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Wedlug rozdzielnika
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majgc na wzgledzie przepisy § 36 uchwaly Nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 paZdziernika 2013 r. —
Regulamin Pracy Rady Ministrow (M.P. z 2016 r. poz. 1006 z pézn. zm.), informuje, ze w Biuletynie
Informacji Publicznej Rzgdowego Centrum Legislacji w zakladce ,Rzgdowy Proces Legislacyjny” zostat
umieszczony projekt rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie maksyma.fnego czynszu normowanego
oraz maksymalnej wysokosci comiesigecznef raty za cene mieszkania i ceny 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania na wynajem. Projekt rozporzadzenia zostat wpisany do Wykazu prac legislacyjnych
i programowych Rady Ministrow pod numerem RD277.

Prosze o zgloszenie ewentualnych uwag w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma,
rowniez w wersji edytowalne] na adres: Justyna.Wilde@mib.gov.pl. Skrécenie terminu zostato
podyktowane waga przedmiotowego rozporzgdzenia, ktérego wejscie w zycie jest niezbedne do
realizacji celow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).
Okreslone w akcie wykonawczym maksymalne stawki wybranych optat z tytulu umowy najmu stanowig
istotne informacje dla podmiotéw zainteresowanych budowg mieszkarn na wynajem na zasadach
okreslonych w ustawie, konieczne przy ustalaniu oplacalnosci realizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomosci pozyskanej z Zasobu Nieruchomosci, a tym samym majgce wplyw na decyzje
o przystapieniu do przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
organizowanego przez Krajowy Zasob Nieruchomoéci. Niezaleznie od powyzszego, wejscie w zycie
przedmiotowego rozporzgdzenia jest niezbedne z punktu widzenia czynnoéci dokonywanych przez
notariuszy. Zmiany wprowadzone przez ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomoéci w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z pézn. zm.) uzalezniajg
bowiem od przepiséw przedmiotowego rozporzgdzenia wynagrodzenie notariusza za okreslone
czynnoéci zwigzane z zawarciem umowy najmu okazjonalnego lub umowy najmu instytucjonalnego.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze brak uwag w wyznaczonym terminie potraktowany zostanie jako
akceptacja przedmiotowego projektu.

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, ul. T. Chalubiriskiego 4/6, 00-928 Warszawa
www.mib.gov.pl, infolinia: 222 500 135, e-mail: kancelaria@mib.gov.pl, Twitter @MIB_GOV_PL
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Projeki z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW
2dnia ..ovviiiiieiiia i T

w sprawie maksymalnego czynszu normowanego oraz maksymalnej wysokosci
comiesi¢cznej raty za cene mieszkania i ceny 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na

wynajem

Na podstawie art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie

Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji oraz maksymalny czynsz
normowany dla najmu z opcja, dla | m? powierzchni uzytkowej mieszkania, dla wojewodztw
i miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa okresla tabela stanowigca

zalgeznik do rozporzadzenia.

§ 2. Maksymalng wysoko$¢ comiesiecznej raty za -cenq mieszkania, przy zalozeniu 30-
letniego terminu splat, dla 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania, oraz maksymalna cene ]
m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem, odnognie ktérych umowa przedwstepna
zostala zawarta w okresie obowigzywania niniejszego rozporzgdzenia, dla wojewddztw i
miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa, okresla tabela stanowigca

zalgcznik do rozporzadzenia.

§ 3. 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji dla gmin:

1) o wspolnej granicy z miastem bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,
lub

2) tworzacych obszar metropolitalny, lub

3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego oSérodka
wojewodzkiego

— stanowi srednig arytmetyczng czynszu normowanego dla najmu bez opcji dla wojewoddztw i

dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewd6dztwa.

2. Maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja dla gmin:



1)

2)
3)

o wspolnej granicy z miastem bedacym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewdodztwa,
lub

tworzacych obszar metropolitalny, lub

znajdujgcych sie w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka

wojewddzkiego

— stanowi $rednia arytmetyczng czynszu normowanego dla najmu z opcjg dla wojewodztw i

dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa.

3. Maksymalng wysoko$é comiesigcznej raty za ceng mieszkania, przy zalozeniu 30-

letniego terminu splat, oraz maksymalng ceng ] m? powierzchni uzytkowej mieszkania na
¢

wynajem, odnosnie ktérych umowa przedwstepna zostala zawarta w okresie obowigzywania

niniejszego rozporzadzenia, dla gmin:

1)

2)
3)

o wspélnej granicy z miastem bedgcym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa,
lub

tworzacych obszar metropolitalny, lub

znajdujacych sie w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

wojewodzkiego

_ stanowi $rednig arytmetyczng, odpowiednio raty i ceny dla wojewodztwa i dla miasta

bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa.

§ 4. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

PREZES RADY MINISTROW



Zatgeznik do rozporzadzenia Rady Minisirdw z dnia.. . (Dz. U......)

Maksymalny ezynsz normowany dla najmu bez opcji oraz maksymalny
czynsz normowany dla najmu z opcja, dla 1 m* powierzchni uzytkowe]
mieszkania, dla wojewddztw i miast bedgcych siedzibg wojewody lub sejmilw
wojewodztwa

wojewddatwo i miasto bedqce siedzlbg wojewody lub

maksymalny czyns: normowany dla
najmu zoptjyzal m? powlerzchni

maksymalna wysokodé miesigczne]
raty za 1 m” powlerzchnl uiytkowe)

maksymalna cena 1 m’
powierzchnl uiytkowe)

maksymalny cryos
normowany ¢l najmu s

Lp. sejmiku woJewddztwa uiytkowe] mieszkania mieszkanla prn; :Il:tlunirn terminle | kania na wynalers aTiJ; ::DL l:i' .:;::m.
1 woj. podiaskie S SRR e 104899 680
Eo stk S e L e e
2. woj. kujawsko-pomorskie 10,56 3,17 1140,86 7,39
Torun, Bydgoszcz 1492,90 8,68
A woj.jpomorskie 11302,2507 | 8,44
i | Gdafisk e U oss
4, woj. lubuskie 1110,07 719
Gorzéw WIkp., Zielona Géra 1413,64 9,i6
B © o lwojiglaskie o ' 7,66
6. woj. swietokrzyskie 10,14 3,04 1095,41 7,10
Kielce 1519,74 9,85
7| iolimatopolskie Tase. | am
ey 7 Krakéw L 16R0eS |-, 1089 |
8. woj. lubelskie 1057,50 71
Lublin 1496,53 9,70
- wojtédzkie oaa2ges | -

1514,32

| 75 207475
16, woj. dolnoslgskie 11,38 3,41 1229,05 7.97
Wroctaw 15,57 4,67 1682,02 10,86




UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia do wydania rozporzadzenia przez i
Ministréw zawartego w art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasot
Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529).

Zgodnie z przepisem upowazniajgcym Rada Ministrow, w drodze rozporzgdzenia, wy<ls
rozporzadzenie okreslajace, dla 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania:

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji;
2) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja;

3) maksymalng wysokos$¢ comiesigcznej raty za cene mieszkania, przy zalozeniu 30-letniego terminu
splat;
4) maksymalng cene 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem.

Ustalenie ww. wartosci bedzie oparte na uwzglednianiu ceny 1 m? nieruchomosgci budowlanej, kosztow
budowy 1 m? wartosci 1 m? powierzchni odtworzeniowej mieszkania, $redniego miesiecznego
wynagrodzenia, kosztéw administracyjnych oraz rozsadnego dochodu operatora mieszkaniowego.
Wysokosé tych wartosci bedzie zréznicowana w zaleznosei od lokalizacji inwestycji mieszkaniowei,
w szezegolnosei odmiennie dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin
posiadajgcych wspélng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny, gmin
znajdujacych sig w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego.

Przyjeto zatozenie, iz w tabeli stanowiacej zalacznik do rozporzgdzenia okreslone zostang tylko
wartosci dla wojewédztw i dla miast bedgeych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddziwa,
natomiast wartosci dla gmin (1) majacych wspdlng granice z miastem wojewodzkim lub miasten
bedacym siedzibg wojewody, (2) tworzacych obszar metropolitalny, (3) znajdujacych sie w granicach
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego — bedg stanowily srednig arytmetyczna dia
wojewodztwa i dla miasta bgdgcego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa.

Dokonujgc obliczen, przyjeto koszt budowy 1 m? jako 2 500 2}, za$ dla miasta bedacego siedziby
wojewody lub sejmiku wojewédztwa 3 000 zt. Przyjeto réwniez, iz koszt budowy zostaje powiekszony
0 20% celem uwzglednienia kosztéw budowy niezbednej infrastrukmry technicznej, parkingow,
urzadzenia zieleni oraz budowy przestrzeni wspélnych. Za wartogé 1 m? powierzchni odtworzeniows]
mieszkania, wskazang w art. 82 ust. 2 ustawy, jako jeden z podstawowych parametréw branych poc!
uwage przy okresleniu wysokosci maksymalnych czynszéw, przytho oglaszang przez wojewoddw
wartos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdvy
mieszkalnych. Srednie miesigczne wynagrodzenie jest dang pochodzaca z danych GUS, przy czym jesi
ono podawane giéwnie dla wojewédztw, wartodé te przyjeto za wartoéé dla miast bedacych siedziba
wojewody lub sejmiku wojewddztwa. Dla pozostalego obszaru wojewddztwa przyjeto 70% 1ci
warto$ci. Dane te stanowig podstawg do obliczenia sredniej arytmetycznej, ktéra jest uzupelniana
o ceny gruntu. Warto$¢ Srednich cen gruntu pochodzi z danych GUS. Jako koszty bankows
i administracyjne przyjeto 10% wyliczonej kwoty. Suma ta jest uzupetniana o kolejne 10% stanowigee
niejako przepisami gwarantowany dochéd inwestora. Wyliczona kwota stanowi podstawe do obliczenia
CZynszu najmu z opcja oraz najmu bez opcji (70% wartoéci najmu z opqq) a takze wysokosci raty
(przy zalozeniu 30-letniego okresu comiesiecznych splat) oraz ceny 1 m® mieszkania na wynajem,
ktéra stanowi podstawe do obliczania wysokosci raty, przy krétszym okresie splat niz 30 lat.

Dla zobrazowania w Biatymstoku: koszt budowy 1 m? powigkszony o 20% to 3 600 zt, wartoéé 1 m”
powierzchni odtworzeniowej mieszkania to 4 268 z1, érednie miesigczne wynagrodzenie to 3 7] 9 24,60
daje $rednig arytmetyczna w wysokosci 3 862,33 z1. Kwota ta jest powickszana o cene 1 m* gruniu



budowlanego, ktéra wynosi srednio 239, co daje w sumie 4 101,33 zl. Po powiekszeniu o 10% koszicn
administracyjnych i bankowych kwota ta to 4 51 1,47 z1. Po kolejnym powigkszeniu o 10% zysku dla
inwestora kwota bazowa dla obliczen wynosi 4 962,61 zI. Kwota 1a jest zblizona do ceny | m’
mieszkania, co potwierdza oplacalnose inwestorska inwestycji mieszkaniowej. Oplacalnoé¢ ¢
dodatkowo podkreéla fakt, iz przy umowie uzytkowania wieczystego nie dokonuje sig wplaty calosci
wartoéci nieruchomodci, lecz jedynie czgsc.

Dla zobrazowania faktu, iz czynsz normowany, bedgc jednoczesnie czynszem opartym o realne koszty
inwestycji, i czynszem gwarantujgcym zysk inwestorowi, bedzie czynszem znacznie nizszym niz
obecnie wystepujgce czynsze rynkowe, przedstawiono W ponizej zamieszczonej tabeli przyblizone
wartosdci czynszow (do kwot tych nalezy doda¢ czynsz do spoldzielni oraz wszelkie tzw. oplaty
Jicznikowe) dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa dla poszezegdlnych
wojewddztw.,

Realna wysoko§é Realna wysoko$é
czynszu za 50 m w czynszu za 1 m w
Lp. | Mo bronce s wajovoay | B S| G ST
scjmiku wojewédztwa
sejmiku wojewddztwa | sejmiku wojewddztwa
(w zl) (w zl)

1. woj. podlaskie 1350 27

2, woj. kujawsko-pomorskie 1150 23

3. woj. pomorskie 1850 37

4, woj. lubuskie 1250 25

5 woj. §lgskie 1650 33

6. woj. $wietokrzyskie 1150 23

7. woj. malopolskie 1900 38

8. woj. lubelskie 1750 35

9. woj. lodzkie 1350 27

10. woj. warmifisko-mazurskic 1050 21

11. woj. opolskie 1250 25

12. woj. wielkopolskie 1650 33

13. woj. podkarpackie 1200 24

14. woj. zachodniopomorskie 1500 30

15. “.© woj. mazowieckie 2100 42

16. . woj. dolnoslgskie 1650 33

Proponuje sig, aby rozporzadzenie weszio w zycie z dniem ogloszenia. Skrécenie terminu zostalo
podyktowane materig przedmiotowego rozporzadzenia jako niezbgdnego w realizacji celow ustawy.
Okreélone w rozporzadzeniu maksymalne stawki wybranych optat z tytulu umowy najmu stanowig
istotne informacje dla podmiotow zainteresowanych budowa mieszkan na wynajem na zasadach
okre§lonych w ustawie, konieczne przy ustalaniu optacalnosci realizacji inwestycji mieszkaniowej na
nieruchomoéci pozyskanej z Zasobu Nieruchomogci, a tym samym majace wplyw na decyzje
o przystgpieniu do przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
organizowanego przez Krajowy 7asob Nieruchomosci. Niezaleznie od powyzszego wejscie w zycie
przedmiotowego rozporzadzenia jest niezbgdne z punktu widzenia czynnosci dokonywanych przez
notariuszy. Zmiany wprowadzone przez ustawg 2 dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie



Nieruchomodei w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniow
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z pozn. zm.) uzalezni:
bowiem od przedmiotowego rozporzadzenia wynagrodzenie notariusza za okreslone czynio:
zwigzane z zawarciem umowy najmu okazjonalnego.

Przedkladany projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom U’
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) projekt zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publiczne]
Rzadowego Centrum Legislacji.



Nazwa projektu Data sporzgdzenia
Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie maksymalnego czynszu | 19 wrzesnia 2017

normowanego oraz maksymalnej wysokosci comiesiecznej raty za cene
mieszkania i ceny 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem | Zrédlo:

" ; g e . : Upowaznienie ustawowe
Ministerstwo wiodgce i ministerstwa wspélpracujgce P

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa Nr w wykazie prac: RD277
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu

lub Podsekretarza Stanu ‘ |
Tomasz Zuchowski, Podsekretarz Stanu

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

OCENASRUTKOWREGT
t realizacja upowaznienia zawartego w art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 v
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) zobowigzujacego Rade Ministréw do okreélania wysokee

maksymalnego czynszu normowanego oraz maksymalnej wysokosci comiesiecznej raty za ceng mieszkania i ceny I m~
powierzchni uzytkowej mieszkania na ynajen.

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu z o cjg za 1 m? powierzehni uzytkowe; mieszkania,
Y P P yi ]

2) maksymalna wysoko$¢ miesigcznej raty za 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania przy 30-letnim terminie splat,
3) maksymalna cena 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem,

4) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania.
p

Do okreslenia ww. wartosci wzigto pod uwage sze$¢ czynnikéw wskazanych w ustawie, 1j.:
1. cene I m® nieruchomoéci budowlanej,
2. koszt budowy 1 m?,
3. warto$é 1 m* powierzchni odtworzeniowej mieszkania,
4. $rednie miesigczne wynagrodzenie,
5. koszt administracyjny,

6. rozsadny dochéd operatora mieszkaniowego.

Powyzsze parametry uwzgledniaja lokalizacje nieruchomogci lokalowej przeznaczonej pod wynajem, w podziale ia
wojewodztwa i miasta bedace siedziba wojewody lub sejmiku wojewédztwa, gminy o wspolnej granicy z {akimi
miastami, gminy tworzace obszar metropolitalny oraz gminy znajdujgce sie w granicach miejskiego obsza:
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego. W przypadku 3 ostatnich obszaréw wartosci okreslane w rozporzadzenio
stanowig Srednig arytmetyczng dla wojewddztwa i dla miasta bedgcego siedzibg wojewody lub sejmiku
wojewddztwa.

Siod .ril:_.yiu:'fur.iir'-n'n ZOSEAEROZWIAZ AW TRV G IR

Brak danych.

A BadnifotsnaRidyaaddziahiie ivotoRen &

Wielkosé Zrédlo danych Oddziatywanie ]
Podmioty, ktére Poprzez okreslenie
nabylty prawo do maksymalnych stawek czynszu
uzytkowania w zaleznosci od lokalizacji
; . 1 wieczystego lub nabyly nieruchomosci oraz lokalnych
Operatorzy mieszkaniowi nieruchomo$é na g kosztow utrzymania
podstawie art. 53 ust. 1 nieruchomosci operatorzy bedi
i2, mieli zapewnione érodki na
Okreslenie dokladnej pokrycie wszystkich koszidw




HUZUY LyLll pusiiauie s
nie jest mozliwe, nawet gospodarowaniem ke .
w sposob szacunkowy, nieruchomosciami.
przed rozpoczgciem
funkcjonowania ustawy
i przekazaniu przez
uprawnione organy
wykazu nieruchomosci
Skarbu Panstwa.
Wielkoé¢ grupy bedzie
zalezala od liczby
nieruchomosci KZN,
liczby przetargdw i

atrakcyjnosci
inwestycyjnej tych
nieruchomosci.
Obsenis nissposdh Okreslenie przez RM
S . maksymalnych stawek czynszu,
okresli¢ dokladnej cilmalel wyss ok o
liczby podmiotow. o J wysoiosei raty 1A

poczet wykupu mieszkania oraz
maksymalnej ceny za wynajem
ograniczy wzrost oplat za
mieszkanie. Uzaleznienie tych
stawek od wskazanych w
ustawie czynnikéw pozwoli na
rozsadne i oparte o lokalne
ceny rynkowe ustalenie oplat za
mieszkanie.

TRt X

Zaklada sie, ze ok. 40%
populacji nie posiada
Gospodarstwa domowe zdolnosci kredytowe;j -
na zakup lub najem
mieszkania na rynku
oraz nie ma mozliwosci
uzyskania najmu
mieszkania gminnego.

AR g ks ‘.:,.sﬁmg- 4% A A DR SR A L SN R i & 122 i SRR
ramach konsultacji publicznych projekt rozporzadzenia zostanie przekazany do érodowisk zrzeszajacych inwestorow
budowlanych, organizacji dzialajacych w zakresie gospodarowania nieruchomosciami oraz organizacji spolecznych
zajmujacych sie mieszkalnictwem. Jednakze z uwagi na to, iz:
1) zaklada sig, ze rozporzadzenie o nie bedzie stosowane do ustalania czynszéw mieszkai na wynajem
w 2017 r., bowiem pierwsze mieszkania powstang zapewne w 2018 7.,
2) projekt rozporzadzenia byt dolaczony zaréwno do projektu ustawy, ktory byl skierowany na Rade Ministréw, jak
i do Sejmu, a sam zakres wysokosci czynszu wynika wprost z expose i zapowiedzi Rzadu, a wige byla powszechnic
znana tak jego tresé, jak i gorne granice wysokosci czynszow,
3) rozporzadzenie bedzie stosowane do ustalania wynagrodzenie notariusza za okreslone czynnosci zwigzane
z zawarciem umowy najmu okazjonalnego i instytucjonalnego, a istnigje pilna potrzeba okreslenia podstawy do
okreslania tego wynagrodzenia
- terminy konsultacji zostana skrécone.

AT 7

2 i e h A RS
Skutki w okresie 10 lat od wejcia w zycie zmian [mln zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | £geznie (0-10)

Dochody ogdlem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)
Wydatki ogdlem

budzet panstwa

IST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Saldo ogdlem ,

budzet panstwa
JST




p'ozosla{e jednostki (oddzielnie) | | ; | i I ’! ‘ ‘

Zrodla finansowania

Rozporzadzenie nie bgdzie wplywaé na sektor finanséw publicznych, w tym budzel o

; \ i budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

s m&?m]aqe’ Proiekto}\f\{ane regulacje Dd]?OSZQ S)i; tylko c%o sposobu okreslania wysokosci czynszu najmi i o
witam wskazar‘ne dojécia do wilasnosci oraz bez opcji dojécia do wlasnosci mieszkania oraz maksymalnej wysclolo
Zmd?] GHNgEN . . | miesigcznej raty za 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania przy 30-letnim terminic i
przyJety e do.chlicaen i maksymalnej ceny 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem, zatem bedg wplywaly 1.
zajozeti najemcéw oraz operatoréw mieszkaniowych, bedacych zasadniczo poza sektorem fineriin,
publicznych.
7 TR
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Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10))
duze przedsiebiorstwa

W ujeciu sektor mikro-, malych i

pienigznym érednich

(w miln zl, przedsiebiorstw

ceny stale z rodzina, obywatele oraz

______ r.) gospodarstwa domowe
(dodaj/usuni)

Projektowane rozporzadzenie moze wplynaé na konkurencyjnosé padmiotduwy
biorgcych udzial w przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanic
wieczyste nieruchomosci wehodzacej w sklad Zasobu, poprzez ograniczenic
mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkar — przedsiebiorcy ci nic
bedg mogli dowolnie ksztattowaé tych cen — ale jednoczesnie poprzcs
zapewnienie stalego miesigcznego dochodu, co przy specyfice sezonowosci
dochodéw branzy budowlanej moze mieé istotne znaczenie dla stabilizacii
sytuacji finansowej przedsiebiorcow.

Jednoczesnie czynsz normowany okreslany w rozporzadzeniu  bedzic

uwzglednial racjonalny zysk dla wynajmujacego  w wysokosei 109

duze przedsiebiorstwa nastepujacych wielkosci:

1. $rednia arytmetyczna 3 wartosci: kosztu budowy 1 m* - 2 500 zi (dla miasta
bedacego siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa — 3 000 )
powigkszonego o 20% celem uwzglednienia kosztéw budowy niezbedhie;
infrastruktury technicznej, parkingéw, urzadzenia zieleni oraz budow
przestrzeni wspélnych; wartodei 1 m’ powierzchni odtworzeniowej
mieszkania w danym wojewddztwie; oraz sredniego  miesiecznegy
wynagrodzenia w wojewddztwie podawanego przez GUS (dla pozostaley
obszaru wojewddztwa przyjeto 70% tej wartosci),

. 2. s$rednia cena gruntu podawana przez GUS,
Wu_]'@m.u 3. koszty bankowe i administracyine 10% (sumy ww. wartosci). i
Bispet g2y Projektowane rozporzadzenie wplynie na konkurencyjno$é  podmicidmw
biorgeych udzial w przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowaris
wieczyste nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu, poprzez ograniczeic
mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkan — przedsigbiorcy ci nic
bedg mogli dowolnie ksztaltowaé tych cen — ale jednoczesnie poprze:
zapewnienie stalego miesigcznego dochodu, co przy specyfice sezonowo
dochodéw branzy budowlanej moze mieé istotne znaczenie dla stabilizacji
sytuacji finansowej przedsigbiorcéw.

Jednoczesnie czynsz normowany okreslany w rozporzadzeniu bedzic

uwzglednial racjonalny zysk dla wynajmujacego w  wysokosci  10%

nastepujacych kosztow:

1. srednia arytmetyczna 3 wartoci: kosztu budowy 1 m? — 2 500 zI (dla miasia
bedacego siedziba wojewody Tub sejmiku wojewddztwa — 3000 z),
powigkszonego o 20% celem zréwnowazenia kosztow budowy niezbedrie;
infrastruktury technicznej, parkingéw, urzadzenia zieleni oraz budowy
przestrzeni wspdlnych; wartosci 1 m® powierzchni odtworzenicwe;
mieszkania w  danym  wojewddztwie; Sredniego  miesigczncao
wynagrodzenia w wojewédztwie podawanego przez GUS (dla pozostalegu
obszaru wojewddztwa przyjeto 70% tej wartosci),

2. _$rednia cena gruntu podawana przez GUS,

sektor mikro-, malych i
$rednich
przedsiebiorstw
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Projektowane rozporzadzenie wplynie pozytywnie na sylun&jq; ekt
gospodarstw domowych, zapewniajac bezpieczefistwo najmu poprzez skt
zakaz pobierania od najemcow oplat ponad limit okre$lony w rozporzgdzeniu.
Moze pozytywnie oddzialywaé, z uwagi na uregulowanie poziomu oplu -
mieszkanie, na decyzje o zalozeniu Jub powigkszeniu rodziny, oit.
oddziatywac zachecajgco w zakresie zmiany miejsca zamieszkania tak w e
nauki, jak 1 zmiany pracy.

Ponadto rozporzadzenie moze pozytywnie wplywaé na  poczucic |
bezpieczefstwa w przypadkach wystgpienia katastrof naturalnych, gdy w ich
skutek nastepuje utrata miejsca zamieszkania — niskie ceny czynsii
w polaczeniu z kryteriami pierwszeinstwa powoduja, iz nawet w przypadku
utraty domu w wyniku dzialania zywiolu, obywatele beda mieli gwarancjg, iz
znajda niedrogie miejsce zamieszkania o odpowiednim standardzie, takie
w przypadku, gdy ich dochody beda zbyt wysokie, by spelniali kryteria
dotyczace lokali socjalnych.

Projektowane rozporzadzenie moze pozytywnie oddziatywaé na decyzje
o zalozeniu lub powiekszeniu rodziny, a takze na Jaczenie sig rodzin
(zwlaszcza w sytuacji, gdy jeden z malzonkéw wyjechal w celach
zarobkowych do innej miejscowosci, a dochody nie pozwalajg na utrzymanie
calej rodziny w tej miejscowosci lub wystepuja trudnodci z wynajgciem
mieszkania przez rodzing na rynku komercyjnym).

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe

(dodajlusun)
(dodaj/usui)
(dodaj/usun)
Projektowane rozporzadzenie wplynie na konkurencyjnosé podmiotow bioracych udzial w przetargu
na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosei wchodzacej w skiad
Dodatkowe informacje, | Zasobu, poprzez ograniczenie mozliwosci ustalania stawek czynszu i cen mieszkar — przedsigbiorcy

Niemierzalne

w tym wskazanie ci nie bedg mogli dowolnie ksztaltowac tych cen - ale jednocze$nie poprzez zapewnienie stalego
zrodet danych i miesiecznego dochodu, co przy specyfice sezonowosci dochodéw branzy budowlanej moze miec
przyjetych do obliczenn | istotne znaczenie dla stabilizacji sytuacji finansowej przedsigbiorcow.

zalozen Podkreglié nalezy, iz zasady, ograniczenia i obowiazki wiazace si¢ z realizacjg inwestycji na

terenach pozyskanych od KZN, bedg znane inwestorom juz w momencie ogloszenia przetargu, tak
wiec decyzja o przystapienia do przetargu bedzie samodzielng decyzja p dsigbiorc

= ST,

nie dotyczy

Wprowadzane sg obciazenia poza bezwzglednie [ tak
wymaganymi przez UE (szezegoly w odwréconej tabeli | [] nie
zgodnoécei). [ nie dotyczy

noal® ® NN ; [ ] zwigkszenie liczby dokumentow
[[] zmniejszenie liczby dokumentow [ zwickszenis liczby procedur

zmniejszenie liczby procedur - s
L] HE]R A ] wydluzenie czasu na zatatwienie sprawy
[[] skrécenie czasu na zalatwienie sprawy ] inme

[ inne:

] tak

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich [ nie
elektronizacji. [] nie dotyczy
Komentarz:

Brak

L9 W el el e s Eher G
Projektowane rozporzadzenie nie bedzie mialo bezposredniego wplywu na rynek pracy, moze mie¢ wplyw posredni
poprzez ulatwianie decyzji o zmianie miejsca zamieszkania w celu poszukiwania pracy, czy w celu podjecia nauki (takze

w systemie life long learning).
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srodowisko naturalne . .
E srgdg . 'rozE\lAfc'}"l'e ionaln E demografia [[] informatyzacja
Sytuacja 1 ] Tee Y [] mienie panstwowe [] zdrowie

[Jimne:

Projektowane rozporzadzenie moze pozytywnie oddzialywa¢ na decyzje o zalozeniu li

powigkszeniu rodziny, a takze na laczenie si¢ rodzin (zwlaszcza w syluacji, gdy o
z malzonkow wyjechal w celach zarobkewych do innej miejscowosci, a dochody nie pozvils
na utrzymanie calej rodziny w tej miejscowosci lub wystepuig trudnosci z wynajeciem mieszkani:
przez rodzing na rynku komercyjnym). Rozporzadzenie moze réwniez pozytywnie oddziatywe
na mobilnosé mieszkancow — latwiej bedzie podejmowaé decyzie o zmianic micjsca
zamieszkania, co moze mieé szczegblnie istotne znaczenie przy rozwoju tych obszaréw Polski,
gdzie obserwuje si¢ niedobory pracownikéw, a takze moze zachgca¢ do korelacji dzialun
przedsigbiorcéw lokalizujacych swoje inwestycje produkeyjne czy uslugowe z dzialaniami K7
lub gmin, tak by powstajace zakiad mialy zapewnione swoiste za

Omoéwienie wplywu

=

ORI ENe T oy BEOE e
Rozporzadzenie powim ak najszybciej, bowiem regulacje w nim zawarte s
ustalania wynagrodzenie notariusza za okreslone czynnogci zwigzane z zawarciem umowy najmu okazjonalneeo
1 instytucjonalnego, a wejscie w zycie ustawy o Krajowy Zasobie Nieruchomogci spowodowato uchylenie dotychczasowe;
podstawy do okreslania tego wynagrodzenia. Ponadto rozporzgdzenie powinno by¢ wydane przed ogloszeniem pierwszepn
przetargu — bowiem wysoko$¢ czynszu stanowi podstawe do dokonania kalkulacji oplacalnogci inwestycji przez

potencjalnych inwestorow. _ i _ i L
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