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Na podstawie § 36 Uchwaly Nr 190 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. Regulamin pracy
Rady Ministrow (M. P. poz. 979) w zalaczeniu przekazuj¢ projekt ustawy o dozywotnim
Swiadczeniu pienieznym wraz projektem uzasadnienia oraz ocena skutkow regulacji, z
uprzejma prosba o zglaszanie uwag do przedmiotowego projektu w terminie 30 dni od dnia
otrzymania  niniejszego  pisma, réwniez w wersji edytowalnej na  adresy:

radoslaw.mazur@me.gov.pl i sekretariatddr@meg.gov.pl .

Jednoczes$nie uprzejmie informuje, ze przedmiotowy projekt ustawy udostepniony
zostanie na stronie www.konsultacje.gov.pl.

= J]NWV\) Mn\usm\

-

Mariusz | /t//uu
PODSEKRETARZ &

Ministerstwo Gospodarki tel +d

fax +48 22 693 40 46




Otrzymuja:

1:

Europejskie Centrum Konsumenckie, Plac Powstancow Warszawy 1, 00-950 Warszawa,
info@konsument.gov.pl,

. Krajowa Federacja Konsumentéw, Aleje Jerozolimskie 47 lokal 8, 00-697 Warszawa,

sekretariat@federaciakonsumentow.org.pl,

. Stowarzyszenie Konsumentéw Polskich, ul. Gizéw 6, 01-249 Warszawa,

sekretariat@skp.pl,

4. Pracodawcy RP, ul. Brukselska 7, 03 - 973 Warszawa, sekretariat@pracodawcyrp.pl,
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. Krajowa Izba Gospodarcza, ul. Trgbacka 4, 00-074 Warszawa, kig@kig.pl,
. Konfederacja  Lewiatan, ul. Zbyszka Cybulskiego 3, 00-727 Warszawa,

lewiatan@konfederacjalewiatan.pl,

Business Centre Club, Plac Zelaznej Bramy 10, 00-001 Warszawa, biuro@bcc.org.pl,
Zwiazek Rzemiosta Polskiego, 00-952 Warszawa, skr. poczt. 54, zrp@zrp.pl,
Zwiazek Bankdw Polskich, ul Kruczkowskiego 8, 00-380 Warszawa,

. Konferencja Przedsigbiorstw Finansowych w Polsce Zwiazek Pracodawcow,
ul. Dlugie Pobrzeze 30, 80-888 Gdansk, info@kpf.pl, aroter@kpf.pl,

Naczelna Rada Zrzeszen Handlu i Ushug, ul. Obozna 8, 00-332 Warszawa,
nrzhiu@kupiec.org.pl,

Polska Izba Handlu, ul. Grazyny 15 lok.110, 02-548 Warszawa, pih@pih.org.pl,

Polska Organizacja Handlu i Dystrybucji, ul. Krzywickiego 34/205, 02-078 Warszawa,

pohid@pohid.pl,

Polska Izba Ubezpieczen, ul. Wspdlna 47/49, 00-684 Warszawa, office(@piu.org.pl,
Krajowa Rada Radcow Prawnych, Al. Ujazdowskie 18/4, 00-478 Warszawa,
Kirp@kirp.pl,

Naczelna Rada Adwokacka, ul. éwiqtojerska 16, 00-202 Warszawa, nra@nra.pl,
Krajowa Izba Radcow Prawnych, Al. Ujazdowskie 41, 00-540 Warszawa, kirp@kirp.pl,
Krajowa Rada Notarialna, ul. Dzika 19/23, 00-172 Warszawa, biuro@krn.org.pl,
Krajowa Rada Sadownictwa, ul. Rakowiecka 30, 02-528 Warszawa, biuro@krs.gov.pl,
Krajowa Rada Komornicza, ul. Szpitalna 4 Warszawa, krk@komornik.pl,

Krajowa Izba Syndykéw, wul. Jasnodworska 5 lok. 10la Warszawa,
info@izbasyndykéw.pl,
Polski Zwiazek Emerytow, Rencistéw i Inwalidow, Zarzad Gtéwny, 00-024 Warszawa,

Al Jerozolimskie 30, zarzadglowny@pzerii.org,
Komisja Krajowa NSZZ ,Solidarnos¢”, Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdansk,
przewodn(@solidarnosc.org.pl,

Forum Zwiazkéw Zawodowych, Pl. Teatralny 4, 85-069 Bydgoszcz, biuro@fzz.org.pl,
Ogolnopolskie Porozumienie Zwiazkow Zawodowych, ul. Kopernika 36/40, 00-924

Warszawa, biuroprasowe@opzz.org.pl.
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Projekt 26.06.2014 r.

USTAWA
z dnia

o dazywotnim $wiadczeniu piengznym®

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okréa:

1) warunki wykonywania dziataldoi gospodarczej dotygzej uméw o daywotnie
Swiadczenie pierizne;

2) zasady i tryb zawierania umowy ozglwrotnie swiadczenie pierizne;

3) prawa i obowgzki stron umowy o doywotnie swiadczenie pierine;

4) zasady ochrony zbywcy samodzielnego lokalu nkedsego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, lub lokalu, do ktérego przystugspetdzielcze wtasrigiowe prawo

do lokalu.

Art. 2. 1. Przepisy ustawy stosujegsio umowy, w ktorej w zamian za przeniesienie
witasnaci samodzielnego lokalu mieszkalnego lub budynkeszkalnego jednorodzinnego,
lub lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze sma@ciowe prawo do lokalu, zwanych
dalej "nieruchomgria”, nabywca, zwany dalejsyiadczeniodawg’, zobowiazuje s¢ wobec
zbywcy, zwanego dalejsyiadczeniobiorg”, do dazywotniego wyptacania mu okresowych
swiadczeé pienkznych.

2. W umowie, o ktérej mowa w ust. 1, ustanawia Swzebndgé mieszkania na rzecz
swiadczeniobiorcy.

3. Przeniesienie prawa do nieruchdoiana podstawie umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
nastpuje z jednoczesnym olg¢eniem tej nieruchondgi hipoteky, ktora zabezpiecza
wyptate dazywotniegoswiadczenia pierznego i sum niewyptaconychwiadczeé obliczor

w sposo6b, o ktdrym mowa w art. 22.

2 Niniejszy ustaw zmienia st ustawy: ustawz dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustazvdnia 6

lipca 1982 r. o kgigach wieczystych i hipotece, ustaw dnia 9 wrzénia 2000 r. o podatku od czynitd
cywilnoprawnych, ustag z dnia 28 lutego 2002 r. — Prawo upddiowe i naprawcze, ustawz dnia 22
maja 2003 r. o dzialaldoi ubezpieczeniowej, ustawz dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialdlkio
gospodarczej oraz ustawz dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.



4. Suma hipoteki nie ni@ wynos¢ mniej niz 150% wartéci rynkowej nieruchomsi.
5. Slwebna¢ mieszkania, o ktorej mowa w ust. 2, ma pienfisago przed hipotek

o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 3. 1. Podstaw do ustalenia wysokai okresowychswiadczeé pienkznych jest
rynkowa warté¢ nieruchomeci oraz wskanik sredniego dalszego trwanigcia, ogtaszany
przez Gtéwny Urzd Statystyczny.

2. Do ustalenia rynkowej waia nieruchoméci stosuje si przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéon(Dz. U. z 2014 r. poz. 518, 659 i 822).

Rozdziat 2

Warunki wykonywania dziatalnosci gospodarczej dotycgcej umow o daywotnie
swiadczenie piengzne

Art. 4. 1.Swiadczeniodawg moze by wylacznie przedgbiorca wykonujcy
dziatalng¢ gospodarczw formie spotki akcyjnej albo europejskiej spédikicyjnej.

2. Wykonywanie dziatalnei gospodarczej dotygzej umoéw o deywotnie swiadczenie
pienkzne wymaga zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego.

3. Minimalny kapitat zaktadowy wynosi 2 min euro.y®oka¢ kapitatu zakladowego
ustala st przy zastosowanigredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Baniki.
Kapitat zakiadowy pokrywa si w caladci wkladem pienjznym oraz optaca przed
uzyskaniem zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Srodki na pokrycie kapitatu zakladowego nie m@gchodz z pazyczki, kredytu lub
nieudokumentowanyckrodet.

Art. 5. 1. Wysokd¢ kapitatow wiasnychswiadczeniodawcy, w trakcie wykonywania
dziatalngci gospodarczej dotygeej umoéw o deywotnie swiadczenie pierizne, powinna
by¢ wyzsza o co najmniej 15% od sumy zobgma z tytutu zawartych uméw o dgwotnie
swiadczenie za okres 2 kolejnych lat, z zasteréem,ze nie mae by¢ nizsza nk wysokaé
minimalnego kapitatu zakladowego, o ktorym mowartv4ust. 3.

2. Swiadczeniodawca tworzy i utrzymuje fundusz rezerywoa pokrycie zobowzan z
tytutu zawartych uméw o dgwotnie swiadczenie pierizne w wysokéci nie nizszej nk
suma wierzytelngei, ktore kkda wymagalne z tytutu zawartych uméw w okresie 2 koleh

lat.



Art. 6. Swiadczeniodawcaprzedstawia Komisji Nadzoru Finansowego, spdrpne

zgodnie z przepisami o rachunkaiep

1)

2)

potroczne sprawozdanie finansowe - w terminiridsica od ostatniego dnia pierwszej
potowy roku obrotowego;
roczne sprawozdanie finansowe wraz z apiniegtego rewidenta — w terminie 6

mieskcy od zakaczenia roku obrotowego.

Art. 7. 1. Zarad spoétkiswiadczeniodawcy sktadagsz co najmniej dwoch cztonkow.

2. Czlonkiem zargu swiadczeniodawcy mie by wylacznie osoba, ktora spetnia

tacznie nasipujace wymagania:

1)
2)

3)

4)

posiada peinzdolnag¢ do czynnéci prawnych;

posiada wisze wyksztalcenie uzyskane w Rzeczypospolitej Raglskb uzyskane w
innym pastwie wyksztatcenie doace wyksztalceniem wgzym w rozumieniu
wiasciwych przepisow tego patwa;

nie byta skazana za uihye przestpstwo lub przegpstwo karne skarbowe stwierdzone
prawomocnym wyrokiemaslu;

daje ekojmic¢ prowadzenia spraw spotki w sposéb ngitg.

3. Co najmniej dwaj cztonkowie zadu swiadczeniodawcy, w tym prezes zaim,

obowihzani g takze posiadéa udokumentowany, co najmniej 3 - letni sta@racy na

kierowniczym stanowisku w instytucjach rynku finam&go lub podmiotach wykorugych

dziatalng¢ gospodarcgz dotyczca umow o daywotnie swiadczenie pierizne.

Art. 8. 1. Zezwolenie na wykonywanie dziatalico gospodarczej dotyazej umow o

dozywotnie swiadczenie pierizne wydaje, w drodze decyzji, po rozpatrzeniu wnigsk

Komisja Nadzoru Finansowego.

1)
2)
3)

1)

2. Wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera:

firme, siedzile i adres przedsbiorcy;

wysokda¢ kapitatu zaktadowego;

imiona i nazwiska cztonkow zaidu i rady nadzorczej.

3. Do wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, #zta s¢:

odpis z Krajowego Rejestra@®wego lub odpis z wdaiwego rejestru wystawiony
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, wydarg miniej niz 30 dni przed dniem

ztozenia wniosku;



2) @wiadczenie o posiadaniu petnej zddlcodo czynnéci prawnych zitaone przez
cztonkow zarzdu spofki;

3) odpis dyplomu uk@czenia studiow wiszych lub, w przypadku wyksztatcenia
wyzszego uzyskanego w innym fiséwie, odpis wiéciwego dokumentu wraz z jego
ttumaczeniem nagyk polski;

4) zawiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekakgin cztonkow zarzdu,
wydane nie pgniej niz 30 dni przed dniem zienia wniosku lub €wiadczenia
cztonkéw zarzadu o ich niekaralnii;

5) pawiadczenie odpowiedniego wyksztalcenia wi@mdczenia zawodowego cztonkdéw
zaradu, w tym kopieswiadectw pracy i dokumentéw potwierdzeych wyksztatcenie;

6) @swiadczenia cztonkow zagdu o sposobieirodiach pokrycia kapitatu zaktadowego;

7) sprawozdania finansowe za ostatnie 3 lata proerdd dziatalnéci gospodarczej
wnioskodawcy, a w przypadku prowadzenia dziakdh@ospodarczej przez krotszy
okres - za ten okres.

4. Gwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, 4 i Blada s¢ pod rygorem
odpowiedzialnéci karnej za sktadanie fatszywych ze#zng&kiadagcy oswiadczenie jest
obowihzany do =zawarcia w nim klauzuli negstjacej tr&ci: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnéci karnej za zieenie fatszywego d@viadczenia.”. Klauzula ta zaguje
pouczenie organu o odpowiedziadnokarnej za sktadanie falszywych ze#ina

5. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 3, powinny lBporadzone w ¢zyku polskim
lub przettumaczone nagyk polski przez ttumacza przygtego. Dokumenty urdowe przed
sporadzeniem ich tlumaczenia powinny dyzalegalizowane w polskiej placoéwce

dyplomatycznej lub konsularne;j.

Art. 9. 1. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi rejestrdamych zezwole na
wykonywanie dziatalnéci gospodarczej dotygzej umow o déywotnie swiadczenie
pienkzne.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1, jest jawny.

Art. 10.1. W przypadku gdy:

1) s$wiadczeniodawca nie utrzymuije:
a) minimalnego kapitatu zaktadowego otomego w art. 4 ust. 3 lub
b) kapitatow wtasnych na poziomie okienym w art. 5 ust. 1, lub

c¢) funduszu rezerwowego na poziomie dlorym w art. 5 ust. 2;



2) cztonkowie zargdu spotkiswiadczeniodawcy przestali spetdiwymagania z art. 7 ust.
2 pkt 4, lub
3) swiadczeniodawca narusza przepisy ustawy ina@kiieslone w pkt 11 2
- Komisja Nadzoru Finansowego wzywaiadczeniodawg do usunicia stwierdzonych
naruszé w wyznaczonym terminie.
2. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi:
1) co najmniej 14 dni - w przypadku, o ktérym mowaist. 1 pkt 1 i 3;

2) nie dhzej niz 30 dni - w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 Pkt

Art. 11.Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze decyzji, cakzwolenie na
prowadzenie dziataldoi gospodarczej dotygzej umow o daywotnie swiadczenie
pienkzne jezeli $wiadczeniodawca:

1) w terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, migurat naruszé przepisow ustawy
stwierdzonych przez KomisNadzoru Finansowego lub

2) nie przekazat Komisji Nadzoru Finansowego trzkokejnych sprawozda o ktérych
mowa w art. 6 pkt 1 lub 2, lub przekazat je po teie) lub

3) prowadzi dziataln® gospodarcg z istotnym naruszeniem innych przepiséw prawa
majcym wplyw na bezpiechastwo wyptat swiadczé dla $wiadczeniobiorcéw lub
prawidtowa¢ funkcjonowania rynku podmiotéw dziadalych na podstawie zezwolenia,

o ktérym mowa w art. 8 ust. 1, lub

4) ziazy wniosek o cofricie zezwolenia.

Art. 12. 1. Swiadczeniodawca jest oboygiany zby portfel zobowizan z tytutu
zawartych umow o dgwotnie swiadczenie pierizne oraz nabyte w zwaku z tymi
umowami nieruchomii na inny podmiot dziatagy na podstawie zezwolenia, o ktorym
mowa w art. 8 ust. 1, w przypadku cefria zezwolenia:

1) z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 pkt 1 — 3v-terminie 6 miesicy od dnia
cofnigcia zezwolenia teméwiadczeniodawcy;

2) z przyczyny okrdonej w art. 11 pkt 4 - nie @éiej niz w dniu zlazenia wniosku o
cofniecie zezwolenia.

2. W terminie, o ktorym mowa w ust. 1 pktstyiadczeniodawca jest oboaziany:

1) wykonywa& swoje zobowjzania z tytutu zawartych umow o davotnie swiadczenie
pieniezne w sposoéb i w wysokoi okreslonych w tych umowach,;

2) nie zawiera nowych uméw o diywotnieswiadczenie pierizne.



3. Umowa o déywotnie $wiadczenie pierizne zawarta wbrew zakazowi, o ktérym
mowa W ust. 2 pkt 2, jest niewsa. Swiadczenia wyptaconéwiadczeniobiorcy z tytutu tej
umowy nie podlegajzwrotowi.

4. Przepis ust. 2 i 3 stosuje s przypadku gdy w terminie, o ktdrym mowa w uspkt
1, Swiadczeniodawca nie dokona zbycia portfela zohaai, 0 ktdorych mowa w ust. 1.

5. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 4, Komisja K@ Finansowego nie poda¢
decyzg o ustanowieniu kuratora nadzamcggo wykonywanie przezwiadczeniodawe
zobowhzan z tytutu zawartych umow o dgwotnie $wiadczenie pierizne; do kuratora
stosuje si odpowiednio przepis art. 188 ustawy z dnia 22 n(83 r. o dziatalni
ubezpieczeniowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 950 i 186% z 2014 r. poz. 586 i 768).

Rozdziat 3
Zasady i tryb zawierania umow o daywotnie swiadczenie piengzne

Art. 13. Przed zawarciem umowy o0 #davotnie s$wiadczenie pierizne
swiadczeniodawca dostarcgaiadczeniobiorcy w postaci papierowej lub elektoamiej:

1) szczegodtowe informacje dotyee takiej umowy, w zakresie oktenym w formularzu
informacyjnym, ktérego wzér okéka zahcznik do ustawy;

2) wskpny projekt umowy o digywotnie swiadczenie pierizne zawieracy wszystkie
postanowienia tej umowy oraz szacunkowvysokaé okresowych swiadczeé
wyptacanychiwiadczeniobiorcy, ustalama podstawie:

a) danych przedstawionych przéwiadczeniobior¢ dotyczcych jego wieku oraz
potozenia nieruchomiei, jej stanu i powierzchni,
b) wskanika sredniego dalszego trwanig/cia, ogtaszanego przez Giéwny lbhiz

Statystyczny.

Art. 14. 1. Zawarcie umowy o0 diywotnie swiadczenie pierizne poprzedza zienie
przezswiadczeniobiore oswiadczenia 0 zamiarze zawarcia tej umowy.

2. Gswiadczenie $wiadczeniobiorcy, wywotuje skutek prawny pod warniemk, ze
zostanie zigone, w formie pisemnej, nie wcaee] niz po uptywie 3 tygodni od dnia
przedstawienia mu formularza informacyjnego wrgazr@ektem umowy i nie piej niz w
terminie okrélonym przezswiadczeniodawg nie krotszym jednak #i6 tygodni od dnia

przedstawienidawiadczeniobiorcy tego formularza wraz z projektemowy.



3. Po zilgeniu przezswiadczeniobiore oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1,
swiadczeniodawca spadza ostateczny projekt umowy ozgwotnie swiadczenie pierizne.
Wysoka¢ okresowychiwiadczeé wskazanych w tym projekcie ustala zgodnie z art. 3.

4. Po zlaeniu przezswiadczeniobiore oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, strony
umowy dokonuj wyboru rzeczoznawcy mgkowego, ktéry sporglza operat szacunkowy
nieruchomeci.

5. Swiadczeniobiorca nie me uzalénia¢ zawarcia umowy o dgwotnie swiadczenie

pienizne od zawarcia innych umow.

Art. 15. 1. W przypadku gdywiadczeniobiorca, mimo zienia gwiadczenia, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 1, uchylagssd zawarcia umowy, ponosi koszt spplzenia operatu, o
ktorym mowa w art. 14 ust. 4.

2. Jeeli wysoka¢ okresowychéwiadcze ustalona w sposob, o ktérym mowa w art. 3,
jest o co najmniej 15 % #8za nk szacunkowa wysokoé okresowychiwiadczeé wskazana w
projekcie umowy, o ktérym mowa w art. 13 pkté®iadczeniobiorca, ktory uchyli siod
zawarcia umowy, nie ponosi kosztu operatu, o ktonyowa w art. 14 ust. 4.

Art. 16. 1. Umowa o dgywotnieswiadczenie pierizne zawiera w szczegolém:
1) oznaczenie nieruchorsm, jej powierzchng i stan prawny;
2) warta¢ nieruchoméci ustalon na podstawie operatu, o ktdrym mowa w art. 144st.
3) termin, wysoké¢ i sposdb wyptaty swiadczeniobiorcy okresowychswiadcze
pieniznych;
4) zasady i terminy waloryzacji okresowyshiadcze;
5) cdSwiadczenigwiadczeniodawcy o ustanowieniu na rzészadczeniobiorcy:
a) shzebndci mieszkania, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2,
b) hipoteki, o ktérej mowa w art. 2 ust. 3
- wraz z wnioskami o ich wpis do kgi wieczystej;
6) owiadczenieswiadczeniodawcy o poddaniugsiegzekucji w trybie okidonym w
art. 777 8 1 pkt 4 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks pogpowania cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 101, z fr6 zm?);
7) wskazanie terminbw wykonywania przéwiadczeniodawe obowizkow, o ktérych

mowa w art. 17 ust. 1;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zéstaytoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 293, 379, 435 i
616.



8) postanowienie o obowiku swiadczeniodawcy poinformowanidawiadczeniobiorcy

0 przeniesieniu wiasioi nieruchoméci na inny podmiot;

9) warunki rozwazania umowy przegwiadczeniobiore.

2. Postanowienia umowy o Zipwotnie swiadczenie pierizne, o ktorych mowa w
ust. 1, nie mog by¢ uchylane lub zmieniane postanowieniami wzorca uynemrozumieniu
art. 384 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeykwilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 i
827).

Rozdziat 4
Prawa i obowiazki stron umowy o dazywotnie §wiadczenie piengzne

Art. 17. 1. Swiadczeniodawca jest oboagiany utrzymywé nieruchomé¢ w stanie
niepogorszonym oraz terminowo uisze¢zaodatki i czynsz zwizany z korzystaniem z tej
nieruchoméci. Odmienne postanowienia umowy ozgwotnie swiadczenie pierizne &
niewazne.

2. Drobne naklady zwrane ze zwyklym korzystaniem z nieruchadgioobchzaja
swiadczeniobiore. Przepis art. 681 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny
stosuje si odpowiednio.

Art. 18. 1. Swiadczeniodawca, po uzyskaniu pisemnej zgéaiadczeniobiorcy, mee
odd& nieruchomé¢ w cataici lub w czsci osobie trzeciej do odptatnegaywania. W takim
przypadkuswiadczeniodawca i osoba trzeciaapowiedzialni wzgidemswiadczeniobiorcy
za to,ze nieruchomg&t bedzie wywana zgodnie z jej przeznaczenientdbe utrzymywana
w stanie niepogorszonym.

2. Swiadczeniobiorca ma odd& nieruchoméé¢ w catdici lub czsci osobie trzeciej do
odptatnego gywania, jeeli w umowie o daywotnie swiadczenie pierizne takie prawo nie
zostato wyhczone. Przepis ust. 1 zdanie 2 stosujedpowiednio.

3. Zasady udziatu stron umowy o aavotnie swiadczenie pierizne w dochodach z
tytulu oddania nieruchondoi osobom trzecim do odptatnegazywania mog zost&

okreslone w odebnej umowie.

Art. 19. 1. Swiadczeniodawca nie zby nieruchoméé wytacznie na rzecz podmiotu
dziatapcego na podstawie zezwolenia, o ktérym mowa weaust. 1.

2. Umowa zawarta z podmiotem innynz miskazany w ust. 1 jest niewraa.



3. Nabywca nieruchomndoi jest odpowiedzialny solidarnie Zeviadczeniodawg za jego
zobowgzania wobec swiadczeniobiorcy z tytulu umowy o dpwotnie Swiadczenie
pienkzne. Odpowiedzialriei tej nie mana wyhczy¢ ani ograniczy.

4.0 zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. dwiadczeniodawca informuje

niezwtocznie, w formie pisemnejviadczeniobiore.

Art. 20. 1. Swiadczenia okresowe nailee $wiadczeniobiorcy wyptacaneasz gory,
mieskcznie.

2. Swiadczenia okresowe nalge $wiadczeniobiorcy podlegajcorocznie, od dnia 1
marca kadego roku, waloryzacji co najmniej o wgkak inflacji w poprzednim roku
kalendarzowym, ogtaszany przez Prezesa GiéwnegalU@tatystycznego.

Art. 21. 1. W przypadku gdywiadczeniodawca:
1) nie wyptacitswiadczeniobiorcywiadczé przez 3 kolejne miegte, albo
2) nie wyplacitswiadczeniobiorcywiadcze tacznie przez 6 miesty w okresie kolejnych
12 miesgcy, albo
3) suma wyptaconyckwiadczér w danym roku jest mniejsza o 25 % od nakg
- $wiadczeniobiorca mae wypowiedzié umow o0 darywotnie s§wiadczenie pierizne za
mieskcznym wypowiedzeniem.
2. W przypadku wypowiedzenia przeawviadczeniobiore umowy o daywotnie
swiadczenie pierizne z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1:
1) stwzebna¢ mieszkania nie wygasa;

2) suma niewyptaconydwiadczeniobiorcyéwiadcze staje s¢ natychmiast wymagalna.

Art. 22. 1. Suny niewyptaconychiwiadczé, o ktdrych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 2,
stanowi ra@nica wartdci rynkowej nieruchomgei, ustalona nie pniej niz w ciagu 1
mieshca od dnia rozwizania umowy, i sumy wyptaconyckwiadczé powickszonych
0 odsetki w wysok&xi rownej stawce waloryzacji ustalone od dnia wiypkaviadczenia do
dnia rozwazania umowy.

2. W przypadku gdy waré nieruchomeéci oszacowana zgodnie z ust. 1, jessna ni
wartas¢ tej nieruchoméci okreslona w umowie o doywotnie $§wiadczenie pierizne
podstawy do ustalenia sumy niewyptaconyéwiadcze, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2

pkt 2, stanowi wart@& nieruchomeci okreslona w tej umowie.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony prawswiadczeniobiorcy

Art. 23. Nieruchomé¢ bedaca przedmiotem umowy o dgwotnie $wiadczenie
pienkzne nie podlega egzekucji przez innego wierzyciela, §wiadczeniobiorca ddacy
strom tej umowy.

Art. 24. 1. W przypadku wszezia egzekucji z nieruchoraai, o ktérej mowa w art. 23,
przez swiadczeniobiorg, swiadczeniobiorcy przystuguje, do trzeciego dniaepricytaci,
prawo przejcia nieruchomgci, za cern rOwmg sumie o0szacowania, zeli suma
niewyptaconychswiadczeniobiorcyswiadcze obliczona w sposéb okileny w art. 22 jest
réwna lub wysza od sumy oszacowania.

2. Jeeli suma niewyptaconychwiadczeniobiorcyswiadczé jest nisza nk suma
oszacowania i wysza lub rowna cenie wywotania,zaden z licytantow nie zaoferuje ceny
wyzszej ng suma tych $§wiadcze, s$wiadczeniobiorcy przystuguje prawo preep
nieruchomeci.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, pigeart. 959 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks pegiowania cywilnego stosujecsbdpowiednio.

4. Do ustalenia sumy niewyptaconyéwiadczeé za warté¢ nieruchoméci przyjmuje
sie¢ wartaé¢ oszacowa:p na podstawie art. 948 ustawy z dnia 23 kwietnié41@ — Kodeks

postpowania cywilnego, z zastrzeniem art. 22 ust. 2.

Art. 25. 1. W pierwszym przetargu obejmaym sprzeda nieruchoméci wchodzce]
w sktad majtku upadtegoswiadczeniodawcy nabytej przez niego w zxkiu z umovy
o dazywotnie swiadczenie pierizne, ogtoszonym przez syndyka na podstawie art. 320
ustawy z dnia 28 lutego 2002 r. — Prawo upsdéwe i naprawcze (Dz. U. z 2012 r. poz.
1112 i 1529 oraz z 2013 r. poz. 355 i 613), ofememtmog by¢ wytacznie podmioty
dziatapce na podstawie zezwolenia, o ktérym mowa w anst81.

2. Nabywca nieruchondoi wstepuje w prawa i obowgzki upadtegaswiadczeniodawcy
wynikajace z umowy o diywotnie$wiadczenie pierizne.

Art. 26. 1. Jeeli pierwszy przetarg, o ktorym mowa w art. 25, dieszedt do skutku
albo gdzia—komisarz nie zatwierdzit wyboru oferenta, aaceaoferowana w naginym
przetargu lub aukcji, lub sprzeda z wolnej ki, jest nizsza lub réwna sumie
niewyptaconychswiadczeniobiorcyswiadczé obliczonej w sposéb oksleny w art. 22,
umowa o daywotnie swiadczenie pierizne wygasa. Umowa nie wygasa jednatejecena,
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o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, zostala zaofertavgrzez podmiot dziakgy na
podstawie zezwolenia, o ktérym mowa w art. 8 usiVltakim przypadku stosujecgprzepis
art. 25 ust. 2.

2. W przypadku gdy zgodnie z ust. 1 umowa aydmtnie §wiadczenie pierizne
wygasta, sdzia - komisarz, z uezlu zalicza na poczet ceny sgitych swiadcze i przenosi
naswiadczeniobiorg prawo do nieruchonigi.

3. W przypadku gdy sum@aviadczeé niewyptaconychiwiadczeniobiorcy jest nsza od
ceny, o ktorej mowa w ust. 1, azrdca pomedzy t suny a cem zostanie wptacona przez
swiadczeniobiore nie p&niej niz na trzy dni przed dniem przetargu lub aukcji, hb
terminie trzech dni od dnia wyrania przez rag wierzycieli zgody na sprzeda
nieruchomeci z wolnej eki, sedzia - komisarz, z uezlu zalicza na poczet ceny sgitych

swiadcze i przenosi ndwiadczeniobiorg prawo do nieruchonigi.

Art. 27. Dla sumy uzyskanej ze sprzegianieruchoméci wchodzcej w sktad maitku
upadtego swiadczeniodawcy nabytej na podstawie umowy aydmtnie $§wiadczenie
pienigzne sporzdza s¢ odrebny plan podziatu.

Rozdziat 6
Przepisy karne i kary administracyjne

Art. 28. 1. Kto oferuje zawarcie umowy o #davotnie swiadczenie pierizne lub
umowk taka zawiera nie posiadgj zezwolenia, o ktérym mowa w art. 8 ust. 1,

podlega grzywnie do 10 000 000 zt albo karze poryaa wolngci do lat 5, albo obu

tym karom 4cznie.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszczacgynu okrélonego w ust. 1, dmac

cztonkiem zarzdu swiadczeniodawcy lub osa@luprawnion do jego reprezentaciji.

Art. 29. 1. Karze pienjznej podlega ten, kto:

1) dziatajc jakoswiadczeniodawca zawiera umew dazywotnieswiadczenie pierizne;

a) niezawierajca postanowia, o ktorych mowa w art. 16,

b) pomimo niedopetnienia oboywku dostarczeniagwiadczeniobiorcy formularza
informacyjnego lub wgpnego projektu umowy, o ktérych mowa w art. 13 pkt
lub 2, albo dostarczenia formularza informacyjnigowstpnego projektu umowy
niezawierajcych wszystkich danych i informacji wymaganych zgedz art. 13
pkt 1 lub 2;
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2) nie przedstawia w terminie sprawozdania finareggy o ktorym mowa w art. 6 pkt 1

lub 2;

3) utrudnia lub uniemdiwia kuratorowi, o ktérym mowa w art. 12 ust. Sykenywanie
jego obowazkow.

2. Kar pienkzna, o ktérej mowa w ust. 1, naktada, w drodze de¢yapmisja Nadzoru
Finansowego.

3. Wysokda¢ kary piengznej wymierzanej w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1
1) pkt1lit. aipkt 3 - wynosi do 500 000 zt;

2) pktllit. bipkt2-wynosido 200 000 zi.

4. Ustalagc wysokaé¢ kary piengznej Komisja Nadzoru Finansowego uwadhia w
szczegoOlnéci rodzaj | wag naruszenia, rozmiar prowadzonej dziatdtiooraz sytuag
finansowy przedsgbiorcy.

5. Kar pienkzna uiszcza s w terminie 7 dni od dnia w ktorym decyzja o jej
wymierzeniu stata giostateczna.

6. Od nieuiszczonej w terminie kary pieimej nalicza s odsetki za zwiok jak od
zalegtagci podatkowych.

Rozdziat7
Przepisy zmieniapce

Art. 30. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cpwi(Dz. U. z 2014 r. poz.
121 827) w art. 908 po § 1 dodaje 8§i1" i 1°w brzmieniu:

,& 1. Nabywe samodzielnego lokalu mieszkalnego lub budynku mhigmego
jednorodzinnego, lub lokalu, do ktérego przystugspetdzielcze wtasrigiowe prawo
do lokalu mae by wytacznie osoba bliska zbywcy. Za ogdiliska zbywcy uwaa sk
matzonka, wsgpnych, zstpnych, rodzastwo, powinowatych w tej samej linii lub
stopniu, dzieci rodzestwa, ojczyma, macoghprzysposabiagego oraz jego mabnka,
przysposobionego oraz jego rmahka, a take osoly pozostajca faktycznie we
wspoélnym payciu albo osob, ktéra sprawowata osdimie opiek nad zbywe, na
podstawie pisemnej umowy z podpisem notarialni@vpxlczonym, przez co najmniej
jeden rok od dnia zawarcia tej umowy.

§ 2. Umowa, w ktérej nabywca samodzielnego lokalu mkasego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, lub lokalu, do ktoregrzystuguje spoétdzielcze
wlasndciowe prawo do lokalu nieebacy osol, bliska zbywcy w rozumieniu § 1
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zobowhzuje st spetnté na rzecz zbywcywiadczenie, o ktorym mowa w 8 1, lub inne

swiadczenie niepierine jest niewzna.”.

Art. 31. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o égach wieczystych i hipotece (Dz. U. z

2013 r. poz. 707, 830, 941 i 1289) wprowadzangistpujace zmiany:

1)

2)

w art. 7 w pkt 5 kropkzastpuje sk srednikiem i dodaje sipkt 6 w brzmieniu:

,0) stuizebndciom mieszkania ustanowionym na podstawie umowyoywlotnie
swiadczenie pierizne, zawieranej na podstawie ustawy z dnia ... B/gotnim
swiadczeniu pieriznym (Dz. U. ...).”;

art. 17 otrzymuje brzmienie:

JArt. 17. Przez ujawnienie w kglze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie
uzyskuje skuteczro wzgledem praw nabytych przez czyrddoprawra po jego
ujawnieniu, z wyjtkiem shzebndgci drogi koniecznej, shkebnaci przesythu,
stizebnaci ustanowionej w zwizku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budynku lub innego uezizenia albo stiebndci mieszkania ustanowionej na podstawie

umowy o daywotnieswiadczenie pierizne.”.

Art. 32. W ustawie z dnia 9 wrzaia 2000 r. o podatku od czynimd cywilnoprawnych

(Dz. U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649, Nr 149, poz6 9Nr 229, poz. 1496) wprowadza; Si

nastpujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

w art. 1 w pkt 1 w lit. Krednik zasipuje s¢ przecinkiem i dodaje siit. | w brzmieniu:

.) umowy o daywotnie swiadczenie pierizne zawieranej na podstawie ustawy
z dnia ... o daywotnim swiadczeniu pieriznym (Dz. U. ...);”;

w art. 4 w pkt 9 kropkzastpuje s¢ srednikiem i dodaje sipkt 10 w brzmieniu:

»10) przy umowie o dgywotnieswiadczenie pierzne - nawiadczeniodawcy.”;

w art. 6 w ust. 1 po pkt 4 dodaje pkt 4a w brzmieniu:

,<4a) przy umowie o0 dgywotnie swiadczenie pierzne - warté¢ rynkowa
nieruchoméci albo innego prawa do nieruchofeg”;

w art. 7 w ust. 1 w pkt 2 wprowadzenie do wyinoa otrzymuje brzmienie:

,0d umoOw zamiany, doywocia, o dziat spadku, o zniesienie wspotwtasnalarowizny

oraz o daywotnie swiadczenie pierizne:”.

Art. 33. W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upanilhove | naprawcze (Dz. U.

z 2012 r. poz. 1112 i 1529 oraz z 2013 r. poz. i3653) w art. 313 w ust. 3 zdanie drugie

otrzymuje brzmienie:
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,Uzytkowanie, prawa diywotnika oraz shzebnd¢é mieszkania ustanowiona na
podstawie przepisow ustawy z dnia ... ayeotnim swiadczeniu pieriznym (Dz. U.
poz. ...) pozostaj w mocy, jeeli przystuguje im pierwszstwo przed wszystkimi
hipotekami lub jeeli nieruchomé¢ nie jest hipotekami obgtona albo jeeli wartasé
uzytkowania, praw dioywotnika i shzebndci mieszkania znajduje petne pokrycie w

cenie nabycia.”.

Art. 34. W ustawie z dnia 22 maja 2003 r. o dziatdlnoubezpieczeniowej (Dz. U.
z 2013 r. poz. 950 i 1289 oraz z 2014 r. poz. 5868) w art. 3 w ust. 3 pkt 1 otrzymuje
brzmienie:
»1) zawieranie uméw ubezpieczenia, uméw gwarandgjezapieczeniowych, umow,
o ktérych mowa w ustawie z dnia ... ozgwotnim swiadczeniu pieriznym
(Dz.U. poz. ..) lub zlecanie ich zawierania upnamym pdrednikom
ubezpieczeniowym w rozumieniu ustawy z dnia 22 n28@3 r. o pé&rednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. Nr 124, poz. 1154, zzmézm?), a take
wykonywanie tych umoéw;”.

Art. 35. W ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie diakxi gospodarczej (Dz. U.
z 2013 r. poz. 672, z po. zmP) w art. 75 w ust. 1 w pkt 30 kropkastpuje st srednikiem
i dodaje st pkt 31 w brzmieniu:

»31) ustawy z dnia .. o dgywotnim swiadczeniu pieriznym (Dz. U. poz. ..).".

Art. 36. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacielskaej (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1282, z ph. zm>) w zahczniku do ustawy w egci | dodaje si pkt 20a w brzmieniu:

1 2 3 4
20a. Zezwolenie na prowadzenie dziatatmov zakresie
zawierania umow o diywotnie swiadczenie, 0,1% kapitatu
zmiana tego zezwolenia zaktadowego

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 48, pb#7,
Nr 167, poz. 1396 i Nr 183, poz. 1538, z 2006 r.1N7, poz. 1119, z 2009 r. Nr 18, poz. 97 i Nr g@z.
341 oraz z 2014 r. poz. 768 i 827.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 675, 983, 1036
1238, 1304 i 1650 oraz z 2014 r. poz. 822.

® Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 1448 i 15121 2.
poz. 21i 455 oraz z 2014 r. poz. 312.
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Rozdziat 8
Przepisy przegciowe i kaacowe

Art. 37. 1. Umowy, ktorych przedmiotem jest przeniesieni@smidci samodzielnego
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jeddminnego, lub lokalu, do ktérego
przystuguje spoldzielcze wiasfmowe prawo do lokalu w zamian za agwotnie
swiadczenie pierizne, zawarte przed dniem Wejg wzycie ustawy, zachowajmaoc.

2. Umowy daywocia zawarte przed dniem wWeja w zycie ustawy dotycice
samodzielnego lokalu mieszkalnego lub budynku nkilsego jednorodzinnego, lub lokalu,
do ktérego przystuguje spotdzielcze wiasriowe prawo do lokalu przez osphbie kedaca
osoly bliska dazywotnika w rozumieniu art. 908 § Listawy zmienianej w art. 30, zachowu;
moc.

3. Do umoéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, stosuje grzepisy dotychczasowe,

Z zastrzeeniem art. 38 i art. 39.

Art. 38. 1. Przedsibiorcy, ktérzy w dniu wecia w zycie ustawy oferuj zawieranie
umoéw, ktérych przedmiotem jest przeniesienie wiasingamodzielnego lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, lub lokdb ktérego przystuguje spoétdzielcze
wiasngciowe prawo do lokalu w zamian zaagwotnie $wiadczenie pierizne:

1) wterminie 12 miegscy od dnia wejcia wzycie ustawy - dostosaswop dziatalng¢ do
wymaga okreslonych w ustawie albo
2) w terminie 18 miescy od dnia wejcia w zycie ustawy - zawy z podmiotem

dziatapcym na podstawie zezwolenia, o ktorym mowa w artus3. 1, umow o

przeniesienie na tego przegsoreg wszystkich lub niektérych umow, ktérych

przedmiotem jest przeniesienie wiasrio samodzielnego lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, Ilub lokalup dtérego przystuguje
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, w zamian za zgwotnie swiadczenie
pienizne, zwanej dalej ,umoavo przeniesienie portfela uméw”; przeniesienie fedat
umow nasfpuje wraz z przeniesieniem na przebgircg przejmupcego whasngci
nieruchoméci lub praw nabytych na podstawie tych umaéw.

2. Przedsibiorcy wskazani w ust. 1, do czasu dostosowania do wymaga
okreslonych w ustawie albo zawarcia umowy o przeniesigportfela umow, nie mag
zawierg umoéw, ktdrych przedmiotem jest przeniesienie wiésinsamodzielnego lokalu
mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego jednorodgianelub Ilokalu, do ktérego
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przystuguje spoétdzielcze wilasswowe prawo do lokalu w zamian za agwotnie

swiadczenie pierizne. Art. 12 ust. 3 stosujegsi

Art. 39. 1. W przypadku gdy przedsiorca wskazany w art. 38 ust. 1, nie dostosuje si
do wymaga okreslonych w ustawie, w terminie okilenym w art. 38 ust. 1 pkt 1, albo nie
zawrze umowy 0 przeniesienie portfela uméw w tereia ktérym mowa w art. 38 ust. 1 pkt
2, Komisja Nadzoru Finansowego meoustanowd kuratora. Przepis art. 12 ust. 2 i art. 188
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o dziatdltiaibezpieczeniowej stosuje: idpowiednio.

2. W przypadku gdy przedsiorca wskazany w art. 38 ust. 1, nie dostosujejejwo
dziatalngci do wymagé okreslonych w ustawie , w terminie oldlenym w art. 38 ust. 1 pkt
1, albo nie zawrze umowy o przeniesienie portfef@w w terminie, o ktorym mowa w art.
38 ust. 1 pkt 2, uprawniony do davotnich swiadczé pieniznych mae rozwhzat umows

za miesgcznym wypowiedzeniem. Przepisy art. 21 ust. 2.i2ittstosuje giodpowiednio.

Art. 40. Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 stycznia 2015 r.

ZAL ACZNIK

FORMULARZ INFORMACYJNY ZAWIERAJ ACY ISTOTNE INFORMACJE O
UMOWIE O DO ZYWOTNIE SWIADCZENIE PIENI EZNE

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE SWIADCZENIODAWCY, ORAZ
ZABEZPIECZENIE, WYSOKGC | SPOSOB WYPLATYSWIADCZEN PIENIEZNYCH

1. Dane identyfikacyjnéwiadczeniodawcy.

1) firma spofki, jej siedziba i adres;

Adres 2) oznaczenieaslu rejestrowego, w ktorym
przechowywana jest dokumentacja spotki
oraz numer pod ktorym spoétka jest wpisana
do Krajowego RejestrugBowego;

3) numer identyfikacji podatkowej (NIP);
4) wysoka¢ kapitatu zaktadowego i
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kapitatu wptaconego.

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowe.

2. Numer i dag wydania zezwolenia Komisji
Nadzoru Finansowego na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej dotyazej umow

o dazywotnie $wiadczenie pierizne

3. Szacowana warté nieruchoméci

4. Szacunkowatzna wysoké& okresowych
Swiadcze, jakie lzda wyptacane
swiadczeniobiorcy, okigona na podstawie
informacji swiadczeniobiorcy o
nieruchomeci oraz wieku
swiadczeniobiorcy

5. Szacunkowa wysoké miesktcznego
swiadczenia wyptacanegwviadczeniobiorcy
6. Terminy, wysoké&t i sposob wyptaty
swiadcze swiadczeniobiorcy

7. Zasady i terminy waloryzacji wyptacanych
swiadczeé okresowych

8. Wskazanie sposobu zabezpieczenia
wierzytelngci §wiadczeniobiorcy

9. Obowazki stron umowy, w szczegolba
terminy w jakichswiadczeniodawca.
zobowhzany kedzie do uiszczania podatkdw
I czynszu zwizanych z korzystaniem z

nieruchomeci przezswiadczeniobiore
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11. Koszty zawarcia umowy, wskazanie  [w szczegOlnéci: wysoka¢ taksy notarialnej

strony umowy, ktora je ponosi (oddzielnie za czynnéci notariusza, wysok optaty za

dla kadego z kosztow). wpis do ksggi wieczystej: hipoteki oraz
stuzebnaci mieszkania]

12. Inne istotne informacje o zasadach i

warunkach zawierania i wykonywania

umowy

Formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumiie art. 66 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014$0z. 121 i 827).

Pouczenie:

Przed podpisaniem umowy o diywotnie §wiadczenie piengzne:

- 0soba zainteresowana musi otrzyn&formularz informacyjny oraz wstepny projekt
umowy okreslajacy szacunkova wysokasé przysztych swiadczen; za sporzadzenie
tego formularza i wsigpnego projektu umowyswiadczeniodawca nie mge
pobieraé¢ jakichkolwiek optat,

- 0soba zainteresowana mi@ zwrock Si¢ 0 hieodptatma pomoc przy ocenie propozycji
zawartych w formularzu informacyjnym oraz wstepnym projekcie umowy do
powiatowego (miejskiego) rzecznika konsumentéw lubdbzwoniac na infolinig
konsumenclq pod numerem telefonu 800 007 707,

- jezeli osoba zainteresowana chce podpisamowe musi ztazy¢ przedsibiorcy
pisemne dwiadczenie 0 zamiarze jej podpisania; swiadczenie to wywotuje skutek
prawny jesli zostato ztazone nie wczéniej niz po 3 tygodniach od dnia otrzymania
formularza wraz ze wsgpnym projektem umowy i nie p&niej niz w terminie
okreslonym przez$wiadczeniodawe, nie krotszym jednak niz 6 tygodni od dnia
otrzymania tego formularza wraz z projektem umowy,

- wyceny wartasci nieruchomasci , ktorej dotyczy umowa, dokonuje wyhcznie
rzeczoznawca majtkowy wyznaczony zgodnie przezZwiadczeniodawe i osolg
zainteresowarn zawarciem umowy,

- $wiadczeniobiorca ponosi koszt wyceny nieruchonoi wytacznie w przypadku gdy
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po dokonaniu tej wyceny uchylit s¢ od zawarcia umowy a wysok& okresowych
swiadczen ustalona we wsgpnym projekcie umowy jest nizsza o nie wgcej niz
15% od wysokdci tych swiadczen ustalonej po przeprowadzeniu wyceny
nieruchomaosci przez rzeczoznawe, w pozostatych przypadkach koszt wyceny
nieruchomaosci ponosiswiadczeniodawca,

- ostateczny projekt umowy jest sporgdzany przez notariusza,

- akt notarialny przed jego podpisaniem jest odczywany przez notariusza;
obowigzkiem notariusza jest take wyjasnienie stronom umowy wszelkich
watpliwo ci dotyczacych tresci umowy,

- z chwila podpisania aktu notarialnego wigcicielem nieruchomdci staje se

$wiadczeniodawca.
Po podpisaniu umowy o daywotnie swiadczenie pien¢zne:

- $wiadczeniobiorca mae do dniasmierci zamieszkiwa w nieruchomdasci lub lokalu,
ktGrego dotyczy umowa,
- $wiadczeniobiorca ma prawo do comiegcznychswiadczai wyptacanych przez
przedsiebiorce,
- $wiadczeniobiorca mae wynajaé¢ nieruchomasé, w ktorej mieszka, chybaze w
umowie strony wykluczyty taka mozliwos¢,
- wyptata swiadczei na rzeczswiadczeniobiorcy zabezpieczona jest hipotak
ustanowiomg na nieruchomdaci lub prawie, ktorego umowa dotyczy,
- wyptacaneswiadczenia podlegag corocznej waloryzacji co najmniej o wskanik
inflaciji,
- $wiadczeniobiorca mae rozwigzaé umowe o dazywotnie §wiadczenie piengzne za
wypowiedzeniem w przypadku gdy:
a) przez 3 kolejne miegice nie otrzymaswiadczen,
b) nie otrzymaswiadczen tacznie przez 6 miegicy wciagu kolejnych 12 miesgcy,
¢) sumaswiadczen naleznych w danym roku jest zankona o co najmniej 25%,
- w przypadku gdy zostanie ogtoszona upadi®swiadczeniodawcy:
a) swiadczeniobiorca mae przejaé nieruchomasé od syndyka, za réwnowartéé
niewyptaconych muswiadczei, a w przypadku gdy suma niewyptaconych

swiadczen jest nizsza ni wartos¢ nieruchomasci lub lokalu - po wptaceniu przez
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swiadczeniobiorg tej roznicy,
b) jezeli jednak taka nieruchomaoé¢ przejmie inny swiadczeniodawca, wowczas

wykonuje on dalej umowe zawartg przez upadtegoswiadczeniodawe.



Ver.: 1.0
30/06/2014 r.

UZASADNIENIE
PROJEKTU USTAWY O DOZYWOTNIM SWIADCZENIU PIENI EZNYM

I. Uzasadnienie ogole.

1. Potrzeba i cel ustawowego uregulowania przeniesieniwtasngci nieruchomaosci

w zamian za daywotnie swiadczenie pien¢zne.

W obowhkzujacym stanie prawnym podmioty ofegag daywotnie swiadczenie (tzw.
rent dozywotnia) w zamian za przeniesienie prawa wiagsnamieruchomeci, z jednoczesnym
ustanowieniem prawa dgwotniego zamieszkiwania, dziadaj gidbwnie w oparciu
o uregulowan w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks dgwi zwanej dalej
.Kodeksem cywilnym”, umow dazywocia. Regulacja kodeksowa nie zapewnia jednak
wystarczajcej ochrony$wiadczeniobiorcom, ktérzy w momencie zawarcia umal@yywocia
traca wtasnd¢ nieruchomeéci. Przeniesienie wiasto nieruchomeéci nastpuje w chwili
zawarcia umowy, cO oznacza utrattasnaci nieruchomeci przezswiadczeniobiore, przy
jednoczesnym braku nalgego zabezpieczenia jego interesow.

Wobec powyszego, konieczne jest ustanowienie razah prawnych, ktore
ksztattupc stosunki pomidzy swiadczeniodawcami &awiadczeniobiorcami, zabezpieczatyby
w odpowiedni sposéb interesywiadczeniobiorcow &dacych ,stabsz” stroma umowy
dozywocia. Z uwagi na materiiakie rozwizania musg by¢ przyjete w akcie prawnym rangi
ustawy. Zgodnie z zaleceniem Rady Ministrow z dirbgpadziernika 2013 r. zawartym w pkt
6 protokotu ustale Nr 44/2013 opracowa¢ projekt przygto optymalne i kompletne
rozwiazania staace zabezpieczeniu o0sOb korzystgch z regulowanego projektem
swiadczenia pieriznego.

Ocena dotychczasowe] praktyki prowadzi do wnioskie, kodeksowa umowa
dozywocia nie powinna stanowi podstawy prawnej do wykonywania dziataloo
gospodarczej dotygzej uméw daywocia. Kodeksowy model uregulowania sfubowiem
przede wszystkim przekazywaniu nieruchdoomtodszemu pokoleniu, uzasadnionemu
istnieniem silnych wizi rodzinnych, ktére g gwarancy zapewnienia zbywcy dgwotniego
utrzymania po tym, jak przeniést megk na rzecz zgpnych lub innych oséb bliskich. W ten



sposOb, baza¢ na zaufaniu, jakim dagzsic osoby bliskie, zabezpieczangisteresy zaréwno
starszego, jak i mtodszego pokoleniaga® laczacy obie strony umowy diywocia stanowi
tak charakterystyczncecle tego stosunku prawnegaze jego zerwanie uzasadnia znmigego

tresci (art. 913 8 1, art. 914 k.c.), a nawet razeinie umowy.

Umowy zawierane z prze@diorcami pozbawioneasstotnych cech prawa dgwocia,
o ktérych mowa powsej. Swiadczenie przedsbiorcy @wiadczeniodawcy) ograniczagsilo
wyptaty dozywotniej renty. Tym samym regulacja kodeksowa, &tfgst wystarczaga w
stosunkach  rodzinnych, nie zabezpiecza  w sposob taweysjcy  interesow
swiadczeniobiorcow (konsumentéw), ktérymi co do zhséeda osoby w starszym wieku,
nabywajcychde facto ustug; finansowa.

Umowa daywocia w obecnym ksztalcie, w przypadku gdy dotychgdzie lokali
mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych Iub lokali, ddorych zbywcy przystuguje
spoétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, powinna, w ocenie projekiodyg pozosta w
systemie prawnym, ale jej zastosowanie halegraniczy¢ wytacznie do kegu rodziny lub
0s6b pozostagych ze zbywg faktycznie we wspolnym pyciu, ewentualnie w innej bliskiej
relacji. Natomiast umowy zawierane w ramach dazmdi gospodarczej odnosze s¢ do
wskazanego waej rodzaju nieruchonsai lub praw powinny b§ poddane ramowi prawnemu
ustanowionemu w projektowanej regulacji. W konsekgjie co wymaga podkéenia,
nieruchoméci gruntowe kda mogty by przedmiotem umowy dgwocia zawieranej na
dotychczasowych zasadach zakwtedy gdy zbywca niechzie osoh bliska nabywcy takiej
nieruchoméci. Powysze wynika z faktu,ze istotm konsekweng zawarcia umowy o
dozywotnie swiadczenie pierizne jest ustanowienie na nieruchaitidub prawie staebndci
mieszkania na rzecaviadczeniobiorcy. W sposéb oczywisty w odniesietidunieruchomseci
gruntowych tego rodzaju ograniczone prawo rzeczoigexdzie mogto zostaustanowione.
Brak jest zatem uzasadnienia dla yegenia maliwosci zawierania uméw dgywocia, ktérych
przedmiotem jest tego rodzaju nieruchdmdakze pomedzy osobami, ktére nieaosobami
bliskimi w rozumieniu dodawanego & w art. 908 Kodeksu cywilnego.

Ze wzgkdow spotecznych i stuszédowych, konieczne jest szczegoétowe
uregulowanie nowej instytucji jakjest daywotnie swiadczenie pierizne tak, aby olg
ochrory najbardziej istotne interesyviadczeniobiorcow i ich rodzin. Nieruchogtostanowi
bowiem niejednokrotnie najwaiejszy sktadnik magku szeroko rozumianej rodziny.
»Wyj écie” nieruchoméci poza rodzia powinno by szczegOlnie starannie przeftane i
obwarowane odpowiednimi rozgzaniami prawnymi. Celem uregulowania takich sytuacj

ustawie o deywotnim swiadczeniu pieriznym jest umaliwienie zainteresowanym osobom



podicia swiadomej i przem§lane] decyzji o skorzystaniu z Zigwotniego swiadczenia
pienkznego, po dokonaniu oceny kokzyi ryzyka, jakie wiza sic z talky decyzj.

2. Rzeczywisty stan w dziedzinie diywocia oraz tzw. renty daywotniej.

W aktualnym stanie prawnym przeniesienie prawaidmunhomdaci na osoby trzecie z
jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcy prawavduiniego zamieszkiwania w
nieruchomeci, uregulowana jest ezciowo Kodeksie cywilnym w ramach umowyadevocia
(art. 908-916 k.c.). Umowa dgwocia zaklada przeniesienie prz&miadczeniobiore
(zbywe;) prawa wiasngci nieruchoméci na swiadczeniodawe (nabywe) w zamian za
pokrycie kosztéw utrzymania, w szczegdiciopoprzez przyjcie zbywcy jako domownika,
dostarczenie mu wywienia, ubrania, mieszkani&yiatta, opatu, zapewnienie peginacji w
chorobie.

W umowie o daywocie nabywca nieruchomio maze zobowiazat sie do obcazenia
jej na rzecz zbywcy aytkowaniem, ktérego wykonywanie jest ograniczone c®sci
nieruchomeci, stwzebndcia mieszkania lub inp stwzebndcia osobisy albo spetnia
powtarzagce s¢ swiadczenia w pieadzach lub w rzeczach oznaczonych co do gatunky, prz
czym wytkowanie, staebn@¢ osobista oraz uprawnienie do powtaszgch sé swiadczeé
naleza do tréci prawa daywocia. Natomiast ustanowienie na rzecz zbywcyzydwmtnika)
renty pien¢znej lub renty w rzeczach oznaczonych co do gatumkanysl przepisu art. 908 8§ 2
k.c. stanowi uprawnienie dodatkowe, poza wymaganymart. 908 8 1 k.c. obowazkiem
zapewnienia zbywcy utrzymania. Renta jestzlmg/m, ale nie koniecznym skfadnikiem
stosunku dgywocia, co wecej nie musi mié charakterdwiadczenia pieriznego.

Oferowany na rynku model ,uwalniania” wasth ekonomicznej nieruchomioi (ang.
equity release) polegajcy na przeniesieniu prawa do nieruchdmionv zamian za przyszie
swiadczenia pierizne na rzecz zbywcy oldlany jest mianem modelu sprzedavego, w
odr&nieniu do modelu kredytowego, w ktorym podmiot fisapcy udziela kredytu, ktorego
zabezpieczeniem jest nieruchai@dtzw. model kredytowy). Model sprzedavy tzw. renta
hipoteczna oparty jest o wspomniane poeyyprzepisy Kodeksu cywilnego. W warunkach
dziatalngci gospodarczej podstawowe zadoie kodeksowej umowy dgwocia, jako
stosunku mydzy cztonkami rodziny albo chociazwiazanymi innymi bliskimi wgzami
spotecznymi, nie ma zastosowania. Wpsjace na rynku oferty maj charakter umowy
przedstbiorca - konsument, ktérej przedmiotem jest ustogiricte finansowym charakterze.

Stad konieczna stajesregulacja tego nowego zjawiska prawnego i gosmzegio.



3. Roéznica migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym
(przewidywane skutki prawne wegcia w zycie ustawy o daywotnim swiadczeniu

pienieznym)

Najwazniejszymi elementami nowej regulacji jest unormoigan
1) przedmiotu i tréci umowy o daywotnieswiadczenie pierizne, w szczegolrigi:
a) przeniesienia wilassoi nieruchoméci przez swiadczeniobior¢ na rzecz
swiadczeniodawcy,
b) ustanowienia sttebnaci osobistej mieszkania na rzewziadczeniobiorcy,
c) zobowhzania do wyptaty okresowychswiadczér pienkgznych przez
swiadczeniodawe na rzeczwiadczeniobiorcy;
2) procedury zawarcia umowy o dgvotnieswiadczenie pierizne;
3) zabezpieczenia praswiadczeniobiorcy;
4) rozwiazah na wypadek niewyptacaldci lub innych zakloce w dziatalngci
swiadczeniodawcy;
5) obowiazku uzyskania zezwolenia na wykonywanie dziat&thdotyczicej umow o
dozywotnie swiadczenie pierizne.
W celu zapewnienia stabilizacji warunkéw zamiesadia $wiadczeniobiorcy
w nieruchoméci i korzystania przez niego ze sébnaci osobistej mieszkania, projekt ustawy
okresla, szczegoOtowe warunki umowy, ktéreeds musialy by przestrzegane przez
kazdoczesnego wiagiciela nieruchom&i (np. nabywe w postpowaniu upadiciowym).
Wskutek wejcia w zycie projektowanej ustawy osoby zawieg umowy o dgywotnie
swiadczenie pierizne keda miaty do dyspozycji instrumenty prawne, ktore zepsm ryzyka

Zwigzane z zawarciem takich umow.

W projekcie ustawy proponuje gsiwprowadzenie do systemu prawnego nowej

instytucji prawnej — daywotniegoswiadczenia pieriznego.

W ramach tej instytucji wiaiciel lokalu mieszkalnego w rozumieniu przepiséw o
wilasnagci lokali lub budynku mieszkalnego jednorodzinnedap lokalu, do ktérego
przystuguje spotdzielcze wtasseoowe prawo do lokalu, przenosi jego wiagheav zamian za
zobowhzanie nabywcyswiadczeniodawcy) do wyptaty dgwotnich swiadczé okresowych,

z jednoczesnym ustanowieniem zg@bndci osobistej mieszkania (budynku, lokalu

mieszkalnego). Wyptatawiadcze bedzie zabezpieczona m.in. hipodaka nieruchonmszi.



Projektowana regulacjactizie miata zastosowanie w adym przypadku zawarcia
umowy przenosice] wtasné¢ nieruchoméci (lub innego wskazanego powgj tytutu
prawnego do nieruchomdd) na inny podmiot, w zamian za dovotnie swiadczenie
pienizne, z wyhczeniem uméw zawieranych przez osoby bliskie, kidinewy daywocia lub
umowy renty kda zawierg na podstawie Kodeksu cywilnego. Przewidziana wjghkcie
zmiana Kodeksu cywilnego wprowadza kategasob bliskich zbywcy, do ktérych zalicza
matzonka, wstpnych, zstpnych, rodzastwo, powinowatych w tej samej linii lub stopniu,
osole pozostajca w stosunku przysposobienia oraz jejzoaka, a take osole pozostajca
we wspoélnym payciu lub osolk, ktéra sprawowata opieknad zbywa, na podstawie pisemnej
umowy z podpisem notarialnie g@adczonym, przez co najmniej jeden rok.

Projekt ustawy ma za zadanie zabezpiécgluszne interesy osob starszych oraz
zapewné im dodatkowe zrédta przychodow w zamian za przeniesienie na potymi
swiadczce tego typu ustugi wtasia nieruchoméci (innego prawa do nieruchos).

Rozwigzania przygte w projekcie ustawy majcharakter kompleksowy. Odpowiednie
regulacje zostan wprowadzone w dziedzinie prawa cywilnego, jak mé& prawa
administracyjnego i gospodarczego, dodatkowo prdaana zostata penalizacja odtomych
czynoéw. Projekt okrda szczego6towy proces ofertowy poprzedegjprzysapienie do umowy,
a take szereg rozwian stuzacych zabezpieczeniu stusznych intereséw obu stnomay.

Projekt, w celu zagwarantowania minimalnego poziowiarygodndci podmiotéw
oferupcych umowy o dgywotnie swiadczenie pierzne, a tym samym zapewnienia
odpowiedniego poziomu ochronywiadczeniobiorcéw, przewiduje szereg wymaga
warunkupcych wykonywanie dziataldoi gospodarczej dotygzej uméw o daywotnie
swiadczenie pierizne.

Podmioty oferujce daywotnie $wiadczenie pierizne kgda musiaty mi€ forme spotki
akcyjnej albo europejskiej spoétki akcyjnej, o kapet zaktadowym wynogzym co najmniej 2
min euro. Zaproponowana wysdgkaninimalnego kapitatu zaktadowego znacznie przeszg
minimalne progi dla takich kapitatow ustanowionydih spotki akcyjnej, w ktérej powinien on
wynosi 100 000 zt (art. 308 § 1 k.s.h.), jak i spotki epejskiej, w ktorej subskrybowany
kapitat akcyjny nie powinien ldynizszy niz 120 000 EUR (art. 4 ust. 2 rozpetzenia nr
2157/2001/WE z dnia 8 pdziernika 2001 r. w sprawie statutu spotki eurokiejs(SE) (Dz.
Urz. WE L 294 z 10.11.2001). Ma to na celu wzmoi@eochronyswiadczeniobiorcéow.
Zarzad takich spotek &dzie musiat liczg co najmniej 2 cztonkéw (art. 7 ust. 1 projektu

ustawy), ktorzy bda musieli posiadaodpowiednie kwalifikacje i kompetencje, na przykizo



najmniej 3-letni sta pracy na kierowniczym stanowisku w instytucjacimky finansowego
(art. 7 ust. 3 projektu ustawy).

Spetnienie opisanych powsj wymaga z dziedziny prawa gospodarczegaidhie
warunkiem ubiegania gio wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatdtagospodarczej
dotyczicej uméw o daywotnie swiadczenie pierizne. Zezwolenie dzie wydawé Komisja
Nadzoru Finansowego, w drodze decyzji administragjyj

Komisja jako organ wydagy zezwolenie wyposana zostata tale w instrumenty
nadzorcze o charakterze wladczym. Mglelo nich zaliczy m.in.: kontroké pétrocznych i
rocznych sprawozdaafinansowych z dziatalrsgi swiadczeniodawcy (art. 6 projektu ustawy),
czy prawidtowdci tworzenia i utrzymywania kapitatow wtasnych on@zerwowych spotek,
jak réowniez mozliwo$¢ wydania decyzji o cofgciu zezwolenia w przypadku stwierdzonych
naruszé prawa, albo zaniechania obawkom okrdlonym w ustawie (art. 10 projektu
ustawy), a w kacu maliwosé naktadania kar pieatnych do 200 000 zt lub do 500 000 zi, w
zaleznoéci od rodzaju narushew dziatalngci spotki (art. 29 projektu ustawy). W razie
cofnigcia zezwolenigwiadczeniodawcadulzie zobowizany w terminie natychmiastowym (w
przypadku cofricia zezwolenia na wniosek przegsorcy), albo w terminie 6 miesty od
dnia cofngcia zezwolenia, zldyportfel uméw o deywotnie swiadczenie pierizne na inny
uprawniony podmiot (art. 12 projektu ustawy). Jezh@nie nie kedzie mogt zawieranowych
umow (zawarcie nowej umowy jest obwarowane nigwécia z mocy prawa), orazedzie
zobowgzany do wyptaty$wiadczeér do czasu przeniesienia portfela uméw. Projekivagtaie
przewiduje odpowiedzialioi finansowo-karnej za nie przeniesienie portfat@w i wyptaty
swiadczeé po utracie zezwolenia. Tym samyswiadczeniobiorca w takim przypadkgdzie
mogt skorzysté z mazliwosci wypowiedzenia umowy, jeli zajch sytuacje okrdone w art.
21 projektu ustawy.

Komisja Nadzoru Finansowego edzie prowadzita jawny rejestr podmiotow
posiadajcych zezwolenie na wykonywanie dziatadob dotyczicej umow o deywotnie
swiadczenie pierizne (art. 9 projektu ustawy).

Projekt ustawy okéa zasady i tryb zawierania umowy o zgwotnie swiadczenie
pienizne, na ktéry skfada gim.in.: obowizek przedstawienia formularza informacyjnego
zawierajcego szczegodtowe informacje dotyce takiej umowy, w szczegélém informacje o
prawach i obowizkach stron przysztej umowy, o prognozowanej waitamieruchomeci
przekazywanej na poczet wyplatwiadczé, oraz o wysokeri przysztych okresowych
swiadczé pienkznych. tacznie z formularzem informacyjnym, spadzonym wedtug wzoru

stanowiacego zadcznik do ustawy, zainteresowany otrzyma ¢paly projekt umowy.



Zainteresowanydalzie miat minimum 3 tygodnie na zapoznantezsofert i przeanalizowanie
korzysci i ryzyka zwhzanych z zawarciem umowy o davotnie swiadczenie, ewentualnie
wystapienie o pomoc do miejskiego rzecznika konsumentdseli zainteresowany wyrazi
wole przystpienia do umowy sklada pisemnéwiadczenieswiadczeniodawcy. Kolejnym
etapem bdzie wybdr przez zainteresowanego w porozumieniu segadczeniodawg
rzeczoznawcy majkowego, ktory dokona wyceny nieruchofoob Wycena nieruchonsoi
dokonywana kdzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierd®87 r. o gospodarce
nieruchomeéciami. Oznacza to tak, ze w tym przypadku zainteresowanemu przystadgaiie
same instrumenty prawne przy pomocy Kktorychzenmn zakwestionowa poprawnéé
wyceny, jak w przypadku wyceny dokonywanej dla ¢kkilwiek innego celu. Instrumentem
tym jest przewidziana w art. 157 ustawy z dnia 2érpwia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, maliwos¢ dokonania oceny popraw§w dokonania wyceny przez
organizac} zawodow rzeczoznawcow majkowych. Ocena ta jest dokonywana w terminie 2
mieskcy od dnia podpisania umowy o jej dokonanie.

Podkréli¢ nalery, ze pozostawienie zainteresowanemuzimemsci uczestniczenia przy
wyborze rzeczoznawcy magikowego, ktory ma spogdzi¢c wycere nieruchomeéci, ma istotne
znaczenie, poniewatak ustalona wartd tej nieruchoméci bedzie stanowita 0 wysokaoi
przysztych swiadczé okresowych oraz o wysoka ewentualnych roszcaew przypadku
wypowiedzenia umowy, wszezia postpowania egzekucyjnego czy pgsbwania
upadigciowego z majtku swiadczeniodawcy. Podanie przez rzeczozrawiészej o 15 %
wartasci nieruchoméci od wartdci przedstawione] przegwiadczeniodawg we wstpnym
projekcie umowy stanowi tak podstaw do uchylenia s od podpisania umowy przez
zainteresowanego, bez konsekwencji dla niego1&rtst. 2 projektu ustawy).

Przedmiotem, zawieranej w formie aktu notariatjagnowy o daywotnie $wiadczenie
pieniizne mae by wlasng¢ lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, albo spoétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu. Elementy umowy o
dozywotnie swiadczenie pierizne okréla art. 16 projektu ustawy oraz art. 92 ustawyaviRr
0 notariacie. Zawarcie umowy niezawiaij tych postanowiejest obtgone kas pienkzna
do 500000 zi, naktadanw drodze decyzji administracyjnej przez KorgisNadzoru
Finansowego.

Nalezy wskaz&, ze przeniesienie przegwiadczeniobior¢ wtasndgci nieruchomeci
powoduje uruchomienie instrumentéw cywilnoprawnyehpostaci obowazku ustanowienia
hipoteki na nieruchomioi oraz stiebndci osobistej mieszkania. Hipoteka zabezpieczy

wyptate dazywotniegoswiadczenia oraz sugmiewyptaconychwiadczé tacznie z nalenymi



odsetkami, do wysokai 150% wartéci rynkowej nieruchomszi. Stuwzebnag¢ mieszkania jako
stuzebna¢ osobista wygasa dopiero gmiercia uprawnionego, o ile nie przejmie on zwrotnie
wlasngci nieruchoméci w postpowaniu egzekucyjnym, albo pg@sbwaniu upadtciowym
dotyczacym majtku upadteggwiadczeniodawcy.

Projekt ustawy przewidujeze swiadczenia pierizne lxda wyptacane miescznie z
gory, oraz hda podlegaly corocznej waloryzacji co najmniej o wgkk inflacji w
poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszany przezé3ee5t0wnego Urzlu Statystycznego.

W projekcie przewidziano tak maliwos$¢ uzyskania dodatkowych dochodow z
nieruchomeci, poprzez oddanie jej do odptatneggwania przez osoby trzecie. Do zawarcia
takiej umowy niezbdna lzdzie zgoda drugiej strony.

Projekt wprowadza istotne udogodnienia élldadczeniobiorcy réwnie na wypadek
egzekucji z majtku swiadczeniodawcy albo ogtoszenia jego upécito

W postpowaniu egzekucyjnym przewidziane tylko swiadczeniobiorca dnizie mogt
egzekwowa swoje wierzytelnéci z przekazanej na poczétviadczenia nieruchorngoi. W
toku postpowania egzekucyjnegoethizie mogt przej¢c nieruchomé¢ zaliczajc na poczet
ceny sum niewyptaconychwiadczé.

W postpowaniu upadieciowym, jezeli w pierwszym przetargu nie przejmie
nieruchoméci podmiot uprawniony, przy zachowaniuagiosci poprzedniego stosunku
prawnego i wypftatyswiadczé, wowczas w kolejnym przetargu witasthonieruchomeci
bedzie mogt odzyska swiadczeniobiorca, natomiast jego wierzytéhion postaci sumy
niewyptaconych swiadczex bedzie zaliczana przezc¢dziego-komisarza (z w#du, jako
utatwienie dlaswiadczeniobiorcow, ktorzy dozrprzeszkod dla wysgpienia z wnioskiem o
takie zaliczenie).

Jezeli natomiast nieruchond® stanowaca maptek upadiego swiadczeniodawcy
przejmie podmiot uprawniony (posiadey zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego),
wowczas wsfpi on w obowizujace stosunki prawne w zakresiezgiwotniego s$wiadczenia
pienkznego, zapewnia¢ ciagtos¢ wyptaty daywotniego swiadczenia oraz shebnaci
mieszkania.

W przypadku nabycia nieruchodmd w postpowaniu upadtéciowym przez inny
podmiot nz posiadajcy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego $mbadczeniobiore, dla
sumy uzyskanej ze sprzesyaakiej nieruchomgci bedzie sporadzany odebny plan podziatu.
W oparciu o odgbny plan podziatu, dla zaspokajane roszczendwiadczeniobiorcy. Takie

rozwiazanie pozwoli swiadczeniobiorcy odzyska ekwiwalent wartéci nieruchoméci



przekazanej na poczet wyptagwiadczeé, bez potgcania z jej wartéci roszczé innych
wierzycieli zgtaszajcych roszczenia wobec upadiegaadczeniodawcy.

Dopetnieniem systemu jest wprowadzenie szczegoltsto wypowiedzenia umowy
przezswiadczeniobiore w wypadkach przewidzianych w art. 21 i art. 39j@ktu ustawy, a
takze ustanowienie odpowiedziakw karnej za wykonywanie dzialalf@m bedacej
przedmiotem regulacji niniejszego projektu ustavez lzezwolenia, oraz wprowadzenie kar
administracyjnych za wykonywanie dziataéod niezgodnie z przepisami projektowanej
ustawy.

Podsumowujc powyzsze rozwaania, naley wskazg na najwaniejsze zmiany, ktore
wprowadza projekt ustawya$o zmiany o charakterze cywilnoprawnym, m.in.:

1) ustanowienie hipoteki na nieruchofed w wysokaci co najmniej 150%
wartasci rynkowej nieruchomixi, jako zabezpieczenia wyptaswiadcze, jak
rowniez jako instrument zabezpieczay sung swiadcze niewyptaconych;

2) ustanowienie sttebngci mieszkania na rzecgaviadczeniobiorcy; stiebnaé ta
wygasa z chwil smierci swiadczeniobiorcy;

3) ustanowienie mdiwosci wypowiedzenia umowy przeaviadczeniobiorg;

4) wprowadzenie mdiwosci odzyskania nieruchomdo w scisle okrelonych
przypadkach (przyktadowo w razie prowadzenia egezeke maptku
swiadczeniodawcy, oraz w przypadku upadiégwiadczeniodawcy);

5) ustanowienie szczegolnego trybu dla egzekucji zathkajswiadczeniodawcy,
gdzie wierzycielem egzekwagym maze by wytacznieswiadczeniobiorca;

6) okreslenie szczegdblnego trybu sprzedanieruchoméci bedacej przedmiotem
umowy o daywotnie §wiadczenie pierizne w posipowaniu upadigciowym
obejmupcym majtek upadtegoswiadczeniodawcy, poprzez zabezpieczenie
wyptaty swiadczéd w przypadku przepia nieruchoméci przez podmiot
posiadajcy zezwolenie, a w przypadku braku takiego podmipuprzez
zabezpieczenie mbwosci zwrotnego przegia nieruchoméci przez
Swiadczeniobiore;

7) okreslenie elementow przedmiotowo istotnych umowy o0 zydotnie
swiadczenie pierzne oraz trybu zawierania takiej umowy;

8) okreslenie obowazkéw informacyjnych poprzedzgjych zawarcie umowy, w
tym zasad wyceny nieruchodm oraz prognozy dotyazej wySOKGCi

swiadczeé okresowych.



Realizacji zataen projektu ustawy sty takze wprowadzane rozwzania
administracyjno-prawne, jak:

1) wprowadzenie zezwolenia na wykonywania dziat&thalotyczcej umow o
dozywotnie swiadczenie pierizne w formie decyzji administracyjnej;

2) wprowadzenie  obowrkéw  sprawozdawczych ~ wobec  podmiotow
wykonujacych dziatalné¢ dotyczaca uméw o daywotnie swiadczenie
pienkzne.

Kolejna grupm srodkéw prowadacych do wypetnienia gidbwnych zaen ustawy, §
zmiany w dziedzinie prawa handlowego i gospodarczegszczegolriei:

1) okreslenie formy prawnej i progéw kapitatowych dla podtdw wykonuacych
dziatalng¢ dotyczica uméw o daywotnieswiadczenie pierizne;

2) okreslenie wymaga kwalifikacyjnych wobec cztonkéw organow spotek;

3) wprowadzenie okresu praejowego dla podmiotéw funkcjomgych na rynku,
w celu dostosowaniagsdo regulacji wprowadzanych w projekcie ustawy;

4) ustanowienie nadzoru organu wygtsgo zezwolenie na wykonywanie
dziatalngci, nad podmiotami wykonagymi dziatalné¢ okreslona w projekcie

ustawy (inny ni nadzor nad rynkiem finansowym).

W ten sposéb projekt ustawy kompleksowo apmyzyko, na jakie natany maze by
interesswiadczeniobiorcy. Uregulowanie dziatakod gospodarczej poleggajej na oferowaniu
dozywotniegoswiadczenia pieriznego jest tym bardziej istotngg na rynku pojawia sicoraz
wiccej ofert, nie zawsze rzetelnych. Odpowiednie zpieezenie interesow takich osob jest

zatem konieczne i uzasadnione.

Il. Uzasadnienie szczegotowe.

4. Projektowany stan prawny.

Art. 1
Przepis okréla zakres regulacji ustawy o davotnim swiadczeniu pieriznym. Projekt
ustawy reguluje w szczegolu:
1) warunki wykonywania dziataldoi w zakresie zawierania umoOw 0 zywotnie
swiadczenie pierizne, poprzez wprowadzenie obawku uzyskania zezwolenia na

wykonywanie takiej dziatalrimi, wylacznie przez przedghiorce dziatapcego w formie
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2)

3)

4)

spoétki akcyjnej albo europejskiej spoétki akcyjnejkapitale zaktadowym w wysoko 2
min euro, oraz kwalifikowanym skiadzie osobowymstaiacym organy spotki;

zasady i tryb zawierania umowy o0 zgtwotnie Swiadczenie pierizne, poprzez
wprowadzenie szczegodlnego procesu ofertowego datggp warunkow przysziej
umowy, na ktory sklada siobowhzek przedstawienia przyszienswiadczeniobiorcy
formularza informacyjnego wedtug wzoru stangweigo zadcznik do ustawy, wraz ze
wstepnym projektem umowy. Na kolejny etap poprzegzagawarcie umowy, sktadaesi
3 tygodniowy termin, w ktorym zainteresowany mascda zapoznaniagiz warunkami
w zakresie ustug o dgwotnie §wiadczenie pierizne oraz uzyskania bezptatnej pomocy
ze strony miejskiego (powiatowego) rzecznika konsotdw, a w przypadku akceptacii
zaproponowanych warunkéw umowy, po tym czasie zenoby zlozone
swiadczeniodawcy pisemneswiadczenie o zamiarze zawarcia umowywiadczenie
daje z kolei podstagvdo wyboru przez strony umowy rzeczoznawcygtkawego, ktory
dokona wyceny wartai rynkowej nieruchomgei. Taka wycena jest wiaca i stanowi
ostateczny punkt odniesienia dla cgkeaia wartdci przysztegawiadczenia pieriznego;
prawa i obowjzki stron umowy, poprzez wprowadzenie elementowegmzotowo
istotnych umowy o doywotnie $§wiadczenie pierizne. Zalicz¢ do niech nalgy
essentialia negotii omOwione w uzasadnieniu art. 16 projektu ustavak [oéwnie
elementy sktadowe aktu notarialnego wymienione tv@2 8 1 — 6 ustawy — Prawo o
notariacie. Niedopetnienie oboyzkéw informacyjnych wobeéwiadczeniobiorcy, oraz
zawieranie umow niespetnigych ustawowych wymaga jest obwarowane kar
pienkzna naktadan w drodze decyzji Komisji Nadzoru Finansowego. Za&iesowany
ma take maliwos¢ wycofania st przed zawarciem umowy, w przypadkach ékneych

w art. 15 ust. 1i 2 projektu ustawy;

zasady ochrony prawwiadczeniobiorcy, poprzez ustanowienie zslongci osobistej
mieszkania na nieruchorm bedacej przedmiotem umowy o dgwotnie swiadczenie
pienkzne, wygasaice] najpdniej ze $miercia swiadczeniobiorcy, a tale obcizenie
nieruchoméci hipotely na wniosek zawarty w akcie notarialnym. Dalej aghymienic
mozliwos¢ wypowiedzenia umowy w przypadkach cdtomych w art. 21 ust. 1 pkt 1 — 4
oraz w art. 40 projektu ustawy. Kolejnymi propozayoj ustanawiacymi szczegolny
mechanizm ochrony prawwiadczeniobiorcy zostat ustanowiony w pgmsiwaniu
egzekucyjnym, w ktorym jedynym wierzycielem egzefywym majcym prawo do
zaspokojenia z nieruchorm maoze by swiadczeniobiorca (art. 23 — 24 ust. 1 -5 projektu

ustawy), a take w posgpowaniu upadiciowym dotycacym maptku upadiego
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swiadczeniodawcy, gdzie przewidziano w@enie nowegawiadczeniobiorcy w miejsce
upadtego, a tym samymagtos¢ dazywotniegoswiadczenia pieriznego, albo maiwosé
odzyskania nieruchordoi na rzecz swiadczeniobiorcy w przypadku braku
zainteresowania ze strony podmiotéw posiadaih zezwolenie na wykonywanie
dziatalngci w zakresie zawierania uméw o zgwvotnie swiadczenie pierizne (art. 25
ust. 1i 2 oraz art. 26 ust. 1 — 3 projektu ustawy)przypadku sprzedg nieruchomeci
wchodzcej w sktad majtku upadtegoswiadczeniodawcy, ktéra byta przedmiotem
umowy o0 daywotnie swiadczenie pierizne, swiadczniobiorca uzyska mtwosé
zaspokojenia z ceny sprzeglaw ramach odinego planu podziatu tej sumy (art. 27

projektu ustawy).

Art. 2

Przepis okréda przedmiot umowy o dgywotnie swiadczenie pierizne, ktérym jest
przeniesienie wtasgoi samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumienmepiséw o
wiasnagci lokali lub budynku mieszkalnego jednorodzinnedap lokalu, do ktorego
przystuguje spoétdzielcze wiasswowe prawo do lokalu, na nabywéwiadczeniodaweg), w
zamian za zobowzanie st nhabywcy wobec zbywcyswiadczeniobiorcy) do digywotniego
wyptacania mu okresowychswiadczé pienkgznych, z jednoczesnym ustanowieniem
stuzebndci osobiste] mieszkania oraz z jednoczesnym agkaiem nieruchomii hipotekq,
na wniosek zawarty w akcie notarialnym (art. 2 @st2 projektu ustawy).

Zabezpieczenie wierzytelbd swiadczeniobiorcy z tytutu okresowyclwiadczeé
wyptacanych w ramach umowy o @avotnie swiadczenie pierizne wymaga szczegolnego
uregulowania, w stosunku do zasad ogélnych. Jedmytakich rozwizan jest hipoteka
ustanowiona na nieruchosw bedacej przedmiotem umowy o dgwotnie swiadczenie
pienkzne. Przeniesienie prawa do nieruchéongma podstawie umowy, napowa bedzie z
jednoczesnym obgteniem tej nieruchonsgi hipoteky, ktora ledzie zabezpiecZzawyptate
dozywotniego swiadczenia pieriznego i sum niewyptaconychswiadczeé (art. 2 ust. 3
projektu ustawy).

W projekcie ustawy proponujecsaby hipoteka zabezpieczata sumewyptaconych
Swiadcze, jako kolejry wierzytelng¢, ktéra mae powsta ze stosunku prawnegadacego
przedmiotem zabezpieczenia. Jak stanowi bowienmBdrustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. po27, z pén. zm.), dalej: ,u.k.w.h.”,
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wygasniccie wierzytelngci zabezpieczonej hipotgekpockhga za solp wygasnigcie hipoteki,
chybaze z danego stosunku prawnego m@gpwstg w przyszidci kolejne wierzytelnéci
podlegagce zabezpieczeniu. Hipoteka, stosownie do przepisiawy o ksigach wieczystych

I hipotece, zabezpieczdxdzie mieszcgce sé w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz
przyznane koszty pagiowania, jak rownie inne roszczenia éwiadczenia uboczne, jeli
zostaly wymienione w dokumencie stanagyim podstaw wpisu hipoteki do ksi
wieczystej.

Projekt ustawy przewiduje, aby suma hipoteka staaogo najmniej 150 % warfci
rynkowej nieruchomgxi, co spetnia przestanloznaczenia sumy piefinej dla zabezpieczenia
wierzytelngci hipotek, przewidzian w przepisach ustawy o kgiach wieczystych i hipotece
(art. 2 ust. 4 projektu ustawy).

Stuzebnadci mieszkania ustanowionej na nieruchadpiona rzeczswiadczeniobiorcy,
przystugiw& bedzie pierwszéstwo przed hipotek ustanowion na zabezpieczenie wyptaty
Swiadczé. Przepis ten, ma na celu pozost@awsiuwzebnd¢ mieszkania w mocy, zarébwno w
przypadku wszcegia posgpowania egzekucyjnego (wierzycielem egzekwyin mae by
wytacznie §wiadczeniobiorca), jak i pagtowania upadkriowego (art. 2 ust. 2 i 5 projektu
ustawy).

Stluzebn@¢ osobista wygaie najpéniej, jak stanowi art. 299 k.c., zémiercia
swiadczeniobiorcy. W pogpowaniu egzekucyjnym wobec dhika — swiadczeniodawcy,
zgodnie z art. 1000 8 3 k.p.c., ktéry znajduje a@smsivanie w przypadku egzekucji z
nieruchomeci, pozostaj w mocy ujawnione przez wpis w kdize wieczystej lub zienie
dokumentu do zbioru albo nieujawnione w ten spos&ty, zgtoszone najgaiej na trzy dni
przed terminem licytacji shebndci 1 prawa daywotnika, jezeli przystuguje im
pierwszéstwo przed wszystkimi hipotekami lubzgi nieruchomé¢ nie jest hipotekami
obciazona albo jeeli wartas¢ stuzebnaci i praw daywotnika znajduje petne pokrycie w cenie
nabycia. Jednale w wypadku ostatnim warié tych praw kdzie zaliczona na cemabycia.
W przypadku likwidacji masy upadio swiadczeniodawcy, odpowiednia zmiana brzmienia w
art. 313 ust. 3 p.u.i.n. (omdéwiona w uzasadniewiad. 33 projektu ustawyxtbzie skutkowa
tym, ze sheebnd@¢ mieszkania pozostanie w mocyzgé przystuguje jej pierwszestwo przed
wszystkimi hipotekami albo jeli wartags¢ stuzebnagci mieszkania znajduje petne pokrycie w

cenie nabycia.

Art. 3
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Przepis okrda katalog przestanek stanawych podstaw do ustalenia wysokaoi
okresowychswiadcze pieniznych dlaswiadczeniobiorcy. Wysokd tych swiadczeé bedzie
okreslana w oparciu o rynkoyvwartas¢ nieruchomeéci oraz wskanik sredniego dalszego
trwania zycia ogtaszany przez Prezesa GltownegoetlizStatystycznego. W konsekwencji
wyklucza s¢ mazliwos¢ pozyskiwania przezwiadczeniodawcdw informacji dotygzych
przyktadowo: stanu zdrowidwiadczeniobiorcy, co mogtoby prowadzdo r&nicowania
wysokasci wyptacanychiwiadczeéy w oparciu o inne przestanki,nokreslone w art. 3 ust. 1 i
2 projektu ustawy.

Rynkowa warté¢ nieruchoméci bedzie ustalana przez rzeczoznawnaptkowego
zgodnie z regutami okénymi w przepisach o gospodarce nieruchécraomi. Uzasadnione
jest, aby wycena nieruchosed dokonana byta przez niezatyy podmiot fachowy, jakim
bedzie rzeczoznawca mglkowy wybrany przezswiadczeniobiorge i swiadczeniodawe
Swobodny wybér rzeczoznawcy jest gwarantem rzetelngceny wartéci rynkowej
nieruchoméci, ktéra ma decydage znaczenie nie tylko dla wysakd przysztychswiadcze
pienkznych, ale take dla wysokéci roszczenigwiadczeniobiorcy w przypadku rozazania
umowy o daywotnie swiadczenie pierizne. Drugim wskanikiem niezlgdnym do okrélenia
wysokasci swiadczedr okresowych bdzie wskanik sredniego dalszego trwaniaycia,
ogtaszany przez Prezesa GUS. Na podstawie arts2@ wstawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpig&gotecznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1440, 1717
i 1734), Prezes Gtébwnego Wdu Statystycznego ogtasza tablicedniego dalszego trwania
zycia kobiet i mgzczyzn. Tablica stanowi zgiznik do komunikatu Prezesa GUS. Obecnie
pozostaje w mocy komunikat Prezesa GUS z dnia 26can2014 r. w sprawie tablicy

sredniego dalszego trwanigcia kobiet i gzczyzn (M.P. poz. 245).

Art. 4

Przepis okréda forme prawra wykonywania dziatalnai dla podmiotow oferuajcych
dozywotnie swiadczenia pierizne oraz wymagania kapitatowe.

Umowa o daywotnie swiadczenie pierizne dotyczy bedzie jednych z najbardziej
zywotnych intereséwswiadczeniobiorcow. Dlatego &ndod gtownych celdw projektowanej
regulacji jest zapewnienie stabikod i wiarygodndci podmiotow, ktore &da oferowaty
umowy o daywotnieswiadczenie pierizne.

W zwiazku z tym, projekt ustawy przewiduje obawek uzyskania zezwolenia na
wykonywanie dzialalngci w zakresie zawierania umow ozgwotnie swiadczenie pierizne.

Zezwolenie hdzie wydawane w formie decyzji administracyjnej ggzKomisg Nadzoru
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Finansowego. Wniosek o udzielenie zezwolenidzie podlegat optacie w wysoka 0,1 %
kapitatu zaktadowego (art. 36 projektu ustawy —amaiustawy o optacie skarbowej).

Warunkiem uzyskania zezwoleniag¢dzie spetnienie odpowiednich wymogow
kapitatowych:

— minimalny kapitat zaktadowy w wysokoi 2 min euro, ktory &dzie pokrywany w
catcsci wkiadem pieniznym i optacany przed uzyskaniem zezwolenia. Kapitat
zakladowy oznacza kapitat spotki. Jest on pierwatnyktadem wihcicieli
wniesionym przy zatzeniu spoiki, std potocznie okrda sk go jako kapitat
zalazycielski. Jego wysoks nie jest stata i mae by zmieniana w trakcie rozwoju
firmy. Wartas¢ tego kapitatu musi &y zgodna z danymi rejestru handlowego i
statutem spoiki,

— kapitat nie mae pochodz z pazyczki, kredytu lukzrédet nieudokumentowanych,

oraz podmiotowych:

— przedsgbiorca wykonujcy dziatalnd¢ wytacznie w formie spotki akcyjnej albo
europejskiej spotki akcyjnej (art. 4 ust. 1, 3prjektu ustawy).

Dziatalng¢ podmiotéw oferujcych daywotnie swiadczenie pierizne nie lkdzie
podlegata nadzorowi na zasadach ékmeych w ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze
nad rynkiem finansowym (Dz. U. z 2012 r., poz. 1149 p&n. zm.). Projekt ustawy
wprowadza szczegblne kompetencje dla organu wgdgp zezwolenie na wykonywanie
dziatalngci w zakresie zawierania uméw ozgwotnie $wiadczenie pierizne, przewidziane
w art. 10 — 12, art. 29, art. 39 projektu ustawy.

Organ wydajcy zezwolenie &dzie miat maliwos¢ przeprowadzania kontroli
dziatalngci gospodarczej przeasiorcy, w szczegoélriei kontroli na miejscu. Zastosowanie
znajch rowniez przepisy ogoélne o kontroli dziatalém gospodarczej przedsiorcy zawarte w
ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziakalngospodarczej (Dz. U. z 2013 r. poz.
672, z paén. zm.). Przepisy rozdzialu 5 ustawy o swobodzigatdincsci gospodarczej
obejmup bowiem czynnéci organdw kontroli, ktéreasprzeprowadzane u przeesiorcy, w
jego siedzibie, a przez to wptywana bieace funkcjonowanie przedgiiorstwa, polegaj na
bezpdrednim poznaniu dziataldoi przedstbiorcy i zwiazane § m.in. z zapoznaniem ¢siz
dokumentagj i zabezpieczeniem dokumentéw, akt oraz innytbdkéw dowodowych
znajdupcych s¢ u kontrolowanego (wyrok WSA w Olsztynie z dnia [§opada 2009 r., |
SA/OI 591/09).

Wprowadzenie obowrzku wykonywania dziatalr@i w okrelonej formie prawnej,

podyktowane jest konieczfma zapewnienia wiarygoddoi i stabilngci finansowej
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podmiotow oferujcych daywotnie swiadczenia pierizne. Za ograniczeniem formy prawne;j
przemawiag zatem te same argumenty, co za stosowaniem ogoanyich form prawnych dla
dziatalngci bankdéw, ubezpieczycieli, doméw maklerskich i duszy emerytalnych. Jak
wspomniano powsej wytaczm forma wiasciwa dla wykonywania tego rodzaju dziatafco
gospodarczej jest spétka akcyjna albo europejsétka@kcyjna.

Spoétka akcyjna jest spdatk kapitatows, ktora dziata, opierag sk na kapitale
zaktadowym podzielonym na akcje. Spotkazmpowsta w kazdym celu dozwolonym przez
prawo. Niekiedy jednak przepisy wskazigpotk akcyjm jako jedym forme prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, jak w przypadku niniejszego prinjeldstawy. Wowczas spotka
ubiegajca s¢ o wydanie zezwolenia przez KomisjNadzoru Finansowego musi dy
utworzona w celu wskazanym w art. 4 ust. 2 projaekstawy, a wic w celu prowadzenia
dzialalngci polegajcej na zawieraniu umow o gpwotnie swiadczenie pierizne. Spotka
podlega obowizkowi wpisu do rejestru przedbiorcow Krajowego Rejestruaowego.

Spétka europejska(SE - Societas Europaea) to jedna z paneuropejskich form
prowadzenia dziataldci gospodarczej na skatatej Unii Europejskiej. Zbimos¢ cech SE i
spotki akcyjnej powodujeze SE uznawana jest za szczeg@ostd spotki akcyjnej. Podlega
rejestracji w rejestrze handlowym tegagtva, w ktoérym znajduje sijej statutowa siedziba
(w Polsce w Krajowym Rejestrzead®wym). Statut SE jest identyczny we wszystkich
panstwach Wspdlnoty, a wt przedsibiorstwo zarejestrowane jako europejskie w jednym
panstwie jest automatycznie uznawane za takie w paast i wszdzie s stosowane wobec
niego jednakowe przepisy.

W Polsce dzialalngé SE podporzdkowana jest w szczegélie regulaciji ustawy z dnia
4 marca 2005 r. o europejskim zgrupowaniu interegoégpodarczych i spoétce europejskiej,
oraz rozporadzenia Radynr 2157/2001/WE z dnia 8 paziernika 2001 r. w sprawie statutu
spotki europejskiej (SE) (Dz. Urz. WE L 294 z 102001).

Z uwagi na pewn& obrotu, jak réwnig gwarancyjny charakter dgwotniego
swiadczenia pierznego wskazane jest, aby wyknym przedmiotem dziatalda takich
spotek byto zawieranie umow o ”davotnie swiadczenie pierizne.

Na zasadzie swobodyviadczenia ustug (art. 56 TFUEdo wykonywania tego rodzaju
dziatalngci na terytorium RP, dula dopuszczone tak podmioty z innych psstw

Europejskiego Obszaru Gospodarczego, ktére spgmiginagania prawa kraju ich siedziby

! Traktat o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej (wersjonsolidowana). Dz. Urz. C 326 z 26.20.2012r.
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do prowadzenia tego rodzaju dziatalcip jezeli te wymagania zapewnigpie nizszy poziom

ochrony Klientéw, i wymagania przewidziane w prawie polskim.

Art. 5

Przepis ten oké&a wartg¢ kapitatu wlasnego podmiotow ofegaych umowy o
dozywotnie swiadczenie pierizne. Musi on by utrzymywany na poziomie nie 2szym ng
kwota kapitatu zakladowego (2 min euro), oraz prgsga& sune zobowhzan z tytutu
zawartych umow za okres 2 kolejnych lat, o co nagni5 %. Kapitat wkasny stanowi
wartasciowy odpowiednik sktadnikow maku, do ktérych danej spoice przystuguje prawo
wlasndci. Zostaly one wniesione do przegsorstwa przez zakycieli spoiki, ktorzy tym
samym nabyli prawo do uczestniczenia w podzialekwyraz do zwrotu kapitatu w
przypadku likwidacji przedsbiorstwa.

Podmiotyswiadczice daywotnieswiadczenie pierizne zobowazane lkeda rowniez do
tworzenia i utrzymywania funduszu rezerwowego nkryme zobowizan z tytutu zawartych
umow, w wysokéci nie nizszej ni suma wierzyteln&i w okresie 2 kolejnych lat. Kapitat
rezerwowy tworzony jest z zysku spoitki. Statut &pakcyjnej mae przewidzié tworzenie
innych niz kapitat zakladowy i zapasowy funduszy (kapitaté@zarwowych) na pokrycie
szczegOlnych strat lub wydatkow, jakie mogystpi¢ podczas dziatalrgi spotki. O wyciu
tych kapitatow decyduje walne zgromadzenie akcjoisay. W przypadku projektowanej
ustawy art. 5 ust. 2 wprowadza modyfikazasad ogolnych.

Zasady tworzenia, akumulacji i wykorzystywania kajoi rezerwowego oké&ja (w
sposoOb skrotowy) przepisy Kodeksu spotek handlowuzie to wec w gtdwnej mierze
materia regulowana przez ustalenia zawarte w seatsipotki, ewentualnie podejmowane
uchwaty walnego zgromadzenia akcjonariuszy i dexyaprawnionych organdéw spofki
(gtéwnie zarzdu). Kapitat rezerwowy (albo #ée kapitaty rezerwowe) tworzony jest w celu
finansowego zabezpieczenia zamierzonych przedsi¢, z ktorymi whza Sie znhaczne
wydatki, dz tez ktdrych pozytywny wynik jest zwzany z ryzykiem. W przypadku projektu
ustawy celem utworzenia funduszu rezerwowego zabezgnie srodkdw na pokrycie
zobowhzan z tytutu zawartych umoéw o dgwotnie swiadczenie pierizne w wysokéci nie
nizszej ni suma wierzytelnici, ktére keda wymagalne z tytutu tych umoéw w okresie 2
kolejnych lat (art. 5 ust. 2 projektu ustawy).

Ustawa o rachunkowgoi wskazujeze kapitat rezerwowy w spoétkach akcyjnych tworzy

sie w wysokaci:
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1) wartdsci nabytych przez spatkakcyjm akcji wkasnych - wedtug ceny nabycia
tych akciji;

2) wartasci nominalnej akcji wkasnych, uzyskanych nieodpkatab optaconych z
zysku, przeznaczonych do umorzenia drognizenia kapitatu wiasnego.

Kodeks spétek handlowych natomiast (w art. 362 S@anicza wymdg tworzenia
kapitatu rezerwowego do trzech przypadkow:

1) nabycia akcji wkasnych w celu zapobemia, bezpé&rednio zagraajacej spoice,
powaznej szkodzie;

2) nabycia akcji wkasnych, ktére mapy¢ zaoferowane do nabycia pracownikom
lub osobom, ktére byly zatrudnione w spoéice lub potse z ni powiazanej
przez okres co najmniej trzech lat;

3) nabycia akcji wkasnych na wiasny rachunek i w delu dalszej odsprzeda
przez spotk bedaca instytuch finansowy (art. 4 8§ 1 pkt 7 k.s.h.), w granicach
upowanienia udzielonego przez walne zgromadzenie nasokie dhiszy niz
jeden rok.

Jak ju zostalo to podniesione, ozyciu kapitatu rezerwowego decyduje walne
zgromadzenie, natg jednak pamitac, ze fundusz ten powinien Bywykorzystany zgodnie z
celem jego utworzenia.

Projektowane rozwgeania dotycace minimalnych progéw kapitalowych dla
podmiotéw oferujcych umowy o dgywotnie §wiadczenie pierizne, stanows swego rodzaju
gwarancg wyptacalngci takich podmiotéw, jako prowadeych przedsibiorstwo zarobkowe

w wigkszym rozmiarze.

Art. 6
Przepis ustanawia oboazki sprawozdawczeiwiadczeniodawcy. &lzie on miat
obowihzek przedstawiania Komisji Nadzoru Finansowego, sgiranych zgodnie z
przepisami o rachunkowo:
1) pétrocznego sprawozdania finansowego - w telenil miesica od ostatniego
dnia pierwszej potowy roku obrotowego;
2) rocznego sprawozdania finansowego wraz z gpmegtego rewidenta — w
terminie 6 miesicy od zakaczenia roku obrotowego.
Stosownie do art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy o rachurgéoivprzez rok obrotowy rozumie
si¢ rok kalendarzowy lub inny okres trvaay 12 kolejnych petnych miegiy kalendarzowych,
stosowany rownie do celdw podatkowych. Rok obrotowy lub jego zmiarkyesla statut lub
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umowa, na podstawie ktérej utworzono jednestlezeli jednostka rozpoegia dziatalngé w
drugiej potowie przyjtego roku obrotowego, to mwa ksggi rachunkowe i sprawozdanie
finansowe za ten okres poky¢ z kskgami rachunkowymi i sprawozdaniem finansowym za
rok nasgpny. W przypadku zmiany roku obrotowego pierwszy zmianie rok obrotowy
powinien by diuzszy niz 12 kolejnych miesky.

Jak stanowi natomiast art. 45 ust. 1 powotanéavus sprawozdanie finansowe
sporadza s¢ ha dzié zamknecia kshg rachunkowych, oraz na inny diibilansowy, stosdg
odpowiednio, z zasady wyceny aktywow i pasywow arstalania wyniku finansowego.

Szczegobtowe zasady dotyce sprawozdawcZoi finansowej spotek, okééa powotana
wyzej ustawa o rachunkowai.

Celem omawianego przepisu projektu ustawy, jest estkmie okreséw
sprawozdawczych swiadczeniodawcéw wobec organu wygsgo zezwolenie na
wykonywanie dziatalngci, ma co do zasady funkcjgwarancyjno-kontrolp w zakresie
prawidtowaci rachunkowéci prowadzonej przez podmioty ofegop umowy o0 dgywotnie
swiadczenie pierizne. Jest to zatem konieczny element dla skuteczsggeavowania nadzoru
nad swiadczeniodawcami. Konsekwenajaruszé sprawozdawczych nie by zastosowanie
instrumentéw wiadczych ze strony organu nadzokucheciaby wydanie decyzji o cofaciu

zezwolenia.

Art. 7

Przepis ustanawia wymagania dla organdéw spdéikiadczeniodawcy. Celem
zapewnienia odpowiedniego zatizania portfelem uméw zawartych z konsumentami, jak
rowniez wiasciwego zabezpieczenia ich interesow, projekt ustgszewiduje szczegodlne
wymagania osobowe i kwalifikacyjne dla cztonkéw amgw podmiotéw oferggych umowy
o dazywotnieswiadczenie pierizne.

Zarzad jest organem, przez ktory spotka akcyjna readizegloind¢ do czynnéci
prawnych. Statut spotki powinien przewidytviczebng¢ zaradu. W sktad zargu spotki
musi wchodzi co najmniej 2 cztonkéw posiadalych oméwione pourej cechy i kompetencje
(art. 7 ust. 1 projektu ustawy)a $o wyzsze wymagania niokreslone w art. 368 8 2 Kodeksu
spotek handlowych. Podobne reguty dotmz wymaga wobec cztonkow zasdu wynikap
m.in. z ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszZaeakestycyjnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 146,
poz. 1546, z zm.), czy z ustawy z dnia 22 maja 2003ziatalnéci ubezpieczeniowej (Dz. U.
z 2003 r., Nr 124, poz. 1151, zzm0 zm.).
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Zarzad mogy tworzy¢ zaréwno akcjonariusze, jak i osoby trzecie. W pagku
powotania akcjonariusza do zatz nie mana mu udzieti petnomocnictwa do gtosowania na
walnym zgromadzeniu (art. 412 8 3 k.s.h.). Ustalagktad zarzdu, ma@na wprowadz
dodatkowe pozytywne (np. dotyre wieku, wyksztatcenia, daiadczenia) lub negatywne
(wytaczapce) warunki zasiadania w zadzie. W omawianym projekcie ustawy oilane
zostaly pozytywne przestanki dla uzyskania cztohkasw zaradzie spotki. Wedtug projektu
ustawy (art. 7 ust. 2 projektu ustawy) czionkienrzzdu przedsibiorcy wykonuacego
dziatalng¢ w zakresie zawierania umow oaywotnie swiadczenie pierizne mae by osoba,
ktora spetniadcznie nasipujace warunki:

1) posiada pekpzdolncgé¢ do czynnéci prawnych;

2) posiada wysze wyksztalcenie uzyskane w Polsce Ilub uznane wsc®o

wyksztatcenie uzyskane w innym fsdwie lkgdace wyksztatceniem wigzym
w rozumieniu wtdciwych przepiséw tego patwa;

3) nie byta skazana za usiye przesfpstwo lub przegpstwo karne skarbowe

stwierdzone prawomocnym wyrokierads;

4) daje ekojmi¢ prowadzenia spraw podmiotu w sposob aghe

Co najmniej dwoéch czionkdéw zaidu, w tym prezes zagdu, oprocz powsszych
wymogow, musi legitymow@a sig¢ st&zem pracy nie krotszym hi3 lata na kierowniczym
stanowisku w instytucjach rynku finansowego lub mpamtach wykonujcych dziatalné¢ w

zakresie zawierania umow ozgavotnie swiadczenie pierizne (art. 7 ust. 3 projektu ustawy).

Art. 8

Przepis okréda procedw wydawania zezwofe na wykonywanie dziataldoi w
zakresie zawierania umow ozjavotnie swiadczenie pierizne.

Konstytucja RP wyrinia zasa¢l wolnosci dziatalngci gospodarczej, ktéra to zasada
ma stanowd jeden z fundamentow spotecznej gospodarki rynkpjakp podstawy przgiego
w Polsce ustroju gospodarczego (art. 20 Konstytudjiyjatki od powy.szej zasady - zgodnie
z Konstytucy - mogs by¢ wprowadzane jedynie w drodze ustawy i tylko ze g na wany
interes publiczny (art. 22 Konstytucji). Ogranicieero ktorych mowa, istnigjw ramach tej
sfery dziatalnéci gospodarczej, ktérej pagie wymaga uprzedniego uprawnienia,
przyznanego przez wdeiwy organ administracji publicznej indywidualnymktam, w
szczegolnéci za& koncesji lub zezwolenia. Wynika z teg®, zasada wolrsgi gospodarczej w
Swietle prawa polskiego nie ma charakteru absolunegprzykiadem jej ograniczenia jest

wprowadzenie przez przepisy ustawy wymogu uzyskarggwolenia na prowadzenie
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dziatalngci w zakresie zawierania uméw ozawotnie swiadczenie pierizne (podobnie jak
wprowadzenie nadzoru fistwa nad wykonywaniem takiej dziatakeg.

Stosownie do art. 75 ust. 5 ustawy o swobodzietalmi@ci gospodarczej organy
zezwalajce, oraz wszelkie warunki wykonywania dziatdlcioobjetej zezwoleniami, a tale
zasady i tryb wydawania decyzji w sprawie zezwobkreslaja przepisy odgbnych ustaw.
Przepisy projektowanej ustawyda stanowt lex specialis w stosunku do przepisOw ustawy o
swobodzie dzialaln@i gospodarczej, ktora w sposob ogoélny reguluje biematylk
koncesjonowania dziataldci gospodarczej.

Zezwolenia na wykonywanie olitenej dziatalnéci gospodarczej majcharakter
zZwiazany i nie mog by¢ wydawane na zasadzie uznania administracyjneggarOma w¢c
obowihzek wyd& zezwolenie w razie stwierdzenia spetniania warwnkdzez ubiegarego
sig¢ 0 niego przedsbiorce. Zasad jest, ze za wydanie zezwolenia jest pobierana optata
skarbowa, ktorej wysoko jest okrélona réwnie w przepisach rangi ustawowe;j.

Zezwolenia na wykonywanie dziataku gospodarczej w zakresie zawierania umow o
dozywotnie swiadczenie pierizne (zgodnie z art. 8 ust. 1 i 2 projektu ustawy)dajg, w
drodze decyzji, na wniosek przegsorcy, Komisja Nadzoru Finansowego. Przepis zaavier
takze katalog dokumentow, ktére wnioskodawca ubiggajsk o0 uzyskanie zezwolenia
powinien dodczy¢ do wniosku (art. 8 ust. 3 projektu ustawy), tj.:

1) odpis z Krajowego Rejestrua@owego lub odpis z wiaiwego rejestru
wystawiony poza granicami Rzeczypospolitej Polskigjdany nie péniej niz
30 dni przed dniem zé@nia wniosku;

2) oswiadczenie o posiadaniu petnej zdaloiodo czynnéci prawnych ziagone
przez cztonkéw zaedu spotki;

3) odpis dyplomu ukaczenia studiéw wiszych lub, w przypadku wyksztatcenia
wyzszego uzyskanego w innymrsiwie, odpis wiéciwego dokumentu wraz z
jego ttumaczeniem nazyk polski;

4) zawiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaéain czionkow
zarzadu, wydane nie paniej niz 30 dni przed dniem zienia wniosku lub
oswiadczenia cztonkéw zagdu o ich niekaralnei;

5) poswiadczenie odpowiedniego wyksztatcenia iswi@dczenia zawodowego
cztonkow zarzdu i rady nadzorczej, w tym kopiéwiadectw pracy i
dokumentow potwierdzagych wyksztalcenie;

6) oswiadczenia cztonkdéw zagdu o sposobie izrédtach pokrycia kapitatu

zaktadowego;
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7) sprawozdania finansowe za ostatnie 3 lata prowaazedziatalngci
wnioskodawcy, a w przypadku prowadzenia dzialtngospodarczej przez
krotszy okres - za ten okres.

Whniosek o udzielenie zezwoleniadzie podlegat optacie w wysoka 0,1 % kapitatu
zaktadowego. Zakladg poziom minimalnego kapitalu zakladowego jako réwartasé
2 min euro, wysok@& optaty kdzie stanowd kwote 2000 euro, co w przeliczeniu na ztote
stanowi 8357 zt (wedtugredniego kursu NBP z dnia 12 maja 2014 r.).

Reglamentacja dziataldéo w zakresie zawierania uméw o myavotnie swiadczenie
pienkzne, jakode facto ustugi finansowej, prowadzona byta przez orgamrkisprawuje
nadzor nad rynkiem finansowym (obejreym m.in. sektor bankowy, rynek kapitatowy,
ubezpieczeniowy, emerytalny, nadzor nad instytucjgokatniczymi i biurami ustug
ptatniczych, instytucjami piemilza elektronicznego oraz nad sektorem kas spoOtdzieth),
czyli przez Komis; Nadzoru Finansowego. KNF jest organem posiggap) kadry o
odpowiedniej wiedzy i daviadczeniu w nadzorze nad rynkiem finansowym. Celem
reglamentacji (w formie zezwolenie) i nadzoru naginkiem” dazywotniego swiadczenia
pienkznego jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowardgot rynku, jego stabilioi,
bezpieczéstwa oraz przejrzysfoi, zaufania do tego rynku, a poprzez to zmniejEzeyryk

na jaki mog by¢ naraeniswiadczeniobiorcy.

Art. 9

Przepis art. 9 ust. 1 i 2 stanowe Komisja Nadzoru Finansowego prowadbk¢dzie
jawny rejestr podmiotow posiadaych zezwolenie. Regulacja ma na celu zapewnienie
przejrzystdci i dostpnaici danych dotyczcych podmiotéw oferagych umowy o daywotnie
swiadczenie pierizne, a take ma za zadanie eliminaapaduy¢ zwiazanych z oferowaniem
takich umow, przez podmioty nieuprawnione, w szohegci na etapie przedkontraktowym.

Jawny rejestr stanowi przede wszystkimodek podnosica przejrzysté¢ rynku i
wzmacniagca wiarygodnd¢ podmiotéw oferujcych daywotnie swiadczenie pierizne dla
obecnych i przysztyckwiadczeniobiorcow. W konsekwencji utatwi zaintengaaym wybor
podmiotu kwalifikowanego, ktéry posiada zezwolenma wykonywanie tego rodzaju

dziatalngci gospodarczej.

Art. 10
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Przepis stanowize uchybienie warunkom wykonywania dziatalcidbedzie skutkowa
w pierwszej kolejnéci nakazem przywrdcenia stanu zgodnego z prawem,akreslonych
przypadkach cofgciem zezwolenia (art. 11 projektu ustawy).

W zwiazku z tym konieczne jest oldlenie uprawnié nadzorczych dla organu
dopuszczajcego podmioty do rynku w zakresie zawierania umodog/wotnie swiadczenie
pienkzne. Podstawowym instrumentem organu nadzogdzie wezwanie do usugtia

naruszeé przezéwiadczeniodawew okreslonym terminie.

Wedtug projektu ustawy Komisja Nadzoru Finansoweggwa swiadczeniodawg do
usungcia stwierdzonych naruszev wyznaczonym terminie w przypadku gdy:

1) swiadczeniodawca nie utrzymuje kapitatow wiasnych funduszu rezerwowego na
odpowiednim poziomie (termin wynosi co najmniejd®), lub

2) czionkowie zargu swiadczeniodawcy przestali speldiavymagania w zakresie
niekaralngci, (w maksymalnym terminie 30 dni) lub

3) swiadczeniodawca narusza przepisy inne przepisywstpoza wymienionymi w pkt
2 powyzej (termin wynosi co najmniej 14 dni) (art. 10 usi.2 projektu ustawy).

Art. 11

Przepis wprowadza konsekwencje nieustiai narusze okreslonych w art. 10 projektu
ustawy, a take ustanawia gtowny instrument nadzoru, w postacilimosci cofniecia
zezwolenia na wykonywanie takiej dziatadnow trybie administracyjnym. Takie rozanania
wyposaa organ w instrumenty pogdkowania rynku daywotniegoswiadczenia pieriznego
przed niesolidnymiswiadczeniodawcami, co ¢hbzie stanowito dodatkowe zabezpieczenie

interesOwswiadczeniobiorcow.

Wedtug projektu ustawy Komisja Nadzoru Finansowego,drodze decyzji, cofa
zezwolenie na prowadzenie dziataloo w zakresie zawierania umow 0 agwotnie
swiadczenie pierizne jezeli swiadczeniodawca:

1) w terminie wyznaczonym przez KongdNadzoru Finansowego nie ugbmaruszé
przepisow ustawy stwierdzonych przez Komisjo

2) nie przekazal Komisji Nadzoru Finansowego trzekblejnych sprawozda
finansowych lub przekazat je po terminie, lub

3) prowadzi dziataln@& z istotnym naruszeniem innych przepiséw prawaaoyaj

wplyw na bezpieczestwo wyptat $wiadczér dla swiadczeniobiorcow lub prawidtowé
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funkcjonowania rynku podmiotow zawiegaych umowy o dgywotnim swiadczeniu
pienigznym, lub

4) ztazy wniosek o cofrjcie zezwolenia (art. 11 projektu ustawy).

Podstawow cechy charakteryzujca skuteczny nadzor jest posiadanie przez organ
nadzoru, w przypadku projektu ustawy — Komi$§jadzoru Finansowego, instrumentéw o
charakterze wtadczym. Takim instrumentem mjgphwie bedzie prerogatywa do cofgia
zezwolenia w procedurze administracyjnej. Orgarzoadw przypadku stwierdzenia uchyiie
bedzie moégt wyda decyzg administracyja w przedmiocie cofricia zezwolenia na
wykonywanie dzialalngci w zakresie zawierania umow ozgwotnie swiadczenie pierizne.
Odrebnym przypadkiem wydania takiej decyzjdzie wniosek przedsbiorcy (art. 11 pkt 4
projektu ustawy).

Art. 12
Przepis stanowize w przypadku cofrcia zezwolenia, przeddiiorca jest obowizany
zby¢ portfel zobowazan z tytutu zawartych uméw o dgwotnie swiadczenie pierizne oraz
nabyte w zwizku z tymi umowami nieruchomdoi na inny podmiot dziatagy na podstawie
zezwolenia (art. 12 ust. 1 projektu ustawy). Omaaigegulacja stanowi realizagprzestanek
z art. 11 (opisanych powsj), zwiazanych z cofriciem zezwolenia na wykonywanie
dziatalngci.
Przedstbiorca taki musi zby portfel zobowazan w dniu ztazenia wniosku o cofgcie
zezwolenia albo w terminie 6 miesy od dnia cofnicia zezwolenia w pozostatych
przypadkach wymienionych w art. 11.
Celem projektowanego przepisu jest zapewnienie igdfawosci wykonywania umow
o dazywotnie $wiadczenie pierizne. Jest to mdiwe wytaczenie przez podmioty uprawnione,
a wiec zapewniajce odpowiedni poziom bezpiecmstwa takich umow oraz ofig nadzorem
organu wydajcego zezwolenie.
W terminie 6 miesicy od dnia cofrijcia zezwolenia, albo niezbycia portfela zobgwah,

przedsgbiorca jest obowgzany:

1) wykonywa& swoje zobowjzania z tytutu zawartych umow o davotnie swiadczenie
pienizne w sposob i w wysokoi okreslonych w tych umowach, oraz

2) nie mae zawierd nowych umow o dioywotnie swiadczenie pierizne. Umowy zawarte
wbrew zakazowi g niewane. Swiadczenia wyptaconéwiadczeniobiorcom z tytutu tych

umow nie leda podlegé zwrotowi.
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Utrata statusu podmiotu kwalifikowanego, acaviposiadajcego zezwolenie na
wykonywanie okrélonego rodzaju dziataldoi gospodarczej, pozbawia go aiwosci dalszej
aktywnaici w tym obszarze. W przypadku umow azgeotnie swiadczenie pierizne, nie jest
jednak uzasadnione automatyczne vépiie zobowizan z tytutu zawartych uméw, a
konieczne staje siustanowienie okresOw przejowych na przeniesienie uprawhie tytutu
zawartych umow na inne uprawnione podmioty. Sukcasiawowa uprawniei obowiazkow
Z tytulu zawartych umow na inny podmiot znajdujénpeuzasadnienie z punktu widzenia
zapewnienia agtosci wyptaty swiadczéd na rzeczswiadczeniobiorcy. Dopiero kolejne
niedopetnienie przezwiadczeniodawe obowihzkéw ustawowych, czyli niezbycie portfela
zobowhzan z tytutu zawartych uméw wraz z nieruchofoi@ami, na inny podmiot posiacay
zezwolenie, w terminie 6 miesly od dnia cofnjcia zezwolenia (ostatecznej decyzji
administracyjnej w przedmiocie coécia zezwolenia), skutkowa be¢dzie niewanoscia
zawartych przez niego umow (art. 12 ust. 4 projeldiawy w zw. z odpowiednio stosowanym
ust. 2 i 3 tego artykutu). W tym przypadkwiadczeniobiorca zostanie zwolniony od zwrotu
wyptaconychswiadcze. Pozostanie woéwczas do przeprowadzenia procedizgskania przez
swiadczeniobiore wiasnaci nieruchoméci bedacej przedmiotem umowy o dgwotnie
swiadczenie pierizne. Niewanos¢, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 projektu ustawsst]
niewaznoscia bezwzgédna, co oznaczaze umowa dotkrita taky niewanaoscia, nie wywotuje
zadnych skutkébw w sferze cywilnoprawnej. Stan niavedci z przyczyn wskazanych w
omawianym przepisie powstaje z mocy samego pravea (ure) i datuje st od pocatku (ab
initio, ex tunc), tzn. od chwili dokonania czynéd — zawarcia umowy. Niewaos¢ umowy
jest skutkiem powszechnym, tzn. dzia&jm wobec wszystkichefga omnes). Oznacza toze
kazdy, kto ma w tym interes prawny, @@sk na ni powota, jak rowniez dochodzt ustalenia
niewaznosci czynndéci prawnej na drodze adowej, w ramach powddztwa o ustalenie
nieistnienia stosunku prawnego (art. 189 k.p.condeito stan bezwzglne] niewanosci
czynnaci prawnej jest brany pod uwag urzdu przez organy stosige prawo (wyrok sdu
Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2010 r., Il UK 357/09, wyrSadu Najwyzszego z dnia 3
listopada 2011 r., V CSK 142/10).

Komisja jako organ wydagy zezwolenie ocenia zdolfo przedstbiorcy do dalszego
wykonywania obowizkéw w okresie przégiowym po dniu cofnicia zezwolenia, albo po
dniu, w ktérym przedsgbiorca powinien zb§ portfel zobowazan z tytutu zawartych uméw o
dozywotnie swiadczenie pierizne. W przypadku, gdy przedgbiorca nie dokona zbycia

portfela zobowizan, Komisja Nadzoru Finansowego ueo podia¢ decyzg o ustanowieniu
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kuratora nadzorggego wykonywanie przezgviadczeniodawg zobowhgzan z tytutu zawartych
uméw o daywotnieswiadczenie pierizne (art. 12 ust. 5 projektu ustawy).

Do kuratora odpowiednie zastosowanie znajdzie &B8 ustawy o dziatalrioi
ubezpieczeniowej. Zgodnie z tym przepisem, stosgmandpowiednio, Komisja Nadzoru
Finansowego mie podac¢ decyzg o ustanowieniu kuratora nadzareggo wykonanie przez
swiadczeniodawe

1) planu przywrécenia prawidtowych stosunkow finansolwyv zakresie rezerw
techniczno-ubezpieczeniowych;

2) planu przywrécenia prawidtowych stosunkow finansoly

3) krotkoterminowego planu wyptacalm;

4) programu naprawczego.

Kuratora powotuje sina czas ok&ony. Kurator mae by w kazdym czasie odwotany
przez Komisg Nadzoru Finansowego. Kuratorowi przystuguje prawcezestniczenia w
posiedzeniach organowwiadczeniodawcy oraz prawo do uzyskiwania wszelkidbrmacji
niezlednych do wykonywania jego funkcji. Kuratorowi prayguje prawo wniesienia
sprzeciwu wobec uchwat i decyzji zadz i rady nadzorczéwiadczeniodawcy do wéaiwego
sadu gospodarczego w terminie 14 dni od dnia ich pesia Whniesienie sprzeciwu
wstrzymuje wykonanie uchwaty lub decyzji. Kuratoroze zaskaty¢ uchwat walnego
zgromadzenia akcjonariuszy lub uchgvavalnego zgromadzenia cztonkow, ktore naruszaj
interesyswiadczeniodawcy lubwiadczeniobiorcy.

Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego o0 ustanowiekiuratora jest natychmiast
wykonalna. Na decygjo ustanowieniu kuratoréwiadczeniodawca nmie wnigé¢ skarg do
sadu administracyjnego w terminie 7 dni od dnia¢daenia decyzji. Wniesienie skargi nie
wstrzymuje wykonania decyzji.

Funkcg kuratora mee peint osoba fizyczna legitymaga seé co najmniej 10-letnim
doswiadczeniem zawodowym w zakresie organizacji | dadaiatalndci swiadczeniodawcy
(zaktadu ubezpiech® Kuratorem mee by réwniez osoba prawna, w ktérej co najmniegj
potowa cztonkObw organu zadzapcego spetnia warunek okieny w zdaniu
poprzedzajcym.

Kurator sktada Komisji Nadzoru Finansowego okresogmawozdania ze swojej
dziatalngci zawierajce ocen realizacji przez zasd swiadczeniodawcy planu przywrdcenia
prawidtowych stosunkow finansowych, krétkotermingoeplanu wyptacalnii lub programu

naprawczego.
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Wynagrodzenie kuratora ustala Komisja Nadzoru Rowego, z tymze nie mae ono
by¢ wyzsze ni wynagrodzenie prezesa zaitm $wiadczeniodawcy, w ktérym ustanowiono
kuratora. Koszty zwzane z wykonaniem funkcji kuratora ofp@ja koszty dziatalnéci

swiadczeniodawcy.

a) procedura zawarcia umowy o daywotnie swiadczenie piengzne.

Art. 13

Przepis ustanawia istotny mechanizm ochronny wofei@dczeniobiorcéw przed
nieprzemylanym zawieraniem umow, a tak ogranicza ryzyko nadu¢ ze strony
nierzetelnychswiadczeniodawcow, wprowadaaj wieloetapow procedug zawierania umow
o dazywotnie swiadczenie pierizne. Istof procedury zawarcia umowy o0 davotnie
swiadczenie jest z jednej strony przekazanie zastevanym mdiwie petnej informacji o
tresci przysztej umowy (w szczegoélim o wysokdci swiadczeé) oraz przewidzenie
obligatoryjnego okresu do namystu pedry deklarag zamiaru zawarcia umowy, a samym
jej zawarciem. Trzecim waym elementem procedury jest obaewak wskazania przez
swiadczeniodawe jego oszacowania walid nieruchoméci. Dzigki temu zainteresowany

bedzie magt lepiej ocexiproponowane warunki umowy.

| etap — przedkontraktowe obogaki informacyjne i wsgpny projekt umowy.

Majac na wzgtdzie doniosté¢ umowy dla interesow  potencjalnych
swiadczeniobiorcéw, zwykle os6b starszych, ktore pakaczyty aktywndé zawodowd, a
wiec nie uzyskuyj biezacych dochoddw, projekt ustawy okl szczegotowy zakres informacji,
ktére keda im przekazywane przed pedjem decyzji o podpisaniu umowy o0 avotnie
swiadczenie pierizne.

Oferujpcy dazywotnie swiadczenia pierizne przekazywa bedzie zainteresowanemu
zestaw informacji dotyegych swiadczenia oraz informacje o istotnych warunkactowyna
formularzu informacyjnym, ktérego wzOr zostanie alony w zahczniku do
ustawy. Ustalenie wzoru formularza informacyjnegioj zahkcznika do umowy zapewnia

przejrzystdé¢ tych rozwihzan wobec adresatow projektu ustawy.

Przed zawarciem umowy o zavotnie swiadczenie pierizne swiadczeniodawca

dostarczywiadczeniobiorcy w postaci papierowej lub elektoaniej:
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1) formularz informacyjny zawieragy:

a)

b)

d)

f)
9)
h)

)

K)

dane identyfikacyjngwiadczeniodawcy i jego adres oraz wskazanie sposobu
kontaktowania size$wiadczeniobiorg,
numer i dat wydania zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego nha
prowadzenie dziataldoi w zakresie zawierania umow 0 Zzywvotnie
swiadczenie pierizne w zamian za przeniesienie wiagtismieruchomeci,
opis istotnych cech umowy o z#Zgwotnie s$wiadczenie pierizne, w
szczegOlnéci  wskazanie, kiedy nagiuje przeniesienie prawa do
nieruchoméci naswiadczeniodaweg,
prognozowaa taczmm wysoka¢ Swiadczer, jakie lkda wyplacone
swiadczeniobiorcy, okidona na podstawie:
— danych przedstawionych przeéwiadczeniobiore dotyczcych jego
wieku oraz potaenia nieruchomixi, jej stanu i powierzchni,
- wskanika sredniego dalszego trwaniaycia, ogtaszanego przez
Gtowny Urzd Statystyczny,
szacunkow  wysoka&¢  $wiadczéd  wyptacanych swiadczeniobiorcy
przypadaicych na jeden okres ptatiw, ustalo w oparciu o4czm wysoka¢
swiadcze, o ktorej mowa w lit. d, oraz wskaika sredniego dalszego trwania
zycCia, ogtaszanego przez Gtowny BazStatystyczny,
terminy, wysokéc i sposob wyptatgwiadcze swiadczeniobiorcy,
zasady i terminy waloryzacji wyptacanysiadcze okresowych,
wskazanie sposobu zabezpieczenia wierzyfeldwiadczeniobiorcy,
informacg o koniecznéci dokonania wyceny nieruchosw przed zawarciem
umowy, kosztach tej wyceny oraz stronie umowy, &fgoniesie te koszty,
obowiazki stron umowy, w szczegOlba w zakresie utrzymania nieruchofeo
w naleytym stanie, uiszczania czynszu zwanego z korzystaniem z tej
nieruchoméci i podatkow,
wskazanie kosztéw zawarcia umowy oraz strony umdidra je ponosi,
informacje o:
— szczeg6towym trybie zawarcia umowy,
— mozliwosci skorzystania przed zawarciem umowy z porady
powiatowego (miejskiego) rzecznika konsumentéw,

— szacowanej przezviadczeniodawe wartasci nieruchomeci,
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— prawie rozwazania umowy przezwiadczeniobior¢ w przypadkach
okreslonych w ustawie,
— skutkach  prawnych zawarcia umowy dla spadkobiercow
swiadczeniobiorcy,
) inneistotne informacje 0 zasadach i warunkaelierania i wykonywania
umowy,
m) informacg, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w roziemiu art. 66
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilidz. U. z 2013 r. poz.
121).

Poza formularzem informacyjnyrwiadczeniobiorca otrzyma oflviadczeniodawcy
wstkpny projekt umowy ze wskazaniem szacunkowej wysckgrzysztych swiadcze.
Wstepny projekt umowy powinien, co do zasady, odpowdatiasci umowy o daywotnie
swiadczenie pierizne zawieranej w obeckd notariusza.

Przedstawienie szczegotowych informacji nt. wysgkoprzysziego swiadczenia,
wyceny wartdci nieruchoméci, czy warunkow przysziej umowy, stanowi kolejmgtrument
gwarancyjny dla przysztegéwiadczeniobiorcy, zabezpieczay go przed niewktiwymi
praktykami rynkowymi.

Realizacja wspomnianych obaakow, ma take umaliwi¢ potencjalnemu
swiadczeniobiorcy maiwos¢ zapoznania gi z charakterystyk oferowanego stosunku
prawnego, w szczegOlba poprzez tzw. ,czas do namystu” (3 tygodnie odepistawienia
wstepnych warunkéwswiadczeniodawcy). W tym czasigwiadczeniodawca dolzie miat
mozliwos¢ np. zwrécenia gi 0 bezptata porad podmiotéw fachowych — jak powiatowy

(miejski) rzecznik konsumentow.

Il etap — fwiadczenie o zamiarze zawarcia umowy.

Art. 14

Przepis ustanawia kolejny etap w procesie kontwa&itda umowy o0 daywotnie
swiadczenie pierizne. Warunkiem kontynuowania procedury zawarcia uy@e zapoznaniu
si¢ przez swiadczeniobiore z formularzem informacyjnym oraz ze wshym projektem
umowy, lzdzie ztazenie przez niego nadonie cgdwiadczenia 0 zamiarze zawarcia umowy, po
uptywie 3 tygodni, od dnia przedstawienia mu foramad informacyjnego wraz ze wpghym
projektem umowy, jednak nie pdiej niz 6 tygodni od tego dnia. Takie rozzanie zapewni

odpowiedni okres do namystu dla przysziggaadczeniobiorcy, jak rownieograniczy okres

29



zZwigzania ofer swiadczeniodawcy. Bowiem po uptywie 6 tygodni od aprzedstawienia
potencjalnemuswiadczeniobiorcy formularza informacyjnego wraz wstepnym projektem
umowy oferta przestanie yaac (art. 14 ust. 1 i 2 projektu ustawy).

J&li oswiadczenie takie nie zostanie zéme w wyej okre&lonym terminie, umowa nie
zostanie zawarta. Brak$wiadczenia nie spowoduje zatem negatywnych skuthkdie
potencjalnegoswiadczeniobiorcy. Projektowane rozmanie, w zakresie zwZania ofer,
stanowilex specialis wobec regulacji art. 66 8 1 i 2 k.c. Zgodnie z tyrmepisem owiadczenie
drugiej stronie woli zawarcia umowy stanowi oferjezeli okresla istotne postanowienia tej
umowy. Jeeli oferent nie oznaczyt w ofercie terminu, wagu ktérego oczekiw@a bedzie
odpowiedzi, oferta ztmona w obecnéi drugiej strony albo za pom@érodka bezpéredniego
porozumiewania gina odlegté¢ przestaje wgzat, gdy nie zostanie przya niezwiocznie;
ztozona w inny sposéb przestajeaa& z uptywem czasu, w ktérym skladeay ofere mogt w
zwykilym toku czynnéci otrzyma odpowied wystary bez nieuzasadnionego dpdenia.

Wstgpny projekt umowy z uwagi na svaopbligatoryjm tres¢, bedzie stanowd ofere w
rozumieniu art. 66 8 1 k.c., okta bowiem istotne postanowienia, jakie zngge w umowie o
dozywotnie swiadczenie pierizne sporzdzanej przez notariusza (art. 13 pkt 2 projektu
ustawy).

Wycena nieruchonsgi przez rzeczoznawcmaptkowego zostanie wykonana dopiero
po ztazeniu przez zainteresowanegéwadczenia 0 zamiarze zawarcia umowy @ydeotnie
swiadczenie pierizne i wyborze przez strony umowy rzeczoznawcyatkaego (art. 14 ust.
3 i 4 projektu ustawy). Regulacja poigga stanowlex specialis wobec art. 948 § 1 k.p.c.,
wytaczapc jednoczénie mazliwos¢ odpowiedniego stosowania tego przepisu. Stosodaie
powotanego przepisu oszacowania nieruchinadokonuje powotany przez komornika biegty
uprawniony do szacowania nieruchaitiona podstawie ogbnych przepisow. Zeli jednak
nieruchomeé¢ byta w okresie szeiu miesecy przed zajciem oszacowana dla potrzeb obrotu
rynkowego i oszacowanie to odpowiada wymogom oszan@ nieruchonmiei w egzekuciji z
nieruchomeci, nowego oszacowania nie dokonuje si

W przypadku uméw o dgywotnie swiadczenie pierizne konieczne jest zachowanie
rownowagi stron tego stosunku prawnego, poprzez zliwienie wyboru rzeczoznawcy
majatkowego celem oszacowania wadbrynkowej nieruchomixi, obu stronom umowy, a
nie wyfcznie swiadczeniodawcy jako silniejszej strony umowy. Eakbzwhzanie, ma w
zatazeniu zagwarantowa wybor rzeczoznawcy niezwdanego z podmiotem ofeagym
umowy o daywotnie swiadczenie pierizne, a w konsekwencji zmaksymalizaivaetelndé i
obiektywna¢ dokonanej wyceny.
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Po zi@eniu przezswiadczeniobiorg pisemnego €wiadczenia, §wiadczeniodawca
bedzie mégt rozpocg ostateczne przygotowanie do zawarcia umowy. W dgia przygotuje
ostateczny projekt umowy. Podana wys@kéwiadczé okresowych i wart@& nieruchoméci,
ustalone w oparciu o operat szacunkowgdzie dlaswiadczeniodawcy wizaca (art. 14 ust. 3
projektu ustawy).

Jednoczénie daywotnie §wiadczenie pierizne nie mae by produktem o charakterze
wigzanym, cO oznacza ustawowy zakagzkenia tego produktu z innymi produktami
oferowanymi przezéwiadczeniobiorg lub podmioty z nim wspétpracage (art. 14 ust. 5

projektu ustawy).

lIl etap — zawarcie umowy albo wycofaniegst procedury zawarcia umowy.

Art. 15

Przepis przewiduje dwa przypadki op@nia kosztami spogdzenia operatu
szacunkowego nieruchos®m w razie uchylenia si od zawarcia umowy o dgwotnie
swiadczenie pierizne.

W przypadku, gdyswiadczeniobiorca pomimo ztenia dwiadczenia uchyli si od
zawarcia umowy, wowczas poniesie koszt spdrenia operatu szacunkowego (art. 15 ust. 1
projektu ustawy).

Jezeli natomiast wart@& nieruchoméci wskazana w umowie (tj. projekcie
przedstawionymswiadczeniobiorcy do podpisu u notariusza) lub wysékokresowego
swiadczenia, bdzie o co najmniej 15% #sza od wartéci wskazanych we wgbnym
projekcie umowy, zainteresowanydzie mogt zrezygnowaz zawarcia umowy i niecdzie
zobowhzany do pokrycia jakichkolwiek kosztéw zwanych z jej przygotowaniem (w tym
kosztow wyceny nieruchondoi) — art. 15 ust. 2 projektu ustawy.

Takie rozwizanie stanowi dodatkowy bodziec wobec podmiotow amgacych
dziatalng¢ gospodarcz w zakresie zawierania umow ozyavotnie swiadczenie pierizne, do
oszacowania hieruchorém i przysztych swiadczé okresowych, w wysokai najbardziej
zblizonej do wartéci ostatecznej, juna etapie opracowywania wphego projektu umowy.

Mozliwos¢ wycofania s¢ z procedury zawarcia umowy przez przysziych
swiadczeniobiorcow, bez ohlgiania ich kosztami, dulzie stanowito adekwatny mechanizm
wymuszajcy naleyta staranné¢ u swiadczeniodawcow w zakresie szacowania warto

nieruchomeci oraz kwoty przysztyclwiadczeé okresowych.
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b) tres¢ umowy o daywotnie swiadczenie piengzne.

Art. 16
Przepis okréa obligatoryjm tres¢ umowy o daywotnie swiadczenie pierizne.
Uksztaltowanie wigciwej praktyki umownej jest bowiem niezwykle czastonne. Z uwagi na
koniecznd¢ optymalnego zabezpieczenia interesow przyszkyiadczeniobiorcow, projekt
ustawy wprowadzaessentialia negotii umowy o daywotnie swiadczenie pierizne. Takie
rozwiazanie pozwoli na uksztattowanie \&avej praktyki rynkowej uwzgidniajac stuszne
interesy obu stron umowy.
Wobec powyszego, umowa o dgwotnie swiadczenie pierzne powinna odpowiada
wymaganiom stawianym aktowi notarialnemu (omowipoaizej), a ponadto okéac:
1) oznaczenie nieruchordd, jej powierzchng i stan prawny;
2) rynkowa wartas¢ nieruchomeci ustaloa w oparciu o operat szacunkowy;
3) termin, wysoké¢ i sposob wyptatgwiadczeniobiorcy okresowyctwiadczé;
4) zasady i terminy waloryzacji okresowyghiadcze;
5) oswiadczenigwiadczeniodawcy o ustanowieniu na rzéazadczeniobiorcy:
a) stiwebnaci mieszkania,
b) hipoteki,
- wraz z wnioskami o ich wpis do kgi wieczystej;
6) oswiadczenieswiadczeniodawcy o poddaniuwgsegzekucji w trybie okridonym
w art. 777 8 1 pkt 4 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks pogpowania
cywilnego. Zgodnie z tym przepisem tytut egzekugygtanowi akt notarialny,
w ktorym dhenik poddat st egzekucji i ktéry obejmuje obowdek zaptaty
sumy pieng¢znej lub wydania rzeczy oznaczonych co do gatunkdciowo w
akcie okrglonych, albo teé wydania rzeczy indywidualnie oznaczonej, gdy w
akcie wskazano termin wykonania obemku lub zdarzenie, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie;
7) wskazanie termindéw dla wykonywania prz@riadczeniodawg obowiazkdw,
w szczegOlnéci w zakresie utrzymania nieruchofoo w nalezytym stanie,
uiszczania czynszu zgaanego z korzystaniem z niej oraz podatkow;
8) postanowienie o] obowzku  swiadczeniodawcy poinformowania
swiadczeniobiorcy o przeniesieniu wtagnonieruchomeéci na inny podmiot;

9) warunki rozwazania umowy przegwiadczeniobiore.
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Zgodnie z art. 92 § 1 — 4 ustawy z dnia 14 luteg911r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z
2014 r. poz. 164, z gd. zm.), akt notarialny powinien zawiéra

1) dziea, miesic i rok sporzdzenia aktu, a w razie potrzeby lubzadanie strony
- godzirg i minute rozpoczcia i podpisania aktu;

2) miejsce sporadzenia aktu;

3) imig, nazwisko i siedzib kancelarii notariusza, azeli akt sporzdzita osoba
wyznaczona do zagistwa notariusza lub upow@ona do dokonywania
czynndci notarialnych - nadto imii nazwisko tej osoby;

4) imiona, nazwiska, imiona rodzicow i miejsce zamiesia 0sOb fizycznych,
nazwe i siedzity osob prawnych lub innych podmiotow kioych udziat w
akcie, imiona, nazwiska i miejsce zamieszkania oddibtapcych w imieniu
0s6b prawnych, ich przedstawicieli lub petnomocwnik@ take innych oséb
obecnych przy sposdzaniu aktu;

5) oswiadczenia stron, z powotanient sv razie potrzeby na okazane przy akcie
dokumenty;

6) stwierdzenie, naadanie stron, faktow i istotnych okoliczéw, ktdre zaszty
przy spisywaniu aktu;

7) stwierdzenieze akt zostat odczytany, przyy i podpisany;

9) podpisy biogcych udziat w akcie oraz os6b obecnych przy sgraniu aktu;

10)podpis notariusza.

Jezeli akt notarialny w swej téei zawiera przeniesienie, zmiahub zrzeczenie siprawa
ujawnionego w ksidze wieczystej albo ustanowienie prawa podlggggo ujawnieniu w
ksiedze wieczystej, 4z obejmuje czynn& przenoszca wtasnéé nieruchoméci, chociaby
dla tej nieruchomei nie byla prowadzona kgia wieczysta, notariusz spadzapcy akt
notarialny jest obowazany zamigci¢ w nim wniosek o dokonanie wpisu w &dze wieczystej,
zawierajcy wszystkie dane wymagane przepisami k.p.c. Nagarjest obovazany przestaz
urzedu sidowi wiasciwemu do prowadzenia kg wieczystych wypis aktu notarialnego
zawierajcy wniosek o wpis do ksi wieczystej wraz z dokumentami staneeyimi podstaw
wpisu, w terminie trzech dni od spadzenia aktu.

Wymég formy aktu notarialnego dla umowy ozglaotnie swiadczenie pierizne, jako
umowy przenosgej wkasné¢ nieruchoméci, jest podyktowany art. 158 k.c. Stosownie do
tego przepisu, umowa zobaa&ujaca do przeniesienia wkasstd nieruchoméci powinna by
zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotygmowy przenoscej wtasné¢, ktora

zostaje zawarta w celu wykonania istaggjgo uprzednio zobowdania do przeniesienia
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wiasndgci nieruchoméci; zobownzanie powinno by w akcie wymienione. Niezachowanie
szczegolnej formy aktu notarialnego dla umowy aysmtnie swiadczenie pierizne ledzie
skutkowd niewanoscia takiej umowy w rozumieniu art. 73 8 2 zd. 1 k.c.

Wazna i prawidtowa umowa o dgwotnie swiadczenie pierizne kzdzie musiata zawieta
wszystkie elementy obowikowe dla aktu notarialnego, jak réwnielementy przedmiotowo
istotne wymienione w projekcie ustawy (art. 16 pkbji ustawy).

Oferowanie umow niezawierggych istotnych postanowfewymienionych w projekcie
ustawy ledzie stanowd o naruszeniu przepisow prawa, a w konsekwencjerspowodowa
cofnigcie zezwolenia na wykonywanie tego rodzaju dziakdngospodarczej, a tak kedzie
podleg& karze pieniznej do 500 000 ztotych.

Jednoczénie ograniczona zostata tovos¢ dokonywania zmian w umowie o gdavotnie
swiadczenie pierzne poprzez zakaz wykorzystywania do tego celu vaearmowy w
rozumieniu art. 384 k.c. Zgodnie z tym przepisernalogy przez jedm ze stron wzorzec
umowy, w szczegOlriai ogolne warunki umow, wzor umowy, regulaminasid drug, strore,
jezeli zostat jej dogczony przed zawarciem umowy. W razie gdy postugiea® wzorcem
jest w stosunkach danego rodzaju zwyczajowo pteyjwiaze on take wtedy, gdy druga
strona mogta si z fatwacia dowiedzié o jego tréci. Nie dotyczy to jednak umoéw
zawieranych z udzialem konsumentéw, z atkiem umow powszechnie zawieranych w
drobnych, bieacych sprawachycia codziennego. 2eli jedna ze stron postuguje;sivzorcem
umowy w postaci elektronicznej, powinna udpsi¢c go drugiej stronie przed zawarciem
umowy w taki sposéb, aby mogta ona wzorzec tengh@eywa i odtwarza w zwyklym
toku czynndci.

c) prawa i obowiazki stron umowy.

Art. 17

Przepis okrda obownzki swiadczeniodawcy orazswiadczeniobiorcy zwizane z
nalezytym korzystaniem z nieruchorfm bedace] przedmiotem umowy o dgwotnie
swiadczenie pierizne. Odpowiedzialn@& swiadczeniobiorcy za nieruchorto jest
uksztattowana w podobny sposob jak odpowiedziglm@ajemcy przewidziana przy umowie
najmu w Kodeksie cywilnym.

Swiadczeniodawca jest oboygiany utrzymywa nieruchoméé w stanie niepogorszonym,
terminowo uiszcza podatki i czynsz zwizany z korzystaniem z tej nieruchofob oraz

ponost drobne naktady zwrane ze zwyklym korzystaniem z nieruchgeigart. 17 ust. 1
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projektu ustawy). Przy odpowiednim zastosowaniu @8l k.c. do drobnych naktadow, ktére
obciazaja swiadczeniobiore, nalee¢ beda w szczegolngci: drobne naprawy poditdg, drzwi i
okien, malowaniescian, podtdg oraz wewtrznej strony drzwi wégiowych, jak rownie
drobne naprawy instalacji i wdzen technicznych, zapewniggych korzystanie zéwiatta,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

Jednoczénie przewiduje s sankcg niewanosci w przypadku odmiennego
uregulowania postanowiaumowy (art. 17 ust. 2 projektu ustawy). Projektawarzepis moe
znalez¢ zastosowanie w przypadku omoéwionej w komentarzuado 19 przedmiotowego
projektu ustawy zmiany wdaicielskiej po stronigwiadczeniodawcy, ktory wspuje w ogot
praw i obowizkéw poprzedniego swiadczeniodawcy, a zarazem przedstawia
swiadczeniobiorcom nowe warunki umoéw, ktore radny¢ dla nich mniej korzystne, a takw
przypadku, sprzeds nieruchoméci wchodzacej w sklad majtku upadtego przez syndyka.
Wéwczas nabywca nieruchokod jako podmiot posiadagy zezwolenie na wykonywanie
dziatalngci w zakresie zawierania umow ozyavotnie $wiadczenie pierizne wstpuje, co do
zasady, w prawa i obowzki upadtegawiadczeniodawcy wynikage z umowy, zgodnie z art.

25 ust. 2 projektu ustawy.

Art. 18

Przepis ustanawia mliwos¢ zawarcia przezswiadzeniodawe umowy, ktorej
przedmiotem jest oddanie nieruchaiticzajmowanej przegwiadczeniobiore innym osobom
do odptatnego zywania, po uzyskaniu zgod§wiadczeniobiorcy (art. 17 ust. 1 projektu
ustawy). Dzgki takiemu rozwazaniu lgdzie istniata méliwo$¢ uzyskania dodatkowych
srodkow finansowych przezwiadczeniobiore w sytuacji, gdy nie dzie zamieszkiwat w
nieruchomeci stanowacej przedmiot umowy.

Roéwniez  $wiadczeniobiorcy przystugivia bedzie uprawnienie do oddania
nieruchomeéci albo jej czsci do odptatnego aywania, o ile nie zostanie to wgzone w
umowie o daywotnie $wiadczenie pierizne (art. 17 ust. 2 projektu ustawy). Podzraldkow
uzyskanych z oddania nieruchofobdo odptatnego zywania pozostawiony zostat swobodnej
woli stron i mae by okreslony w ramach oddzielnej umowy (art. 17 ust. 3 gkty ustawy).

Przepis przewiduje ponadto, solidarmdpowiedzialné oddajcego do optatnego
uzywania i osoby trzeciej —zytkownika za korzystanie z nieruchoged zgodnie z jej
przeznaczeniem i utrzymanie w niepogorszonym stanie

Oddanie nieruchonsoi do odptatnego aywania innej osobie ni@ znaleé¢ zastosowanie

szczegOlnie w sytuacji czasowego przebywanweadczeniobiorcy poza nieruchosduom, w
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wyniku réznego rodzaju zdaradosowych — jak leczenie ambulatoryjne, pobyt wadarium
czy placowkach uzdrowiskowych, albo diugotrwaty asg. Poniewa to $wiadczeniodawca
jest wiacicielem nieruchomiei, $wiadczeniobiorca dalzie mogt wyrazi zgod: na odptatne
uzyczenie nieruchontgi badz jej czsci. W ten sposéb, zebla mogty zosta uzyskangrodki z
niezagtej nieruchomeéci. Zasady udziatu stron umowy ozgavotnie swiadczenie pierizne w
dochodach z tytulu oddania nieruchaiwioosobom trzecim do odptatnegaywania leda
mogly zosta okreslona w odebnej umowie, aby np. €& z tych dodatkowych dochodéw

przypadatagwiadczeniobiorcy.

Art. 19

Przepis ustanawia ograniczenia w obrocie nierucBomami stanowicymi przedmiot
umowy o daywotnie $wiadczenie pierizne. Swiadczeniodawca dolzie miat maliwosé
zbycia nieruchomixi bedacej przedmiotem takiej umowy, wagdznie na rzecz podmiotu
posiadajcego zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego na pomgnie dzialalriwi w
zakresie zawierania umow o mevotnie swiadczenie pierizne (art. 19 ust. 1 projektu
ustawy).

W przypadku zawarcia umowy z innym podmiotem projestawy przewiduje rygor
niewaznosci takiej umowy (art. 19 ust. 2 projektu ustawyygrnacza toze projekt przewiduje
w tym miejscu niewznos¢ bezwzgédna z mocy prawa od pogiku (ab inicium) i skuteczi
takze wobec wszystkich innych osdb trzeciehgé omnes).

Nabywca nieruchontci bedzie odpowiedzialny solidarnie zaviadczeniodawg za
jego zobowizania wobecswiadczeniobiorcy z tytutu umowy o dgwotnie swiadczenie
pienigizne. Odpowiedzialnii tej nie lpdzie mana wyhczy¢ ani ograniczy. O zawarciu
umowy sprzeday nieruchoméci swiadczeniodawca niezwitocznie, w formie pisemnej,
informuje swiadczeniobiorg (art. 19 ust. 3 i 4 projektu ustawy).

W przypadku sprzeds nieruchoméci (prawa do nieruchondoi) innemu podmiotowi
posiadagcemu zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego namgkonywanie, celowe jest
wprowadzenie sukcesiji dla istriejch stosunkéw prawnych, na ktérych podstawie wogohe
sa dazywotnie swiadczenia pierizne. Takie rozwjzanie zagwarantujéwiadczeniobiorcy
pewna¢ wyptaty swiadczéd w przypadku zmian wlastoowych w zakresie prawa do
nieruchoméci, a w konsekwencji uksztaltuje instytecjdazywotniego swiadczenia

pienkznego jako przewidywalne rozg@anie o charakterze rentowo-gwarancyjnym.

Art. 20
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Przepis okréla zasady wyptaty i waloryzacfiwiadczeér okresowych.Swiadczenia
okresowe natene swiadczeniobiorcy wyptacanegtla w pienadzu, comiesicznie z gory (art.
20 ust. 1 projektu ustawy$wiadczenia bda podlegaty corocznie, od dnia 1 marcadego
roku, waloryzacji co najmniej o wskaik inflacji w poprzednim roku kalendarzowym,
ogtaszanym przez Prezesa GtownegoeuzStatystycznego (art. 20 ust. 2 projektu ustawy).

Ustanowienie miescznego okresu dla wyplatywiadczéh, ma w zaléeniu
uksztattowé dozywotnie $wiadczenie pierizne jako uzupetnienie funkcjoragego systemu
wyptaty rent i emerytur. Przy takiej konstrukcji zyavotnie $wiadczenie pierizne mae
stanowt istotne uzupetnienie niedoborérodkéw finansowych uswiadczeniobiorcow.
Waloryzacjaswiadczéh ma natomiast zapewnaktualizacg ich wysokdci wobec wzrostu cen
i dobr konsumpcyjnych, aby zapewnin petra aktualndé nabywca.

Art. 21

Przepis okréda przestanki wypowiedzenia umowy prz@émiadczeniobiore. Majac na
wzgledzie jeden z gtdwnych celéw projektu ustawy, tjtyopalne zabezpieczenie interesu
swiadczeniobiorcy, projekt wprowadza rozazania umaliwiajace s$wiadczeniobiorcy
zakaczenie stosunku prawnego ggiadczeniodawsg, w sytuaciji nieregulowania przez niego
naleznosci pieniznych wobedgwiadczeniobiorcy.

Swiadczeniobiorca dmizie miat zatem mgdiwosé wypowiedzenia umowy o dgwotnie
swiadczenie pierizne w przypadku braku wyptaty cat swiadcze przez okres 3 kolejnych
mieskcy, albo braku wyptatywiadcze przez okresalcznie 6 miesicy w okresie kolejnych 12
mieskcy, albo gdy suma wyptat wagju roku ledzie nizsza o co najmniej 25 % od sumy
naleznej (art. 21 ust. 1 pkt 1 — 3 projektu ustawy).

Z punktu widzenia ochrony intereséw strony stabsmepwy o daywotnie swiadczenie
pienkzne, uzasadnione jest wprowadzeniezlimams$ci wypowiedzenia umowy w przypadkach
nawet czasowych uchyliiev wyptacie §wiadczér okresowych, bez wzgllu na przyczyny
tych zaniedb& po stronieswiadczeniodawcy, w szczegoku wyptata niepetnycBwiadcze,
czy zaniechanie ich wyptaty. Takie rozwanie to kolejny przewidziany w projekcie ustawy
instrument zabezpieczaly interesyswiadczeniobiorcow.

W przypadku podicia przezswiadczeniobiore decyzji o wypowiedzeniu umowy,
wierzytelng¢ swiadczeniobiorcy z tytutu przysztycéwiadczeé postawiona zostanie w stan
natychmiastowej wymagalia, a stizebnad¢é mieszkania nie wydaie (art. 21 ust. 2 pkt 1i 2
projektu ustawy). Takie rozazanie umaliwi odzyskanie $§wiadczeniobiorcy ranicy

pomiedzy wartdcia rynkowa nieruchoméci a suma wyptaconychswiadcze, powickszory o

37



odsetki ustawowe (definigjsumy niewyptaconyckwiadczér omoéwiono w komentarzu do art.
22 ponge)).

Art. 22

Przepis art. 22 definiuje pggie sumy niewyptaconychswiadczé. Warunkiem
skutecznego dochodzenia rosacjest to, aby byly wymagalne i olktene kwotowo, jako
suma niewyptaconyctwiadcze. W ten sposob przyszésviadczenia zostanskapitalizowane.
Na potrzeby tego rozwzania przyjmuje si kwote odzwierciedlajca czg$¢ wartcci
nieruchoméci, ktéra nie znalazta pokrycia w wyptaconych upghzie $wiadczeniach
okresowych.

Projekt ustawy wprowadza pgje sumy niewyptaconycBwiadczeé, ktora ledzie
stanowé roznice wartasci rynkowej nieruchomgei ustalonej nie pfniej niz w ciagu 1
mieshca od dnia rozwazania umowy, i sumy wyptaconycfwiadczé powigkszonych o
nalezne odsetki w wysok@i rownej stawce waloryzacji nalee od dnia wyptaty do dnia
rozwiazania umowy. Suma tactizie stawiana w stan natychmiastowej wymaganav
przypadku wypowiedzenia umowy przéwiadczeniobior¢ oraz w przypadku sprzeda
egzekucyjnej nieruchondoi na rzecz swiadczeniobiorcy, a tae w razie sprzedy
nieruchomeci na rzecz wspujacegoswiadczeniodawcy w pogbowaniu upadieciowym.

Swiadczeniodawca przy rozliczeniu umowydaie zatem korzyséaz regut dyskonta
prostego, natomiasfwiadczeniobiorca ddzie miat maliwos¢ zadania odsetek za czas
op&nienia w wyptacie poszczegolnych transmyiadczenia, hdz zanienia ich wysokéci na
zasadach ogolnych prawa cywilnego. Stosownie do 481 8 1 k.c. jeeli diuznik
(Swiadczeniodawca) opdia sk ze spetlnieniemswiadczenia pieriznego, wierzyciel
(Swiadczeniobiorca) mae zada® odsetek za czas ofptienia, chociaby nie ponidstzadnej
szkody i chociaby op&nienie bylo naspstwem okolicznéci, za ktére dhanik
(Swiadczeniodawca) odpowiedziakmd nie ponosi. Chwi, w ktérej dhnik dopuszcza si
op&nienia, okreli¢ nalezy na podstawie art. 476 k.c. Przepis ten wskazajeliektywny stan
faktyczny, ktéry jest podstawpostawienia diznikowi zarzutu nieterminowego wykonania
zobowhzania. Chwila, o ktérej mowa, jest odmiennie ustalav zalenosci od tego, czy
dtuznik jest zobowdzany doswiadczenia terminowego czy dwiadczenia bezterminowego.
Pojgcie op&nienia w zaptacie ditnej sumy wize sk z terminem spetnienidwiadczenia
(wyrok SN z 24 lipca 2008 r., IV CSK 151/08). Odsetaleza sic wierzycielowi od chwili,
gdy diwznik op&nia sk ze spetnieniem wymagalnegwiadczenia pieriznego. Odsetki od
waloryzowanegaswiadczenia nates sig wierzycielowi najwczéniej od nasipnego dnia po
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ogtoszeniu wyroku w tej sprawie. Dopiero od tegomeatu diinik dowiaduje s bowiem o
nowej wysok@éci swojego zobowezania.

W przypadku gdy wart@ rynkowa nieruchomiei ustalona w @igu miesica od dnia
rozwigzania umowy bdzie nizssza nk wartas¢ nieruchomeci przyjgta w umowie o dgywotnie
swiadczenie pierizne, podstaw do ustalenia sumygwiadczeéd niewyptaconych stanowi
bedzie wartd¢ okreslona w pierwotnej umowie (art. 22 ust. 2 projekstawy).

Powyzsze rozwizanie stanowi minimatn ingerenag w obowhazujace konstrukcje
prawne. Z uwagi jednak na potrzebchrony stabszej strony umowy, a Zaknajczsciej
adhezyjny charakter uméw o davotnie swiadczenie pierizne, niezlhdne jest wprowadzenie

go do regulacji ustawowych.

d) zasady ochrony praw swiadczeniobiorcy w posgpowaniu egzekucyjnym i

upadtosciowym.

Celem zapewnienia kompleksowej ochrony intere$aadczeniobiorcy nieziane jest
szczegoOtowe uregulowanie egzekucji | up&dto swiadczeniodawcy. Obowzujace
powszechnie regutyasv tym wypadku niewystarczgje. Niemniej projektowane rozyzania
przewidup odstpstwa od zasad ogolnych wynikeych z obowizujacego prawa w maiwie
najmniejszym stopniu.

Zaréwno w przypadku upadid, jak i posgpowania egzekucyjnego, konieczne jest
zabezpieczenie prawswiadczeniobiorcy nie tylko w odniesieniu déwiadczé juz
wymagalnych, ale tale w odniesieniu déwiadcze przysztych, ktére w przypadku trwania

stosunku prawnego zostatyby wyptacone.

Art. 23

Przepis wprowadza ograniczenie zakresugpastania egzekucyjnego z nieruchaitio
bedacej przedmiotem umowy o dgwotnie swiadczenie pierizne, wyhcznie na rzecz
wierzyciela -swiadczeniobiorcy, jako strony tej umowy. Powye oznaczaze podmiotem
uprawnionym do zizenia wniosku o wszezie egzekucji Bdzie wyhcznieswiadczeniobiorca,
jako wierzyciel, oraze lxdzie mu przystugiw@prawo przejcia nieruchomeci.

Nawet w przypadku sprzezianieruchoméci w postpowaniu egzekucyjnym na rzecz
innego licytanta ri Swiadczeniobiorca, pozostanie on wierzycielem egzgkeym, co
oznacza mdiwos¢ zaspokojenia si z ceny uzyskanej ze sprzeglanieruchoméci do
wysokaci sumy niewyptaconyckwiadcze, w rozumieniu art. 22 projektu ustawy.
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Z punktu widzenia jednego z gtdbwnych celdw ustawgkim jest optymalne
zabezpieczenie interesovwiadczeniobiorcéw, jako stabszej strony umow azyaeotnie
swiadczenie pierizne, niezkdne jest zapewnienie, aby jedynym wierzycielem kegegcym
byt $wiadczeniobiorca. W przypadku wszcia egzekucji z nieruchoma stanowicej
przedmiot umowy o dgywotnie s$wiadczenie pierzne, lzdzie on miat maliwos¢ odzyskania
wilasnaci nieruchoméci, ktdra sprzedat w ramach umowy o evotnie $wiadczenie
pienkzne. Tym samym, intereswiadczeniobiorcy uzyska dodatkowe zabezpieczenge dI
przypadku sprzeds egzekucyjnej nieruchondoi. Na poczet ceny zostanie zaliczona
skapitalizowana suma niewyptaconyéhiadczér w rozumieniu art. 22 niniejszego projektu

ustawy, zgodnie z art. 968 § 1 k.p.c.

Art. 24

Przepis stanowi rozwiecie zasady ok&bonej w art. 23 przedmiotowego projektu
ustawy, ¥ wierzycielem egzekwacym mae by wytacznie swiadczeniobiorca i ustanawia
zasady przepia nieruchoméci w postpowaniu egzekucyjnym. W ten sposoéb,
swiadczeniobiorcy &da mogli odzyska nieruchomé¢, jezeli tylko przystugugca im
wierzytelng¢ (suma niewyptaconychwiadczeé) bedzie przekraczata wado konieczne do
skutecznego przeprowadzenia egzekucji.

W przypadku wszegia egzekucji z nieruchordci, przez $wiadczeniobiore,
przystugiwa& mu kedzie, do trzeciego dnia przed licytacprawo przejcia nieruchomeci, za
cere rbwm sumie oszacowania,zeli suma niewyptaconyclwiadczeniobiorcyswiadcze,
bedzie rowna lub wisza od sumy oszacowania (art. 24 ust. 1 projekawys.

Jezeli natomiast suma niewyptaconyéWwiadczeniobiorcyswiadczé bedzie nisza nk
suma oszacowania i vgza lub rowna cenie wywotania,zaden z licytantow nie zaoferuje
ceny wyszej ng suma tychs$wiadczeé, swiadczeniobiorcy przystugiwa bedzie prawo
przegcia nieruchomgéci (art. 24 ust. 2 projektu ustawy). W tym przypadkrzegcie
nieruchomeéci odledzie s¢ zatem z zachowaniem ceny wywotania.

O pierwszéstwie przegcia nieruchomgci rozstrzyga bedzie sd, wydapc
postanowienie o przybiciu (art. 24 ust. 3 projekistawy), stosownie do art. 959 k.p.c.
Oszacowania nieruchorsm dokona powotany przez komornika biegty uprawsiodo
szacowania nieruchorbd. Jezeli jednak nieruchomi@ byta w okresie szeiu miesecy przed
zajgciem oszacowana dla potrzeb obrotu rynkowego icmszanie to odpowiada wymogom
oszacowania nieruchorém w egzekucji z nieruchondoi, jak stanowi art. 948 8§ 1 zd. 2 k.p.c.,

nowego oszacowania nie dokonuje si
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W przypadku, gdyswiadczeniobiorca skorzysta z prawa p¢ze nieruchoméci,
wowczas hdzie mogt zaliczy na poczet ceny wlagnwierzytelng¢ lub jej czsc, jezeli
znajdzie ona pokrycie w cenie nabycia (art. 968kglc.).

Roéwniez w przypadku, gdy inny licytant zaoferuje eerwyzsza niz suma
niewyptaconych swiadczé, a przystuguyjca swiadczeniobiorcy wierzytelrié z tytutu
niewyptaconychswiadczeér bedzie nizsza od sumy oszacowania,zmica ceny mee by
zaptacona przezwiadczeniobiorg. Zastosowanie znajdzie wéwczas ogolna regulacgat.z
968 8§ 1 k.p.c. Po uprawomocnieniw girzybicia i wykonaniu przez nabywaovarunkow

licytacyjnych ad wyda postanowienie o przydzeniu wiasnéci (art. 998 8§ 1 k.p.c.).

Art. 25

Przepis okréda warunki pierwszego przetargu dotycego sprzeds nieruchomeci
wchodzcej w sktad majtku upadtegaswiadczeniodawcy, nabytej przez niego w zkiu z
umowa 0 dazywotnie swiadczenie pierizne.

Podobnie jak w przypadku sprzegla egzekucyjnej nieruchomgo, takze w
postpowaniu dotyczcym majtku upadiegaswiadczeniodawcy, projekt ustawy zabezpiecza
interesy swiadczeniobiorcy kompleksowo, wprowadgaj sukcesj praw i obowizkéw
wynikajacych z umow o doywotnie $wiadczenie pierizne na rzecz podmiotow
uprawnionych, oraz nitiwos¢ zwrotnego przegia nieruchomsci przezswiadczeniobiore w
przypadku braku podmiotow uprawnionych.

W przypadku upadkei swiadczeniodawcy, w pierwszym przetargu obepuoym
sprzeda nieruchoméci wchodzace]j w sktad majtku upadtegoswiadczeniodawcy nabytej
przez niego w zwazku z umow o0 darywotnie swiadczenie pierizne, ogtoszonym przez
syndyka, oferentami mag by¢ wylacznie przedsbiorcy posiadaicy zezwolenie na
wykonywanie dziatalngi w zakresie zawierania umow ozywotnie swiadczenie pierizne
(art. 25 ust. 1 projektu ustawy). Nabywca nierucb&on wskpuje w prawa i obovgeki
upadtegawiadczeniodawcy wynikage z umowy o doywotnieswiadczenie pierizne (art. 25
ust. 2 projektu ustawy). W peilni uzasadnione jespervnienie sukcesji w grupie
przedstbiorcow oferuagcych daywotnie swiadczenie pierizne, na wypadek upadic
jednego z nich, tak aby skutki upagio byty jak najmniej dotkliwe dlawiadczeniobiorcy.
Proponowane rozwkanie ma w zalegeniu zapewrd ciagtos¢ wyptaty przysztychswiadcze
okresowych, jak réwnieuregulowa kwestie praw i obowizkOéw stron umowy o dgywotnie
swiadczenie pierizne na wypadek upadia swiadczeniodawcy.
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Art. 26

Przepis okréa warunki drugiego przetargu dotycego sprzeds nieruchomeci
wchodzcej w skiad majtku upadtegoswiadczeniodawcy nabytej przez niego w xkiu z
umowa 0 dazywotnie swiadczenie pierizne.

Jezeli pierwszy przetarg ogtoszony przez syndyka,duszedt do skutku albgdzia—
komisarz nie zatwierdzit wyboru oferenta, a cenaf@a@wana w nagpnym przetargu lub
aukcji, lub sprzedsy z wolnej eki, jest nizsza lub réwna sumie niewyptaconych
swiadczeniobiorcyswiadczeé, umowa o dgywotnie $wiadczenie pierizne wygasa, chybze
oferentem jest przeddiiorca posiadary zezwolenie na wykonywanie dziatabcow zakresie
zawierania umow o diywotnie $wiadczenie pierizne. &dzia - komisarz, z uerdu zaliczy na
poczet ceny sumtych swiadczé i przeniesie nawiadczeniobiore prawo do nieruchongai
(art. 26 ust. 1 projektu ustawy). Wyiggecie umowy w tym przypadku odniesie skutek
nunc, co kedzie miato znaczenie dla oklenia momentu ustania stosunku prawnego i
okreslenia sumy niewyptaconyctwiadczé.

W pierwszym przetargu ogtoszonym przez syndykarzestno maliwosé¢ przegcia
nieruchoméci (prawa do nieruchomdoi) wytacznie przez przeddviorce posiadajcego
zezwolenie na wykonywanie dzialakod w zakresie zawierania uméw o agywotnie
swiadczenie pierizne, przy zachowaniu ggtosci zawartych umow (sukcesja umow).

W przypadku Kkolejnej proby sprzeda nieruchoméci, konieczne jest tale
umazliwienie nabycia nieruchordoi lub prawa do nieruchomo przez takich
przedstbiorcéw, przy jednoczesnym zachowaniggédsci umow o daywotnie swiadczenie
pienkzne, w przypadku gdy nabywaieruchoméci nie kxdzie §wiadczeniobiorca, a podmiot
uprawniony do wypfaty takickwiadcze. Jezeli z& nabywea bedzie inny podmiot, wéwczas
umowa wygénie, a swiadczeniobiorca uzyska zaspokojenie w oparciu ocloy plan
podziatu sumy uzyskanej ze sprzeglaieruchomeéci lub prawa do nieruchondoi (art. 26 ust.
1 - 3 projektu ustawy).

W sytuacji, gdy suma niewyptaconyclwiadczeniobiorcyswiadcze jest nisza od
ceny oferowanej w naginym przetargu dmlz aukcji, a rénica pomédzy sum
niewyptaconychwiadcze, a cel zostanie wptacona przéwiadczeniobior¢ we wskazanym
terminie, nie krotszym nitrzy dni od dnia wyrzenia przez ragwierzycieli zgody na sprzeda
nieruchomeci z wolnej eki, sedzia - komisarz, z uedu, zaliczy na poczet ceny sartych
swiadcze i przeniesie nawiadczeniobiore prawo do nieruchongai (art. 26 ust. 3 projektu

ustawy).

42



Z uwagi na faktze wicksza¢ swiadczeniobiorcow &da stanowity osoby w podesziym
wieku, niezledne jest wyposanie gdziego-komisarza w pagiowaniu upadieciowym, w
uprawnienie do zaliczenia, takz urzdu sumy niewyptaconycfwiadczeniobiorcywiadczé
na poczet ceny i przeniesienia prawa do nierucBomw przypadku gdywiadczeniobiorca
ze wzgetdu na stan zdrowia, podeszty wiek, brak petnomachik kuratora uprawnionego do
reprezentacji, nie mogt ztg¢ wniosku o zaliczenie sumy niewyptaconyétiadcze i

przeniesienie prawa do nieruchcuio

Art. 27

Przepis ustanawia oboagiek sporadzenia odgbnego planu podziatu dla sumy
uzyskanej] ze sprzedw nieruchoméci wchodzacej w skiad majtku upadiego
swiadczeniodawcy, nabytej na podstawie umowy aydmtnie swiadczenie pierizne. W
oparciu o odgbny plan podziatu, dtla zaspokajane roszczentaviadczeniobiorcy. Takie
rozwiazanie pozwoli $wiadczebniobiorcy odzyska ekwiwalent wartéci nieruchoméci
przekazanej na poczet wyptagyiadcze, bez potgcania z jej wartéci roszczé innych

wierzycieli zgtaszajcych roszczenia wobec upadiegyaadczeniodawcy.

Art. 28
Przepis przewiduje sankcje karne w postaci karyppazenia wolnéci do lat 5 i kary

grzywny do 10 min zi, za oferowanie umow ozg@wotnie swiadczenie pierizne bez
zezwolenia. &d bedzie orzekat jednz wymienionych kar, albo obie karycknie.

Odpowiedzialnéci karnej lkeda podlegaty take osoby wchodge w skiad zawrgdu
swiadczeniodawcy oraz uprawnione do jej reprezentacj

Biorac pod uwag, ze przedmiotem umowyashieruchoméci o znacznej wartei,
stanowice czsto dorobekzycia swiadczeniobiorcow, surow6 sankcji finansowych jest w
petni uzasadniona. Penalizacja czynéw stypizowarnyatmawianym przepisie, ma tak na
celu eliminagt z obrotu podmiotéw nieuprawnionych, a w konsekyiespetnia funkag

gwarancyja wobec odbiorcow ustug dgwotniegoswiadczenia pieriznego.

Art. 29
Przepis wprowadza kampienkzna naktadan przez Komisg Nadzoru Finansowego w

wysokasci 0,2 min zt, wobec tego, kto:
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- przediazy umowe pomimo niedopetnienia obowaku dostarczeni&wiadczeniobiorcy
formularza informacyjnego Ilub wginego projektu umowy, albo dostarczenia
formularza informacyjnego Ilub wginego projektu umowy niezawiegaych
wszystkich danych i informacji,

- nie przedtay w terminie sprawozdania finansowego.

Karze pien¢znej naktadanej przez KomisjNadzoru Finansowego w wysak 0,5
min zt podlega bedzie ten, kto:

- przediay umowe niezawierajca postanowié okreslonych w ustawie,

- utrudnia lub uniemdiwia kuratorowi nadzorucemu wykonywanie przez

swiadczeniodawe zobowhzan z tytutu zawartych umow o dgwotnie swiadczenie

pienizne wykonywanie obowizkow.

Penalizacja czyndw stypizowanych w omawianym pisiepima za zadanie eliminacj
nieodpowiednich, niezgodnych z ustamachowa podmiotéwswiadczcych ustugi w zakresie
dozywotniego swiadczenia pieriznego, stanowc jednoczénie skuteczny instrument
mobilizujacy w gestii organu nadzoru. Przepis zabezpieczaetaparednio interesy
swiadczeniobiorcow, jako kolejny instrument w nisieym projekcie ustawy elimingy

zachowania patologiczne.

e) zmiany w przepisach obowjzujacych i przepisy przegciowe.

Art. 30

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 23 kwaei®64 r. — Kodeks cywilny (Dz.
U. z 2014 r. poz. 121) polegag na okréeniu katalogu oséb bliskich, ktéreda mogty by
strom umowy o0 daywocie. Przepis przewidujeze nabywg samodzielnego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzjantub lokalu, do ktérego przystuguje
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu nmx@ by wytacznie osoba bliska zbywcy. Za
osole bliska uwaza st makonka, wsg¢pnych, zsgpnych, rodzastwo, powinowatych w tej
samej linii lub stopniu, dzieci rodistwa, ojczyma, macoe¢h przysposabiagego oraz jego
malzonka, przysposobionego oraz jego inaka, a take osolk pozostajca faktycznie we
wspolnym payciu albo osob, ktora sprawowata osaluie opiek nad zbywe, na podstawie
pisemnej umowy z podpisem notarialnigyw@mdczonym, przez co najmniej jeden rok od dnia

zawarcie tej umowy (art. 30 ust. 1 projektu ustawy)
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Jednoczénie przewidziano niewanos¢ dla umow rodzajowo podobnych do umowy
dozywocia zawartych przez osoby nienajee do opisanego povsgj kregu osob bliskich
zbywcy (art. 30 ust. 2 projektu ustawy).

Projektowane zmiany stanawdopetnienie rozwizan, mapcych na celu ograniczenie
niepazadanych zjawisk w obrocie nieruchoietami na poczet renty zarébwno faktycznej, jak i
pienkznej przez osoby nieuprawnione. Brak ustawowe] @egulwe wskazanym zakresie,
mogtoby prowadzi do powstania zjawiska, omijania przepisOw projekioej ustawy.
Przepisy te majtakze ograniczy mazliwos¢ wytudzenia nieruchonsgi, w szczegoélngi od
os6b starszych, a w konsekwencji skierowanie tyddbodo podmiotow, ktére eba
zapewniaty wiéciwy poziom bezpieczsstwa i ochrony.

Art. 31

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 6 lip@821r. o ksigach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707, zzpozm.), w art. 7 pkt 6 ustawy poprzez wogenie
rekojmi  wiary publicznej ksig wieczystych przeciwko shebngciom mieszkania
ustanowionym na podstawie umowy ozgwotnie swiadczenie pierizne. Prawo to, ddzie
chronione, tak jak w przypadku prawazglwocia, nawet w przypadku braku jego wpisu
w ksigdze wieczyste;.

Przepis wprowadza ta& zmiar brzmienia art. 17 ustawy o kgach wieczystych i
hipotece, ustanawig podstaw prawry dochodzenia przezwiadczeniobiore roszczenia
zabezpieczonego przez wpis przeciwko aktualnemuscwdalowi, ktory nabyt wlasna
nieruchomeci po ujawnieniu prawa zabezpieczonego i jest Iéelegitymowany w procesie.
Oznacza toze ujawnienie w ksidze wieczystej praw osobistych i rosztagymienionych
przyktadowo w art. 16 ust. 2 ustawy, niedbie skuteczne wobec skbndci mieszkania
ustanowionej na podstawie umowy ozgaotnie swiadczenie pierizne. Zgodnie z tym
przepisem w kgdze wieczystej magby¢ w szczegoln&ci ujawniane:

1) prawo najmu lub dzieawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawazgeocia,

2) roszczenie 0 przeniesienie wiagianieruchoméci lub uzytkowania wieczystego albo o
ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, dptyctalkze roszczé przysztych;

3) roszczenie wynikage z okrélenia zaradu lub sposobu korzystania z nieruchdmio
przez wspotwiécicieli lub wieczystych aytkownikow;

4) roszczenie wspohwdaicieli wytaczapce uprawnienie do zniesienia wspotwiasrip

5) wierzytelndci banku hipotecznego zabezpieczone hipptelaz informacjeze zostaty

one wpisane do rejestru zabezpieczenia listow wagtzh, o ktébrym mowa w ustawie z
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dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych kbah hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. Nr
99, poz. 919, z pd. zm.);

6) prawo z umowy timeshare, o ktorym mowa w ustawidnia 16 wrzénia 2011 r. o
timeshare (Dz. U. Nr 230, poz. 1370).

Art. 32

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 9 wrize2000 r. o podatku od czynioo
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 101, poz. 649p&n. zm.), poprzez rozszerzenie
katalogu czynnéci podlegajcych opodatkowaniu, o uma@wo dazywotnie swiadczenie
pienizne. W przypadku przeniesienia wiascio nieruchoméci z umowy o daywotnie
swiadczenie pierizne stawka podatku wyniesie 2 % wadorynkowej nieruchomgi albo

innego prawa do nieruchosw.

Art. 33

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 28 lu@@s r. — Prawo upadiciowe i
naprawcze (Dz. U. z 2012 r. poz. 1112 i 1529 or&0%3 r. poz. 355 i 613) w zakresie
sprzeday przedstbiorstwa swiadczeniodawcy w pogbowaniu upadteciowym. W art. 313
ust. 3 przewidziangse stizebnagé mieszkania ustanowiona na podstawie przepisowwsta
dozywotnim swiadczeniu pieriznym pozostaje w mocy, jeli przystuguje jej pierwszstwo
przed wszystkimi hipotekami lubzeli nieruchoméc nie jest hipotekami obgiona albo jeel
wartas¢ stwzebndci mieszkania znajduje petne pokrycie w cenie nabydednake w tym
ostatnim wypadku warto tych praw kdzie zaliczona na cemabycia, co oznaczae w razie
podziatu odgbnego kwoty uzyskanej z likwidacji nieruchofo sporadzonego zgodnie z
porzadkiem zaspokojenia okslnym w art. 345 p.u.i.n., prawa te zastalyby zaspme. W
zZwiazku z powyszym nabywca, ptac cer za nieruchom&, pomniejsza g o warta¢
wymienionych praw, a odbywa ¢sito bez uszczuplenia zaspokojenia pozostatych praw
rzeczowych oraz praw i roszegzesobistych podlegagych zaspokojeniu w podziale. Na tym
wiasnie polega zaliczenie wa tych praw na cepninabycia.

Jezeli natomiast stkebnd¢ mieszkania nie znajdzie pokrycia w cenie nabycia,
wowczas take bgdzie ona utrzymana w mocy, poniewaa nieruchomgxi ciazy hipotek,
przed ktég wymienionemu prawu sty pierwszéstwo na podstawie art. 2 ust. 5 projektu
ustawy. Przedstawiona regulacja stanowi z odpovikear. 1000 § 3 k.p.c., z tyme pomija
ona wymienione w tym ostatnim przepisiezgiondgci. Wprowadzana zmiana brzmienia tego

przepisu wize sk takze konsekwencjami wynikagymi z art. 2 ust. 5 projektu ustawy
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wprowadzajcego pierwszestwo stikebnaci mieszkaniaswiadczeniobiorcy przed hipotek
ustanowioq na nieruchomii bedacej przedmiotem umowy o dgwotnie swiadczenie
pienizne na zabezpieczenie rosztze&wiadczeniobiorcy przystugagych wzgédem

swiadczeniodawcy.

Art. 34

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 22 maj@32r. o dzialalntxi
ubezpieczeniowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 950 i 1288przez rozszerzenie katalogu czysuno
ubezpieczeniowych i zaliczenie w art. 3 w ust. 3 pkdo czynnéci ubezpieczeniowych,
zawierania uméw, o ktérych mowa w ustawie azygeotnim $swiadczeniu pieriznym lub
zlecania ich zawierania uprawnionymspednikom ubezpieczeniowym w rozumieniu ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o pednictwie ubezpieczeniowym (Dz. U. Nr 124, poz54,1z pén.

zm.), a take wykonywania tych umow.

Art. 35

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 2 lip@@42r. o swobodzie dziataléc
gospodarczej (Dz. U. z 2013 r. poz. 672, 675, 9886, 1238 i 1304) w art. 75 w ust. 1,
poprzez dodanie pkt 31. Stanowi on odestanie daajow dziatalnéci gospodarczej
zwigzanych z obowizkiem uzyskania zezwolenia na jej wykonywanie, pepr dodanie

odniesienia do ustawy o gpwotnim swiadczeniu pieriznym.

Art. 36

Przepis wprowadza zmiany w ustawie z dnia 16 letiap2006 r. o optacie skarbowe]
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1282, z fd zm.). W zadczniku do ustawy w e&ci | dodano pkt 20a,
okreslajacy wysokad¢ optaty za zezwolenie na prowadzenie dziat&dner zakresie zawierania
umow o daywotnie swiadczenie pierizne. Wysoké¢ optaty zostata ustalona jako 0,1%
kapitatu zakladowego podmiotu ubiegm@go st o wydanie zezwolenia. Projektowana
wysoka¢ optaty zostata wyznaczona na podobnym poziomik, vja przypadku innych
zezwolé z grupy bankowo-ubezpieczeniowej. Zaktadajpoziom minimalnego kapitatu
zaktadowego jako 2 000 000 euro, wys@koptaty kedzie stanowd kwote 2000 euro, co w
przeliczeniu na ztote stanowi 8357 zt (wedbugdniego kursu NBP z dnia 12 maja 2014 r.).

Art. 37
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Przepis ustanawia nognintertemporaln, zgodnie z ktGr do uméw zawartych przed
dniem wejcia w zycie ustawy zastosowanieda mialy przepisy dotychczasowe, a umowy
zawarte przed dniem jej wéeja w zycia zachowa moc. Zgodnie z zasadami
demokratycznego patwa prawnego, stanowione prawo, co do zasadymoi&e mi€ mocy
wstecznej lex retro non agit). Ustanowienie daty granicznej dla obamijacych i nowych
stosunkow prawnych znajduje takpetne uzasadnienie, z punktu widzenia p&eginobrotu i

pogkbiania zaufania obywateli do organdwaptwa i stanowionego przez nie prawa.

Art. 38

Przepis ma charakter przepisu pfz&jwego wobec przedgiorcow, ktorzy w dniu
wejscia w zycie ustawy oferwj zawieranie umow, ktorych przedmiotem jest przeergs
wlasngci lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego n@ddzinnego, lub
spoétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu w zamian zazgwotnie $wiadczenie
pienigizne. Wymienieni przeddbiorcy w terminie 12 miegcy od dnia wejcia wzycie ustawy
beda mieli obowihzek dostosowaswop dziatalngé do wymagé okreslonych w ustawie albo
w terminie 18 miescy od dnia wejcie w zycie projektowanej ustawy zawkzez
przedstbiorca, ktéry uzyskat zezwolenie Komisji Nadzoru Finansgw na wykonywanie
dziatalngci w zakresie zawierania umow o zgwotnie swiadczenie pierizne, umow O
przeniesienie na tego przegsiorce wszystkich lub niektérych uméw, ktérych przedmiate
jest przeniesienie wtasgm samodzielnego lokalu mieszkalnego lub budynkeszkalnego
jednorodzinnego, lub lokalu, do ktérego przystugsdtdzielcze wiasrsgiowe prawo do
lokalu, w zamian za dgwotnie swiadczenie pierizne.

Wraz z przeniesieniem portfela umow ngst przeniesienie na przegbiorce
przejmupcego wiasnéci nieruchoméci lub praw, nabytych na podstawie tych umow.
Wskazani przedsbiorcy do czasu dostosowaniag sio wymagé okreslonych w ustawie albo
zawarcia umowy o przeniesienia portfela uméw, rigabmogli zawieré umow o daywotnie

swiadczenie pierizne. Umowy zawarte wbrew zakazowegida dotknite niewanoscia.

Art. 39

Przepis mgdzyczasowy, ktory przewidujee w przypadku, gdy przedbiorca nie
dostosuje si do wymaga okrelonych w ustawie w terminie 12 miesy od dnia wejcia w
zycie ustawy albo nie zawrze umowy o przeniesienif@la umow w terminie 18 miegy od
dnia wefcia w zycie ustawy, Komisja Nadzoru Finansoweg@gltie mogta ustanowidla

niego kuratora.
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Utrata statusu podmiotu uprawnionego, acowiposiadajcego zezwolenie na
wykonywanie okréonego rodzaju dzialaldoi gospodarczej, pozbawia taki podmiot
mozliwosci dalszej aktywngci w reglamentowanym obszarze.

W przypadku umow o diywotnie swiadczenie pierzne, nie jest jednak uzasadnione
automatyczne wygaiccie zobowazan z tytutu zawartych umow, a konieczne staje si
ustanowienie okresOw przejowych dla przeniesienia uprawnie tytutu zawartych umow na
inne uprawnione podmioty.

Komisja jako organ wydagy zezwolenie ocenia zdolfioprzedstbiorcy do dalszego
wykonywania obowizkOw w okresie przégiowym po dniu wejcia w zycie ustawy. W
przypadku niewypetnienia przez podmiot obgiidw ustawowych w okresie przejowym
12 mies¢cy od dnia wejcia w zycie ustawy, Komisja Nadzoru Finansowegozm@odjé
decyzg o ustanowieniu kuratora nadzaieggo wykonywanie przezwiadczeniodawe
zobowhzan z tytutu zawartych umow o dgwotnie swiadczenie pierizne. Do kuratora
odpowiednie zastosowanie znajdzie art. 188 ustadziaalndci ubezpieczeniowej, podobnie

jak przy cofnéciu zezwolenia na wykonywanie tego rodzaju dziasthgospodarczej.

Art. 40

Przepis przdgiowy, ktory przewiduje,ze w przypadku, gdy przedsiorca nie
dostosuje swojej dziataldo do wymaga okreslonych w ustawie albo nie zawrze umowy o
przeniesienia portfela umow w terminie 12 mgegi od dnia wejcia w zycie ustawy,
uprawniony do daywotnich swiadczé pienkznych mae rozwhzat umowe za miesgcznym
wypowiedzeniem.

W przypadku wypowiedzenia przegwiadczeniobiore¢ umowy, wierzytelnét
swiadczeniobiorcy z tytutu przysztyclwiadczeér postawiona zostanie w stan natychmiastowej
wymagalndci, a shikebna¢ mieszkania nie wydgaie. Takie rozwizanie umaliwi odzyskanie
swiadczebioniobiorcy rinicy pomkdzy wartgcia rynkowa nieruchoméci, a sum
wyptaconychswiadczé, powkkszory o odsetki ustawowe. Takie rozwanie pozwoli na

rozliczenie s§ stron umowy.

Art. 41

Ustawa wejdzie wycie z dniem 1 stycznia 2015 r. Termin ¥ w zycie ustawy
jest zgodny z § 1 ust. 1 uchwaty Nr 20 Rady Midistrz dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie
zalec@ ujednolicenia termindw wggia w zycie niektorych aktow normatywnych (M.P. poz
205). Zgodnie z tym przepisem termin ¥ogp w zycie ustawy w projektach ustaw
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przyjmowanych przez RadMinistrow oraz termin weéfia w zycie rozporadzen Rady
Ministréw, rozporadzen Prezesa Rady Ministrow i rozpadzer ministréow, jeeli ustawa albo
rozporadzenie zawiera przepisy oklajace warunki wykonywania dziataléa gospodarczej,

powinien by wyznaczany na dziel stycznia albo 1 czerwca.

Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europepki

Zawarte w projekcie regulacje nie stanawprzepiséw technicznych w rozumieniu
przepisow rozporglzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. pvasvie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norktéav prawnych (Dz. U. Nr 239, poz.
2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597), dlatego ptojestawy nie podlega procedurze
notyfikacji.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. caldincsci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, znp@m.) oraz art. 52 uchwaty Nr 190 Rady
Ministréw z dnia 29 padziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady MinistridP. poz. 979)
projekt zostanie udagtiniony na stronach wdowego informatora teleinformatycznego —
Biuletynu Informacji Publicznej R-lowego Centrum Legislacji.
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Nazwa projektu Data sporzdzenia

Ustawa o deywotnim swiadczeniu pieriznym 22.05.2014 .

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoétpracugce

Minister Gospodarki Zrodio:

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze MinistraSekretarza Decyzja Rady Ministrow podja na

Stanu lub Podsekretarza Stanu posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 15
Mariusz Hatadyj, Podsekretarz Stanu pazdziernika 2013 r. (zamieszczona w pkt 6
Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu protokotu ustalgé Nr 44/2013)

Grzegorz Lang — Dyrektor Departamentu DoskonalBaigulacii
Gospodarczych, tel. 22 693 5935, e-mail: Grzegamnzg@ mg.gov.pl/
Radostaw Mazur — gtéwny specjalista, tel. 22 693&%®-mail:
Radoslaw.Mazur@mg.gov.pl

Nr w wykazie prac
uD158

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Podmioty oferujce daywotnie swiadczenie pierzne w zamian za przeniesienie prawa widsnmieruchomeéci
Z jednoczesnym ustanowieniem prawazyadeotniego zamieszkiwania dziadajw oparciu o konstrukej umowy

dozywocia z Kodeksu cywilnego. Przeniesienie wigsnonieruchoméci nastpuje w chwili zawarcia umowyi.
Uregulowania Kodeksu nie zapewnigjetnej ochrony odbiorcom ustug oferowanych na wnkobec tego, potrzebne

jest zabezpieczenie intereséw 0s6b zawieyah tego rodzaju umowy poprzez ustanowienie odpdmwch rozwizan
prawnych w akcie prawnym rangi ustawy.

2. Rekomendowane rozwgzanie, w tym planowane nargdzia interwencji, i oczekiwany efekt

W odpowiedzi na zarysowane na rynku obrotu nieroeioiami zjawiska, proponuje giwprowadzenie do systemu

prawnego nowej instytucji prawnej — @ovotniego swiadczenia pieriznego. W ramach tej instytucji wdeiciel

nieruchoméci (s$wiadczeniobiorca) przenosi jej wlasidonv zamian za zobowkanie nabywcy $wiadczeniodawcy) do

wyptaty swiadczeéx okresowych doywotnio, z jednoczesnym ustanowienienzelngci osobistej mieszkania (budynk|
lokalu mieszkalnego). Zabezpieczeniem wyptatyiadczédh bedzie przede wszystkim hipoteka na nieruchéena
Przewidziano take rozwhzania na wypadek upadt swiadczeniodawcy i egzekucji z jego ra&ju.

Przyszia regulacja ¢dzie miata zastosowanie w Adym przypadku zawarcia umowy przengsg wtasnéé
nieruchoméci (lub innego tytutu prawnego do nieruchaimip na inny podmiot w zamian za @davotnie wiadczenie

pieniezne, z wyhczeniem o0soOb bliskich, ktére zawiéreeda mogly umowy daywocia lub umowy renty na podstawie

Kodeksu cywilnego.

Celem (oczekiwanym efektem) uregulowania pgsng]j instytucji w ustawie o dgwotnimswiadczeniu pieriznym jest
stworzenie takich warunkéw prawnych, aby zainteres® osoby mogly poglj swiadomy i przemylana decyzg
0 skorzystaniu z tzw. renty égwotniej, po dokonaniu oceny korgy i ryzyka. Regulacja zmierza do tligvie
optymalnego zabezpieczenia intereséwiadczeniobiorcy w razie zakiotew wykonywaniu umowy ze stron
swiadczeniodawcy, a tak w razie jego upaddoi, a tym samym zmniejszenia ryzyk aganych z zawieraniem umow
ustugi finansowe, ktérych przedmiotemrieruchomeci.

Osoby zawierajce umowy o0 dgywotnie swiadczenie pierizne keda mogly uzyska okresowoswiadczenia pierizne w
zamian za przeniesienie na podmidyiadczce tego typu ustugi wiaséa nieruchomeci. Projektowane rozwranie
polega na wykorzystaniu (,uwolnieniu”) wast ekonomicznej nieruchormdoi w celu uzyskania bicych swiadcze
pienieznych (angequity releasge

=

Z uwagi na fakt,ze obecna praktyka nie doprowadzita do uksztattosvaakiego kanonu umow, ktéry zapewnialby

swiadczeniobiorcy, jako stabszej strony tego stosumkawnego optymalnej ochrony ich intereséw, celgest
wprowadzenie kompleksowej regulacji tego zagadnie®aywotnie swiadczenie pierizne lkgdzie przedmioten
catcsciowe] regulacji, zawieragej tak normy cywilnoprawne, jak i administracyjnapwne. Sid zasadne jest je
umiejscowienie w oadbnym akcie prawnym, poza Kodeksem cywilnym.

d

3. Jak problem zostat rozwhzany w innych krajach, w szczegoélni krajach cztonkowskich OECD/UE?

Przyktadowo:

1) Wielka Brytania (kada firma spetniajca wymogi okrélone przez Financial Services Authority (odpowiéd
polskiej Komisji Nadzoru Finansowego), po uzyskarzezwolenia mge oferow& rent w modelu
sprzedaowym — tzw.home reversion planW praktyce najcgciej s to korporacje oraz wyspecjalizowa
prywatne firmy. Gtéwne banki Wielkiej Brytanii nigosiadaj w ofercie tego typu ustug. Powszy produkt mg
maty udziat rynkowy. Od 2007 r. rynek rentyzghavotniej obgty jest nadzorem FSA);

2) Wegry (produkt oferowany jest na podstawie Kodekswiltyego. Produkt w modelu sprzeaavym nie podlega
nadzorowi. Od 1 stycznia 2015 r. zaktady ubezpikteda mogty oferowa ten produkt);

>

3) Austria (w Austrii funkcjonuje rozwizanie podobne do polskiej umowyzgwocia, z § réznica, ze umowa taka

1
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4)

5)

6)

7)

moze by zawarta tylko midzy osobami fizycznymi. Jedyny oferowany na rynkodwukt powazany jest ze
swiadczeniami opieki dlugoterminowej. Jest to pradoferowany przez kasoszczdnosciowa, ale renta
wyptacana jest tylko przez 15 lat. Dziatadtiozakliadow ubezpiecte nie obejmuje oferowania ren
dozywotniej).

Francja (brak szczegdlnych wymogdéw ustawowych wiexleniu do podmiotéw oferagych ren¢ dazywotnia;
podobnie jak w Polsce miiwos$¢ zawarcia takiej umowy wynika z Kodeksu cywilnegaktady ubezpiecze
mog otrzymywa w rozliczeniu (jako jednorazawsktadky) nieruchomé¢ w zamian za reqtdozywotnia).
Hiszpania (produkty w tym modelu oferowarng ra podstawie Kodeksu cywilnego. Tylko jedna instjd
oferuje rent dozywotnia w modelu sprzedawym. Dziatalné¢ zakltaddéw ubezpiecaenie obejmuje oferowani
renty daywotniej).

Finlandia (umowy w modelu sprzedavym podlegaj klasycznemu rémowi umow sprzedgy. Dziatalng¢
zaktaddw ubezpiechenie obejmuje oferowania renty davotniej).

Niemcy (instytucje finansowe (gtéwnie banki inwestine i hipoteczne oraz kasy oszdmciciowe, w tym kasy
oszczdnasciowo-budowlane) oraz grednicy ustug finansowych (najgziej s to spotki z 0.0. zatmne dz
scisle wspotpracujce z jednym bankiem partnerskim). Nie ma ustawowyraniczé okreslajacych
wytacznag¢ podmiotove w tym zakresie.Na rynku istnieje jedna instytucja zawiexa umowy w oparciy
0 model sprzedawy).

y
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4. Podmioty, na ktére oddziatuje projekt

Grupa

Wielka¢

Zrédto danych

Oddziatywanie

Przedstbiorcy — podmioty
oferujace ustug
dozywotniegoswiadczenia
pienigznego

7 — spotki prawa
handlowego, ktére
prowadz taka
dziatalng¢ w znacznej
skali.

Urzad Ochrony Konkurencji

i Konsumentéw (UOKIK) —
»Raport z kontroli
przedsgbiorcow zawierajcych
umowyswiadcze
dazywotnich”, wrzesié 2013 r.

Postawienie wymogu
stabilngci i wiarygodndci
podmiotéw, ktore bda
oferowaty umowy

o dazywotnie swiadczenie
pienkzne.

Kilkanascie podmiotow
prowadacych talg
dziatalng¢ w matej
skali adZ w sposob
mniej transparentny

Szacunki wlasne Ministerstwa
Gospodarki

Podmioty te bda miaty
obowigzek uzyskania
zezwolenia na wykonywanie
dziatalngci w zakresie
zawierania umow o

Inne podmioty, ktore
obecnie nie prowadz
tego typu dziatalngei,
a ktére w przypadku
wprowadzenia odbnej
regulacji ustawowej
podejna decyzg; 0 jej
prowadzeniu — brak
mozliwosci
oszacowania wielldi
grupy

dozywotnie swiadczenie
pienkzne. Zezwolenie @lzie
wydawane w formie decyzji
administracyjnej przez
Komisje Nadzoru
Finansowego. Podmioty te
beda musialy posiada
wskazany potencjat finansow,
oraz by zaradzane przez
osoby legitymuice sé
profesjonalnym
doswiadczeniem zawodowym
w instytucjach rynku
finansowego.

Swiadczeniobiorcy — osob
fizyczne posiadage
okreslone prawa do
nieruchomeci

Wedtug raportu z
badania CATI, 2 proc.
konsumentéw, ktérzy
przekroczyli 50 lat
wyraza

Y zainteresowanie
skorzystaniem ze
swiadcze
dozywotnich — bioac
pod uwag dane GUS
dot. struktury
wiekowej potencjalnie
dotyczy to populacji
ok. 372 tys. 0séb.

Raport z badania CATI ,Renta
za mieszkanie” — badanie
przeprowadzone przez Instytu
Badawczy IPC (www.instytut-
ipc.pl) w lipcu 2013 r. na
zlecenie UOKIK.

Dane statystyczne GUS dot.
ludnasci wedtug wieku.

Zmniejszenie ryzyk
zwigzanych z zawarciem

t umowy

poprzez prawne
zabezpieczenie jego
wierzytelngci z tytutu
okresowychswiadcze
wyptacanych w pieadzu

w ramach zawartej umowy
o dazywotnie swiadczenie
pienkzne.

Potencjalnie - ustuga
skierowana w szczegdléa do
0séb starszych.

Do kwietnia 2013 r.

Ued Ochrony Konkurencji




zawarto ok. 400 uméw
swiadczé dazywotnich
przez spotki prawa
handlowego
skontrolowane przez
UOKIK.

Brak danych dot. uméy
zawieranych przez
podmioty dziatajce w
matej skali adz

w sposéb mniej
transparentny

<

i Konsumentéw (UOKIK) —
»Raport z kontroli
przeds¢biorcow zawierajcych
umowyswiadcze

dazywotnich”, Instytut
Badawczy IPC, Wroctaw 2013

Rzeczoznawcy maikowi

5808*

* stan na dzig 7.5.2014 r.

Centralny Rejestr
Rzeczoznawcow Majkowych

Obowizkowy udziat
rzeczoznawcy majgkowego
W szacowaniu wartai
nieruchoméci przed
zawarciem umowy oraz w
przypadku sprzeds
egzekucyjnej nieruchonioi.

Komisja Nadzoru
Finansowego / Ugd
Komisji Nadzoru
Finansowego

1

Ustawa o nadzorze nad rynkig
finansowym

rladzorowanie podmiotéw
swiadczcych umowy

o dazywotnim swiadczeniu
pieniznym.

Sady powszechne 377 Rocznik statystyczny RP Prowadzenie sprawzamych
(wydzialy wieczysto- Z ustanowieniem hipoteki.
ksiegowe)
Notariusze 2348* Ministerstwo Sprawiedliwv&ei | Prowadzenie spraw zyganych
z przeniesieniem prawa do
* stan na dzig 31.12.2012 r. nieruchoméci.
5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumwanie wynikow konsultacji

Propozycja uregulowania ggwotniegoswiadczenia pierznego lkdaca wynikiem realizacji zalecenia Rady Ministr(
z dnia 17 stycznia 2012 r. byta publikowana narstod Biuletynu Informacji Publicznej Riowego Centrum Legislacj
w ramach Rzdowego Procesu Legislacyjnegacznie z projektem zaten projektu ustawy o odwroconym kredyd
hipotecznym. Propozycja ta zostata zaakceptowampasiadzeniu Rady Ministrow w dniu 15/paiernika 2013 r.
Niniejszy projekt ustawy zostat opracowany na padst ww. propozycji. Na etapie konsultacji publigen projekt
ustawy zostanie przekazany do opinii partneréw exolych, bdzie réwnie udosgpniony na stronach Rdowego
Centrum Legislacji w ramach Biowego Procesu Legislacyjnego oraz na stromiev.konsultacje.gov.pl

W

ie

6. Wptyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2014 r.) Skutki w okresie 10 lat od wé&jia wzycie zmian [min zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | tg4cznie (0-10)

Dochody ogétem 0,40(0,48|0,57(0,70|0,83| 1,0(1,20{1,43|1,72|2,06|2,47 12,86
budzet paistwa - - - - - - - - - - - -
JST 0,40|0,48|0,57|0,70/0,83| 1,0(1,20(1,43|1,72|2,06|2,47 12,86
pozostate jednostki (oddzielnie| - - - - - - - - - - - -
Wydatki ogotem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet paistwa - - - - - - - - - - - _
JST - } : : l l - - ) ) ) )
pozostate jednostki (oddzielnie| - - - - - - - - - - - -
Saldo ogotem 0,40|0,48|0,57|0,70/0,83| 1,0(1,20(1,43|1,72|2,06|2,47 12,86
budzet paistwa - - - - - - - - - - - -
JST 0,40|0,48|0,57|0,70/0,83| 1,0(1,20(1,43|1,72|2,06|2,47 12,86
pozostate jednostki (oddzielnie| - - - - - - - - - - - -




Zrodia finansowania

Nie dotyczy

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazaniezrédet
danych i przytych do
obliczen zatazen

Poniewa regulacja dotyczy relacji cywilnoprawnych nie smuoluje bezpéredniego
zwiekszenia wydatkow bugttu pastwa i jednostek samadu terytorialnego.

W tabeli uwzgédniono szacunki dot. ewentualnego wzrostu wplyw@®@t 7 podatku od

czynndgci cywilnoprawnych (podatek od umowy kupna/sprzgda 2%), z tytutlu wekszej

liczby zawieranych uméw dgki uregulowaniuswiadczenia tego typu ustug. Do oszacowagnia

wptywow z tego tytutu przyjto nasgpujace uproszczone zatenia:

= wzrost rocznej liczby zawieranych uméw o 100 sztol pierwszego roku

funkcjonowania ustawy, ponadto w drugim i kolejnylgtach przygto dodatkowy
coroczny 20-procentowy wzrost liczby tych uméw woij narastajcym
= Jdrednia warté¢ kazdego z mieszkg ktérych dotycz umowy w kadym roku
funkcjonowania ustawy — 200 tys. PLN
= stawka podatku od czyném cywilno-prawnych — 2%
Nalezy mie¢ jednak na uwadzege powysze zalaenia opieraj na szacunkach MG, w zyzku

Z powyzszym rzeczywiste wplywy z tego tytutu mpgdzni¢ sie od zakladanych. Trzeba nii¢

tez na uwadzeze w przypadku braku rozezania dot. dgywotniegoswiadczenia pieriznego
rowniez maze nasipi¢ wzrost wptywow z tego podatku, w przypadku gdgséDsob starszyc
podejmie decyzj o sprzeday mieszkania i wynajmie inne lub skorzysta z ofediymdw
opieki.

Skutkiem pdrednim mae by zwigkszenie wplywow z podatku dochodowego od o
prawnych w zwizku z ewentualnym zwkszeniem przychoddéw firdwiadczcych ustug
dozywotniego $wiadczenia pieriznego z tytutu wgkszej liczby zawieranych uméw d@ki
uregulowaniuswiadczenia tego typu ustug. Nie jest jednakzlmee oszacowanie wielkwi
tych wptywow, gdy przychody realizowane przez firmy uzaiene g od diugadci okresu

wyptacanego swiadczenia i np. momentu sprzega mieszkania nhabytego aqd

swiadczeniobiorcy. Przyjmag zatoenie, ze okres wyptacaniadwiadczenia pierznego
przekracza raczej okres 10 lat, faktycznegkazenie wpltywdéw z podatku dochodowego
0s6b prawnych nagtitoby nie wczéniej niz za 10 lat, np. w momencie sprzeganieszkania
przez firne $wiadczca ustug;, o ile przychody ze sprzedanie zostan przeznaczone n
wyptat; swiadczeér w kolejnych umowach. Z powgzych powodow nie ujmowano tych kwes
w powyzszej tabeli.

Wedtlug szacunkbw MG umowy o #dgwotnie $wiadczenie pierizne dotyczy beda co do
zasady lokali mieszkalnych, ktéryclwiadczeniobiorcy posiadajprawo wiasnéci lub inny
tytut prawny do nieruchondci od co najmniej 5 lat, w zwiku z powyszym przy
przeniesieniu witasrci nieruchoméci na swiadczeniodawe zastosowanie dglzie miato
zwolnienie od podatku dochodowego z tytutu zbyciaruthomdci. Stad nie zaklada si
dodatkowych wptywow budktu pastwa z tytulu podatku dochodowego od zby
nieruchomeci.

W zwiagzku z tym, ze swiadczenie otrzymywane przexviadczeniobiore stanowi niejako
~wynagrodzenie ratalne” za przeniesienie wigsnaieruchomeéci naswiadczeniodawg nie
podlega ono opodatkowaniu podatkiem dochodowymsadb dizycznych.

Projektowany akt nie powinien ydaé sic ze znacgcym zwigkszeniem liczby spraw wadach
powszechnych w wydziatach wieczystodgowych, w zwazku z tym nie przewiduje &i
dodatkowych wydatkéw bugtowych z tym zwjzanych.
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7. Wplyw na konkurencyjnosé¢ gospodarki i przedsgbiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsgbiorcéw oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wajia wzycie 0 1 2 3 5 10 11 Lacznie
Zmian (0-11)
W ujeciu przedstbiorstwo - | - 14800| -9020 | -9245 | -9476 | -9955 | -11264| 195000 79 000
pienieznym $wiadczeniodawca] PLN* PLN PLN PLN PLN PLN | PLN*** PLN
(kalkulacja (28 000

A PLN****)
obejmuje jedn
oo
umowy) Swiadczeniobiorcal ggoo | 9020 | 9245 | 9476 | 9955 | 11264 110 000

PEN*——PEN——PEN——PEN— —PEN——PLN PLN

(156 000



| | | | | | | PLN™)

Powyzsze stanowi przyktadawsymulacg umowy na potrzeby OSR, w oparciy
nastpujace uproszczone zaenia:

= wiek s$wiadczeniobiorcy: m@czyzna 75 lat, okres otrzymywan

swiadczeéh — 11 lat (132 miegctzne pfatnéci raty), wysokec raty w

pierwszym roku — 450 PLN miesiznie, w kolejnych latach waloryzacj

swiadczenia corocznie o0 2,5% weaju narastajcym (poziom inflacji na
podstawie wytycznych Ministra Finanséw dot. stosoaaednolitych
wskaznikdw makroekonomicznych)
= opfaty czynszowe za nieruchofio w trakcie umowy uiszcz
swiadczeniodawca — w pierwszym roku 250 PLN mieanie, w
kolejnych latach zalmno wzrost opfaty corocznie o 2,5% weaij
narastajcym
= wartas¢ mieszkania w momencie zawierania umowy WycCenioreez
rzeczoznawg maptkowego — 200 tys. PLN. Przyp zalaenie, ze
wartas¢ mieszkania w okresie umowy nie zmienia $tonadto zatmono,
ze od razu po zakazeniu umowy — czyli w styczniu dwunastego rok
swiadczeniodawca sprzeda mieszkanie nabyte $mozge od
swiadczeniobiorcy
» ubezpieczenie lokalu, podatek od nieruchéehoi uzytkowanie
wieczyste — 400 PLN w pierwszym roku (roczny kgsahoszony prze
swiadczeniodawg), w kolejnych latach zaimno wzrost optat coroczni
0 2,5% w ugciu narastajcym
» podatek od czynrigi cywilnoprawnych, taksa notarialna, optatydewe
- 6000 PLN w pierwszym roku (koszt jednorazowy @&EONy przez
swiadczeniodaweg)
= Kkoszty zwhzane ze sprzeda nieruchoméci po zak@éczeniu umowy,
koszt jednorazowy w dwunastym roku ponoszony p
swiadczeniodawg (np. za pérednictwo w sprzeds nieruchoméci) —
5000 PLN
Nalezy mie¢ jednak na uwadzeg jest to jedynie symulacja m.in. na podsta
dostpnych MG informacji w zakresie oferowanej obecngergnku tzw. renty
dazywotniej. Nie jest mgliwe dokladne oszacowanie skutkdédw regulacii
przedstbiorstwa i obywateli w wjciu pieneznym z uwagi ha toze wysokd¢
swiadczenia ustalana jest w umowie peday s$wiadczeniodawg i
swiadczeniobiorg. Kazda  oferta  adresowana do potencjaln
swiadczeniobiorcy jest przygotowywana indywidualnie?rzy ustalaniu
warunkow braneaspod uwag w szczegolnéci: wiek i ptet swiadczeniobiorcy,
przewidywany okresycia (np. tablica GUSredniego dalszego trwanigcia
kobiet i nmezczyzn), oraz wartd rynkowa nieruchomiei, ustalana prze
rzeczoznawg maptkowego. Swiadczenia okresowe podlggdeda corocznej
waloryzacji, w oparciu o wskaik inflacji ogtaszany przez Prezesa GUS.
Wplyw na warunki ptatnéci moze mie zaréwno relacja popyt/poglaprzyjety
przez firme model biznesowy, jak i ostateczny ksztait reguladiym zakresie.

* swiadczenia przekazarssviadczeniobiorcy + optaty czynszowe + ubezpieczpoigatek od
nieruchomdci/uzytkowanie wieczyste + podatek od czyAcio cywilnoprawnych/taksa
notarialna/optaty glowe

**  $wiadczenia pierizne otrzymane odwiadczeniodawcy + optaty czynszowe optacone p
Swiadczeniodawe

**  kwota uzyskana ze sprzeglamieszkania — koszty zwdane z 4 sprzedaa

**x \v nawiasach wartdci uwzgkdniajace koszt pienidza w czasie - zadono 6% rocznie — czyl
po stronie $wiadczeniodawcy jest to koszt alternatywny inwestydla platndci
dokonywanych na rzecaviadczeniobiorcy (np. odsetki od alternatywnej istyeji srodkow
w obligacje), po stronigwiadczeniobiorcy korz¢ inwestycyjna (np. odsetki z tytut
lokowania otrzymywanyckwiadczeé pieniznych na lokatach bankowych).

W powyzszej tabeli w cgci dot. hcznego bilansu skutkdéw - w odniesieniu @dadczeniobiorcy

— nie uwzgédniano utraty mieszkania o wasth 200 000 PLN w wyniku automatyczneg

wygasniecia umowy posmierci swiadczeniobiorcy. Biac pod uwag praktyle rynkowa w

zakresie obecnego instrumentu tzw. rentyzyeMtniej wartdé mieszkania co do zasad

przewysz& bedzie hczm wartas¢ $wiadcze otrzymywanych odwiadczeniodawcy.

W powyzszej tabeli w cgici dot. hcznego bilansu skutkéw — w odniesieniusdgadczeniodawcy
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— przedstawiona wargé nie stanowi zysku przedsiiorstwa netto (nalg uwzgkdni¢ koszty

5



dziatalndci przedstbiorstwa).

W ujeciu dwe

niepieneznym | przedstbiorstwa | przetay¢é sie na wzrost liczby zawieranych uméw i podniesienakagjci

Umozliwienie oferowania produktu, ktoryelizie regulowany ustawowo, co &

swiadczonych ustug. Z drugiej strony regulacja spduye zwikszenie
obowigzkow formalnychéwiadczeniodawcy.

spetnienie kryterium kapitatu zaigcielskiego).
Jednoczénie, rozwhzanie mae w sposéb pwedni pozytywnie wplys¢ na
przedsgbiorstwa z innych bran(np. sektor medyczny, spgwczy, rekreacyjny) -+

konsumpai.

rodzina, obywatelg Zwiekszenie zabezpieczenia interesu obywateli, szcaggdbsdb starszych
oraz gospodarstwe korzystajcych z tego instrumentu, zmniejszenie ryzyka wystvania
domowe nieuczciwych praktyk ze strony podmiotéwiadczcych tego typu dziatalrsé

przy jednoczesnym umliwieniu pozyskania dodatkowych srodkow
finansowych przez obywateli.

Spadkobiercywiadczeniobiorcow maguzysk& mniejsz sched spadkow w
zwiazku z ,wyjsciem” nieruchomeéci z maptku zmartegagwiadczeniobiorcy.

Niemierzalne | rynek

Ustawowa przejrzysto zasad transakcji me pozytywnie wplyaé na reputae
dozywotniegoswiadczenia pierznego wrod swiadczeniobiorcow.

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazaniezrrédet
danych i przytych do
obliczeh zalawen.

Wg badania CATI ,Renta za mieszkanie” (Instytut Badzy IPC) 2% os6b povigj 50 roku

zycia rozwaa aktualnie skorzystanie z tego typu ustugi. DIge56badanej populaciji gtéwnym
motywem zawarcia takiej transakcji jest czynnikafisowy (dodatkowérodki finansowe), dla

22% - czynnik potrzeby finansowego wsparcia w cedzym funkcjonowaniu, dla 22%
zaréwno motyw finansowy, jak i codziennego wspafpi@mocowy).

Z szacunkéw MG opartych na dgshych informacjach w zakresie tzw. rentyzgaotniej

wynika, ze suma wyptaconychwiadczeniobiorcy rent, bez kosztu pigiea, w stosunku dp

wartasci nieruchoméci, wynosi ok. 50% (ok. 75% z uwzglnieniem kosztu pieadza w
czasie). Wielkéci te mog ksztalttowa sie roznie w zalenosci od podmiotu oferacego tegg
typu ustug. Natomiast kilka procent to koszty zwane z nabyciem, a ngghie sprzeda
nieruchoméci ponoszone przezviadczeniodawe

Projektowana regulacja nie znosi ryzyka g@inego z charakterem transakcji finansowej,
jedynie je ogranicza dgii projektowanym m.in. zabezpieczeniom,zineowi nadzoru i
obowiagzkom informacyjnym.

Dla celéw OSR przyfo szacunkize liczba zawieranych uméw rocznie wam@ o 100 sztuk
od pierwszego roku funkcjonowania ustawy, ponadtdrugim i kolejnych latach przsfo, ze
nastpi dodatkowy coroczny 20-procentowy wzrost liczipght umoéw w ugciu narastajcym.

Projektowana regulacja me spowodowa pewne koszty dla podmiotow ofeqaych piengzne
swiadczenie dgywotnie z tytutu obowjzkéw formalnych. Szacunkowa kalkulacja w ty
zakresie zostala przedstawiona pepiv czsci OSR dot. zmiany obgten regulacyjnych.

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowhazkdéw informacyjnych) wynikaj acych z projektu

[ ] nie dotyczy

Wprowadzanesgobchzenia poza bezwzginie [ |tak
wymaganymi przez UE (szczegoty w odwrdconej ta L] n?e
zgodnaci). X nie dotyczy
| zmniejszenie liczby dokumentow X zwigkszenie liczby dokumentow
[] zmniejszenie liczby procedur X] zwiekszenie liczby procedur
[] skrocenie czasu na zatatwienie sprawy ] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[ ]inne: []inne:
Wprowadzane obgkenia g przystosowane do ich [ |tak
elektronizacii. [ ] nie
X nie dotyczy

sektor mikro-, Wymagania dla podmiotéw ofernglych daywotnie swiadczenia okresowe w
matych isrednich | zamian za przeniesienie prawa wiasmamieruchoméci mogy stanowg bariee w
przedsgbiorstw prowadzeniu tego typu dziatakw gospodarczej przez mate podmioty (np.

dodatkowesrodki finansowe uzyskane przéziadczeniobiorcéw przeznaczane na

ale

m




Komentarz:

Z uwagi na specyfik przedmiotu ustawy obgienia administracyjne ¢ola oddziatyw& na ograniczog liczbg
podmiotow gospodarczychZwigzane jest to z konieczéma wystpienia o zezwolenie do KNF, obaygkiem
przekazywania organowi nadzoru (KNF) potrocznychagmzda finansowych (w terminie 1 miesia od ostatnieg
dnia pierwszej potowy roku obrotowego) oraz rocingprawozdé finansowych wraz z opiaibiegtego rewidenta — w
terminie 6 miesicy od zakaczenia roku obrotowego. Ponadto regulacja przewidwymoég informacyjny dla
swiadczeniodawcy wobec potencjalnyshiadczeniobiorcow — formularz informacyjny i wphy projekt umowy.
Przyjeto nastpujace kalkulacje obaren regulacyjnych z tego tytutu:

— wpis do KRS (500 PLN), zmiana wpisu (250 PLN) — atgk na zmiagiwpisu przez podmioty funkcjorage na
rynku w zwhazku z dostosowaniem do wymogéw projektowanej ustgdasganizacyjno-prawne, w tym
podwyzszenie kapitatu zakladowego),

— uzyskanie zezwolenia Komisji Nadzoru Finansoweg@%@od minimalnej wysokai kapitatu zaktadowego
ok. 8,5 tys. PLN na jeden podmiot),

- sprawozdawczg finansowa — z szacunkow MG wynikae najwiksze podmioty funkcjonage na rynku
prowadz sprawozdawczgs wg zasad ok&onych w przepisach o rachunko$eo Natomiast w przypadku
podmiotow, ktére bda musiaty dostosowasie do tych wymogdw mie to by koszt sporzdzenia sprawozdania
finansowego i jego badania przez biegtego rewidéaka 5 tys. PLN - kalkulacja na podstawie rapaortu
pomiaru obcizen administracyjnych tj. bazy obouzkow informacyjnych),

- wymdg przekazywanidwiadczeniobiorcom formularza informacyjnego i ggstego projektu umowy — kosgt
marginalny z uwagi na fakge wzér formularza informacyjnego okle zahcznik do ustawy, natomiast koszt
opracowania wgpnego projektu umowyedzie talke nieznaczny przy zateniu,ze przedsibiorca jednorazowo
opracuje ws{pny projekt umowy w oparciu 0 wymagania ustawowtrk bedzie wykorzystywany przy
kolejnych transakcjach.

A=)

9. Woptyw na rynek pracy

Wejscie w zycie ustawy nie &dzie miato znacxego wptywu na rynek pracy. Ustawa raopozytywnie wptya¢ na
zatrudnienie w przypadku zgkiszenia wolumenu zawieranych uméw i ewentualnejzebly zatrudnienia dodatkowych
pracownikoéw do obstugi tego produktu.

10. Wptyw na pozostate obszary

[] srodowisko naturalne ] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwoj regionalny [] mienie pastwowe [] zdrowie
[ ]inne:

Omowienie wptywu | Wejscie wzycie ustawy nie &dzie miato wptywu na powsgsze obszary.

11.Planowane wykonanie przepis6w aktu prawnego

Ustawa ma wéf w zycie 1 stycznia 2015 r. Podmioty, ktére obecnieddi na rynku iswiadcz ustugi z zakresu tzw.
renty daywotniej beda musiaty w cigu 12 miesjcy dostosowasie do wymaga okreslonych w ustawie.

12. W jaki sposob i kiedy nasgpi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostam zastosowane?

OSR ex-post zostanie przygotowany w terminie 36GiGg po wefciu w zycie przepiséw ustawy. Miernikamedh liczba
zawartych umoéw, poziom skasgiadczeniobiorcow ndwiadczeniodawcoéw po zawarciu umowy lub odsetek umdry
ktorych miaty miejsce nieprawidtowoi.

13. Zataczniki (istotne dokumentyzrédiowe, badania, analizy itp.)

Brak




