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Szanowny Panie Przewodniczgcy

Z upowaznienia Marszalka Sejmu, uprzejmie przekazuje - w trybie
art, 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o zwigzkach zawodowych
(Dz.U.z2001 r. Nr 79, poz. 854 ze zm.) - rzadowy projekt ustawy

o odwréconym kredycie hipotecznym, z prosbg o wyrazenie opinii.

Z powazaniem
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Szanowna Pani Marszalek

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej przedstawiam

Sejmowi

projekt ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym z projektem aktu

wykonawczego.

W zalgezeniu przedstawiam takze opinie dotyczgeg zgodnosdei proponowanych

regulacji z prawem Unii Europejskiej.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze do prezentowania stanowiska Rzgdu w tej

sprawie w toku prac pariamentarnych zostat upowazniony Minister Finansow.

Z powazaniem

JoLansl Suatn
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Warszawa, dnia [ kwietnia 2014 r.

Minister
Spraw Zagranicznych

DPUE-920- § L Ay fkm/%
DPUE.920.125.2014 /9

dot.: RM-10-104-11 z dnia 15.04.2014r.

Pan Maciej Berek
Sekretarz Rady Ministrow

opinia o zgodnosci z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o odwroconym kredycie
hipotecznym wyrazona na podstawie art.13 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 4 wrieénia 1997 r.
o dziatach administracji rzagdowej (Dz. U. 22007 r. Nr 65, poz. 437 z péin. zm.) przez ministra
wiasciwego do spraw czlonkostwa Rzeczypospolitej Polskiej w Unii Europejskiej

Szanowny Panie Ministrze,

w zwigzku z przedfozonym projektem ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym, pozwalam
sobie wyrazi¢ ponizszg opinie.

Projekt ustawy jest zgodny z prawem UE.

Jednoczesnie pozwalam sobie wskazaé, ze analiza proporcjonalnosci oraz adekwatnosci
ograniczenia swobodnego przeptywu kapitatu polegajacego na ograniczeniu mozliwosci
udzielania odwréconych kredytéw hipotecznych w walucie obcej zostata dokonana przez
Ministerstwo Spraw Zagranicznych na poprzednich etapach prac legislacyjnych. Analiza ta w
pewnym zakresie pozostaje aktualna w odniesieniu do obecnej wersji projektu.

Z powazaniem

Do wiadomosci:

Pan Mateusz Szczurel
Minister Finansdow
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Projekt
USTAWA

z dnia

o0 odwréconym kredycie hipotecznym"

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

Art. 1. Ustawa okreSla zasady i tryb zawierania umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego, prawa i obowigzki stron umowy oraz zasady rozliczenia zobowigzan

wynikajgcych z tej umowy.

Art. 2. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) inne koszty — koszty, inne niz odsetki, ktore kredytobiorca jest zobowigzany poniesc
w zwigzku z umowg odwréconego kredytu hipotecznego, w szczegolnosei prowizje
i inne oplaty;

2) calkowita kwota do zaplaty — suma wyplaconej kwoty odwroconego kredytu
hipotecznego, odsetek oraz innych kosztéw niezaplaconych przez kredytobiorce przed
splatg kredytu, naleznych do dnia splaty.

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o banku — nalezy przez to rozumieé takze
oddzial banku zagranicznego, oddzial instytucji kredytowej lub instytucje kredytowa

prowadzacy dziatalno$¢ transgraniczng, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 1. poz. 1376, z pézn. zm.?),

Art. 3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej ustawic zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, z wyjatkiem art. 69, art. 70, art. 74 — 75a,

art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art. 78a.
Art. 4, 1. Przez umowe odwréconego kredytu hipotecznego bank zobowigzuje si¢ oddac
do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony okreslong sume $rodkéw pienigznych,

ktérych splata nastapi po s$mierci kredytobiorcy, a kredytobiorca zobowigzuje sic do

Niniejszg uslawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 17 listopada 1964 1. — Kodeks postepowania cywilnego,
ustaw¢ z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie, ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
oraz ustawe z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim,

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 13851 1529 oraz
z 2013 r. poz. 777, 1036, 1289 i 1567.



ustanowienia zabezpieczenia splaty tej sumy wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi
kosztami.

2. Kredytobiorcg moze by¢ osoba fizyczna, kidra jest wiascicielem nieruchomosci lub
przystuguje jej spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo uzytkowania
wieczystego. Kredytobiorcg moze byé rowniez osoba fizyczna bedgca wspdlwlascicielem
nieruchomosci lub ktérej przystuguje udzial w spoldzielezym wiasnosciowym prawie do

lokalu, lub w prawie uzytkowania wieczystego.

Art.5. 1. Wierzytelno$¢ banku wynikajgca z umowy odwroconego kredytu
hipotecznego moze by¢ zabezpieczona wylgcznie przez:

1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub prawie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, oraz
2) ujawnienie w ksigdze wieczystej roszczenia o przeniesienie whasnosci nieruchomosci

lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2.

2. Podstawg wpisu roszczenia, o kiorym mowa w ust. 1 pkt 2, do ksiegi wieczyslej jest
odwiadczenie banku o zawarciu umowy odwréconego kredytu hipotecznego, spelniajgce
wymagania, o ktorych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. — Prawo
bankowe.

3. Bank nie moze uzalezniaé zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego od
zawarcia innych umoéw, z wyjatkiem umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych
nieruchomosci Iub lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu.

Art. 6. 1. Podstawa do ustalenia kwoty odwroconego kredytu hipotecznego jest wartos¢
rynkowa:
1) nieruchomosci bedgcej wlasnoscia kredytobiorcy lub do ktorej kredytobiorcy
przyshuguje uzytkowanie wieczyste lub
2) lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu
—na ktorych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego.
2. Do okreglenia wartoéei rynkowej nieruchomosci lub lokalu, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 2, stosuje sig przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2014 r. poz. 518).



Art. 7. 1. Wyplata kwoty odwréconego kredytu hipotecznego nastepuje jednorazowo
albo w ratach, przez okres i w wysoko:ici okreslonych w umowie odwréconego kredytu
hipotecznego, nie diuzej jednak niz do dnia $mierci kredytobiorcy.

2. W przypadku $mierci kredytobiorcy, jezeli umowa odwréconego kredytu
hipotecznego zostala zawarta z wigcej niz jednym kredytobiorca, prawo do wyplaty rat
odwroconego kredytu hipotecznego przyslugujacych zmartemu kredytobiorcy przystuguje
tym z zyjacych kredytobiorcow, ktorzy nabyli po zmarlym udzial we wiasnoscei
nieruchomosci lub prawie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, proporcjonalnie do wysokosci nabytego przez nich

udziatu.

Art. 8. Odwrocony kredyt hipoteczny jest udzielany w walucie, w kidrej kredytobiorca

uzyskuje wickszosc¢ dochodow.
Rozdziat 2
Zasady i tryb zawierania umowy odwréconego kredytu hipotecznego

Art.9. 1. Bank, w terminie nic krotszym niz 7 dni przed zawarciem umowy
odwroconego kredytu hipotecznego, dostarcza kredytobiorcy, wedtug jego wyboru, w postaci
papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny zawierajgey informacje o ofercie
odwroconego kredytu hipotecznego. Formularz informacyjny nie stanowi oferty
w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 .
poz. 121).

2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:

1) danc-identyﬁkacyjne banku;

2)  kwote odwréconego kredytu hipotecznego, sposob jej ustalenia, w tym stosunek tej
kwoty do wartodci nieruchomosci bedgcej wiasnoscig kredytobiorcy lub do ktorej
przystuguje mu uzytkowanie wieczyste, lub lokalu, do ktorego przystuguje
kredytobiorcy spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3)  termin i spos6b wyplaty odwrdconego kredytu hipotecznego;

4)  sposdb ustalenia wysokosci oprocentowania, wysokogé oprocentowania i warunki jego
zZmiany;

5)  wysokos¢ i sposob platnosei innych kosztéw, w tym:

a) prowizji,

b) oplaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,



c) kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2,
d) kosztu monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o kiérych mowa w pkt 2
— oraz sposob ich rozliczania;

6) strong umowy odwroconego kredytu hipotecznego zobowigzang do poniesienia kosztu
wyceny nieruchomosei lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2, oraz kosztu monitorowania
ich wartosci;

7)  czestotliwosé i sposdb monitorowania wartosei nieruchomosei lub lokalu, o ktorych
mowa w pkt 2;

8) sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

9) prawa i obowigzki kredytobiorcy;

10) zasady rozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego;

11) informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

12) inne informacje niezbedne do podjecia przez kredytobiorcg decyzji o zawarciu umowy
odwréconego kredytu hipotecznego.

3. Kwoty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 4-6, majg charakter szacunkowy.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia,
wzor formularza informacyjnego, uwzgledniajgc koniecznosé prawidlowego zapoznania sig
przez kredytobiorcg ze szczegolowymi warunkami udzielania i rozliczania odwroconego

kredytu hipotecznego.

Art.10. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwréconego kredytu hipotecznego,
dokonuje oceny stanu 1 historii zobowigzan kredytobiorcy oraz stanu prawnego
nieruchomodci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1.

2. Kredytobiorca jest obowigzany do przedstawienia, na zgdanie banku, dokumentow

i informacji niezbednych do dokonania oceny, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 11. 1. Umowe odwréconego kredytu hipotecznego zawiera si¢ w formie pisemnej.
2. Umowa odwrdconego kredytu hipotecznego okresla w szczegdlnosdei:

1) strony umowy;

2)  kwote odwroconego kredytu hipotecznego;

3)  rynkowsa warto$é nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;

4) stosunek kwoty odwroconego kredytu hipotecznego do rynkowej  wartosci

nieruchomoéci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;



5)
6)
7)

8)

9

10)

11)

12)

13)
14)
15)

termin, wysokos¢ i sposob wyplaty kwoty odwroconego kredytu hipotecznego;

sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

strone umowy zobowiqzing do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosei lub lokalu,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, oraz kosztu monitorowania ich wartosci;

sposob ustalenia wysokosci oprocentowania, wysokosé oprocentowania i warunki jego
zmiany;

wysokosé i sposob platnosei innych kosztéw, w tym kosztu wykonywania przez bank
upowaznienia, kosztu monitorowania wartosci nieruchomosei lub lokalu, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1, jezeli umowa je przewiduje, oraz warunki, na jakich koszty te
mogg ulega¢ zmianic;

obowigzki kredytobiorcy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, oraz skutki ich
niewykonywania przez kredytobiorce, w szczegolnosci prawo do zgdania przez bank
udzielenia mu upowaznienia do wykonania tych obowigzkow;

czestotliwosé 1 sposob monitorowania wartosci nieruchomosei lub lokalu, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1;

prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstgpienia od umowy wraz z okresleniem
wysokosci odsetek dziennych za okres do uplywu terminu okre$lonego w art. 13 ust. 1,
prawo do przedterminowej splaty odwréconego kredytu hipotecznego oraz uprawnienia,
o ktorych mowa w art. 16;

warunki wypowiedzenia umowy;

zasady 1 termin rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego;

osoby do kontaktu po $mierci kredytobiorcy.

3. Do umowy odwroconego kredytu hipotecznego bank dolgcza wzér o$wiadczenia

0 odstgpieniu od umowy zawierajgcy w szczegdlnosei adres, pod ktory nalezy je zlozyé.

4. Zmiana umowy odwroconego kredytu hipotecznego w zakresie wskazania osoby do

kontaktu po §mierci kredytobiorcy jest bezplatna.

Art.12. W umowie odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca moze

zobowigza¢ sig do niezbywania wlasnosci nieruchomosgei lub prawa, o ktérym mowa w art. 4

ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku.

Przepisu art. 72 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U.
z 2013 r. poz. 707, 830, 941 i 1289) nie stosuje sie.



Rozdziat 3
Prawa i obowiazki stron umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego

Art.13. 1. Kredytobiorca moze, bez podania przyczyny, odstgpi¢é od umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin do
odstgpienia uwaza si¢ za zachowany, jezeli kredytobiorca przed jego upltywem zlozy, pod
wskazany przez kredytodawce adres lub nada w placowce pocztowej operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U.
poz. 1529), oswiadczenie o odstgpieniu od umowy.

2. Kredytobiorca nie ponosi kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy
odwroconego kredytu hipotecznego, z wyjatkiem niepodlegajacych zwrotowi oplat lub ich
czeéei poniesionych przez bank na rzecz organéw administracji pafnstwowej lub sgdow.

3. Kredytobiorca zwraca bankowi wyplacong kwotg odwroconego kredytu hipotecznego
wraz z odsetkami naleznymi do dnia odstgpienia od umowy odwréconego kredytu
hipotecznego, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia zlozenia oswiadezenia o odstapieniu
od umowy.

4. Dniem splaty odwroconego kredytu hipotecznego jest dzien zlozenia dyspozycji
przekazania bankowi srodkow pienigznych w kwocie, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Umowa odwréconego kredytu hipotecznego moze stanowié, ze wyplata srodkow

pieni¢znych nastapi po uplywie terminu do odstgpienia od umowy.

Art. 14. 1. Kredytobiorca ma prawo, w kazdym czasie, do splaty calkowitej kwoty do
zaplaty lub jej czgscei.

2. W przypadku splaty przez kredytobiorce catkowitej kwoty do zaplaty lub jej czescl
bank nie pobiera prowizji.

3. Bank nie moze uzaleznié splaty catkowitej kwoty do zaplaty lub jej czgsci od
uprzedniego poinformowania go o tym przez kredytobiorcg.

4. Splata czedci calkowitej kwoty do zaplaty nie wstrzymuje wyplaty ral
niewykorzystanej kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, chyba ze strony postanowily
inacze;j.

5. W przypadku splaty calkowitej kwoty do zaplaty bank jest zobowigzany do
potwierdzenia rozliczenia umowy odwréconego kredytu hipotecznego, w terminie 14 dni od

dnia dokonania tej splaty.



Art. 15. Kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe odwréconego kredytu hipotecznego

w kazdym czasie, z zachowaniem terminu trzymiesiccznego.

Art. 16. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowigzku, o ktérym mowa w art. 9, lub
sporzgdza umowe odwréconego kredytu hipotecznego niezgodnic z wymogami, o ktorych
mowa w art. 11, kredytobiorca, po zlozeniu bankowi pisemnego o$wiadczenia, moze:

1) zgda¢ od banku zaptaty dziesiglej czesci odsetek i innych kosztow naleznych od
wyplaconej czgsci odwrdconego kredytu hipotecznego albo
2)  wypowiedzie¢ umowe odwréconego kredytu hipotecznego i splaci¢ catkowity kwote do

zaplaty bez dziesigtej czesci odsetek i innych kosztow.

Art. 17. 1. W okresie trwania umowy odwrdconego kredytu hipotecznego kredytobiorca

jest zobowigzany w odniesieniu do nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1:

1)  posiada¢ ubezpicczenie tej nieruchomosei lub tego lokalu od zdarzen losowych, jezeli
jest wymagane przez bank;

2) utrzymywaé t¢ nieruchomosé lub lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zwyklego uzywania rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczegolnodel dokonywad
biezgcych napraw i remontdw;

3) terminowo uiszcza¢ podatki i obowigzkowe oplaty zwigzane z korzystaniem z tej
nieruchomosci lub tego lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, bank wzywa
kredytobiorcg do jego dopetienia, wyznaczajgc termin nie krotszy niz 60 dni.

3. Termin, o ktéorym mowa w ust. 2, wyznacza si¢ z uwzglednieniem rodzaju
niewykonanego obowigzku i mozliwosci jego wykonania przez kredytobiorce.

4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorce obowigzku, o ktorym mowa
wust. 1, w wyznaczonym terminie, bank zgda od kredytobiorcy udzielenia mu upowaznienia

do wykonania tego obowigzku w imieniu kredytobiorcy.

Art. 18. 1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe odwréconego kredytu hipotecznego
wylgcznie, jezeli:
[)  zostala wszezgta egzekucja z nieruchomosci lub z prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2,
stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego, przez innego niz ten
bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej wierzytelnosci bank nie wiedzial w dniu

zawarcia umowy odwréconego kredytu hipotecznego lub



2)  kredytobiorca przeniost na osoby trzecie whasno$é nieruchomosci lub prawo, o kiérym
mowa w arl. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwroconegs kredytu hipotecznego,
bez zgody banku, w przypadku gdy w umowie odwréconego kredytu hipotecznego
strony zastrzegly obowigzek niezbywania wlasnosci tej nieruchomosci lub tego prawa,
bez zgody banku, lub

3) wartos¢ nieruchomosei lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, z przyczyn
zawinionych przez kredytobiorce ulegta istotnemu zmniejszeniu, lub

4)  kredytobiorca odmowit udzielenia bankowi upowaznienia w przypadku, o ktérym mowa
w art. 17 ust. 4.

2. Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwroconego kredytu hipotecznego wynosi

30 dni.

Art. 19. W przypadku wypowiedzenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego
7 przyczyn, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1:
1) pkt 1 lub 2 —bank wstrzymuje wyplate odwroconego kredytu hipotecznego;

2)  pkt 3 lub 4 —bank moze wstrzymac¢ wyplate odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 20. 1. Bank jest obowigzany ustali¢ zasady zarzgdzania ryzykiem dlugowiecznosci.
2. Jezeli suma wierzytelnodci banku z tytulu zawartych umow odwréconego kredytu
hipotecznego przekracza 5% odpowiednio funduszy wtasnych lub funduszy oddzialu do
czynnosci szacowania ryzyka dlugowiecznosci bank powoluje aktuariusza, o ktérym mowa
w arl. 158 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o dzialalnosci ubezpieczeniowej (Dz. U. z 2013 r.

poz. 9501 1289).
Rozdzial 4

Rozliczenie odwroconego kredytu hipotecznego
Art. 21. 1. Calkowita kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uptywem:
1)  okresu wypowiedzenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego;
2)  roku od daty $mierci kredytobiorcy.
2. W przypadku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita kwota do zaplaty staje sig¢

wymagalna z uptywem roku od daty $mierci ostatniego z kredytobiorcow.

Art. 22. Z dniem wymagalnosci catkowitej kwoty do zaplaty wymagalne staje sie
roszczenie 0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosei lub prawa, o ktorym mowa w art. 4

ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.



Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia splaty calkowitej kwoty do
zaplaty albo przeniesienia na niego wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa

w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwréconego kredytu hipotecznego.

Art.24.1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponoszg wobec banku
odpowiedzialnosé do wysokosci wartosei nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1. Bank moze zgdaé zaspokojenia wylgcznie z nieruchomoécei lub lokalu, o ktérych mowa
wart. 6 ust. 1, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli na osoby trzecie wlasnosé
nieruchomosci lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku, o ktérym mowa
wart. 12, lub jezeli warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, ulegla
istotnemu zmniejszeniu z przyczyn zawinionych przez kredytobiorce lub jego spadkobiercow,
bank moze zgda¢ zaspokojenia takze z innych skladnikéw majatku kredytobiorcy lub jego
spadkobiercow:

1) w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa jest niemozliwe lub
jest mozliwe jedynie czesciowo, oraz

2)  do wysokosei kwoty, o jakg zostata zmniejszona wartosé tej nieruchomogci lub tego
lokalu Tub w wysokosci réznicy pomigdzy kwoty uzyskang z egzekucji a catkowitg

kwotg do zaptaty.

Art. 25. 1. Bank niezwlocznie po uzyskaniu informacji o $mierci kredytobiorcy
zamieszcza na swojej stronie internetowej oraz dwukrotnie, w odstepie co najmniej 30 dni,
w dzienniku o zasiegu ogdlnopolskim ogloszenie zawierajace:

1) imig i nazwisko kredytobiorcy;

2)  informacjg o zawarciu z kredytobiorcg umowy odwréconego kredytu hipotecznego;

3) informacje o mozliwosci dokonania przez spadkobiercow kredytobiorcy rozliczenia
umowy odwréconego kredytu hipotecznego;

4)  termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, bank przekazuje, na pismie, takze osobom do
kontaktu po $mierci kredytobiorcy, wskazanym w umowie odwroconego kredytu

hipotecznego.
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Art. 26. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2, oraz pod warunkiem Ze
nie zachodza przeslanki ustanowienia kuratora spadku, bank moze wystgpic do sadu
o0 ustanowienie kuratora.

2. Kuratora, o ktérym mowa w ust. 1, sad upowaznia do przeniesienia na bank wtasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwrdéconego kredytu hipotecznego.
W sprawach wynikajgcych z rozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego kurator moze
pozywac lub byé pozywany.

3. Kurator, o ktérym mowa w ust. 1, podejmuje czynnosci do dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku albo zarejestrowania aktu poswiadczenia
dziedziczenia po kredytobiorcy.

4. Koszty dziatania kuratora ponosi bank.

5. Do kuratora stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 25 lutego 1964 1. —
Kodeks rodzinny i opiekuiczy (Dz. U. z 2012 r. poz. 788 i 1529 oraz z 2013 t. poz. 1439)
dotyczace kurateli.

6. Do przeniesienia przez kuratora wlasnosci nieruchomosci lub prawa, o kiérym mowa
w arl. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, na rzecz
banku nie stosuje si¢ art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow
i darowizn (Dz. U. z 2009 r. Nr 93, poz. 768, z p6zn. zm.”).

Art. 27. Umowe o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosei lub prawa, o ktéorym mowa
wart. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank
zawiera z:

1) spadkobiercami kredytobiorcy;

2) wykonawcg testamentu, jezeli zostal powolany; 7

3) kuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali jeszcze
stwierdzenia nabycia spadku albo poswiadczenia dziedziczenia;

4)  kuratorem, jezeli zostat ustanowiony;

5) osobg trzecig, jezeli zostaly przeniesione na nig wilasnos¢ nieruchomosci lub prawo,

o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwréconego kredytu

hipotecznego.

» Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 75, poz. 398, Nr 85,
poz. 458, Nr 149, poz. 887 i Nr 171, poz. 1016 oraz z 2013 r. poz. 692 i 1036.
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Art.28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosei lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, bank, w uzgodnieniu z osobg, o ktérej mowa w art. 27,
z ktorg zawarl t¢ umowe, zleca rzeczoznawcy majgtkowemu oszacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosci w rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego bank zwraca osobie,
o ktorej mowa w art. 27 pkt 1, 2 albo 5, albo do depozytu sadowego, kwote pieniezng
stanowigeq roznice pomigdzy wartoscig rynkows, o ktérej mowa w ust. 1, a catkowitg kwoty
do zaplaly, albo zawiadamia osoby, z ktorymi zawarl umowe, o ktérej mowa w art. 27, ze

warlos¢ jego wierzytelnoscei jest wyzsza od tej wartosci rynkowej.

Art. 29. Do wartosei stanu czynnego spadku moze zostaé zaliczona wylacznie kwota,
ktorg bank zwraca spadkobiercom lub wykonawcy testamentu, albo kwota, ktorg bank ztozyt

do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.

Art. 30. Wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, nie

uwzglednia si¢ przy obliczaniu zachowku do wysokosci catkowitej kwoty do zaplaty.

Art. 31. Zapis zwykly lub zapis windykacyjny nieruchomosei lub prawa, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego,
dokonany przez kredytobiorcg lub spadkobiercow kredytobiorcéw na rzecz osoby trzeciej,

jest bezskuteczny,
Rozdziat 5
Upadlo$¢ banku

Art.32. Z chwilg ogloszenia upadlo$ci banku umowa odwrdéconego kredytu

hipotecznego ulega rozwiazaniu w zakresie niewykonanej czesci.

Art. 33. Niezwlocznie po ogloszeniu upadtosei banku syndyk masy upadtosci sklada do
wlasciwego sgdu rejonowego wniosek o zmniejszenie sumy hipotecznej do kwoty
odpowiadajgcej catkowitej kwocie do zaplaty, z zastrzezeniem, ze odsetki nalicza sie do dnia

ogloszenia upadfosci banku.
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Rozdziat 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 34. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego

(Dz. U. z2014 r. poz. 101, 293, 379 i 435) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1

2)

poz.

po art. 603 dodaje sie art. 603' w brzmieniu:

LAtt. 603'. Kuratora, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1 ustawy z dnia
o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. ...), ustanawia sad wlasciwy dla
miejsca polozenia nieruchomosci.”;
po art. 668 dodaje sig art. 668" w brzmieniu:

LArt. 668'. Sad spadku, na wniosek banku w rozumieniu ustawy z dnia ...
o odwroconym kredycie hipotecznym, moze upowazni¢ kuratora spadku do
przeniesienia na bank wilasnosei nieruchomosei lub prawa, o ktéorym mowa w art. 4
ust. 2 tej ustawy, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego,
irozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego. Wniosek moze by¢ zlozony przez
bank nie wezesniej niz po uplywie roku od daty $mierci kredytobiorcy. W sprawach
wynikajgcych z rozliczenia odwréconego kredytu hipotecznego kurator spadku moze

pozywac lub by¢ pozywany.”.

Art. 35. W ustawie z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (Dz. U. z 2014 r.
164) w art. 92 dodaje sie § 7 w brzmieniu:

S 7. Jezeli akt notarialny w swojej tresci zawiera przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. ...), na ktérych ustanowiono
zabezpieczenie odwrdéconego kredytu hipotecznego, ujawnione w ksigdze wieczystej,
nolariusz, ktory sporzadzil ten akt, jest obowigzany przesla¢ z wrzedu jego wypis

bankowi, ktorego prawo ujawniono w tej ksigdze wieczystej.”.

Art. 36. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 r.

poz. 1376, z pozn. zm.Y) w art. 104 w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje

sig pkt 8 w brzmieniu:

Y patrz odnoénik nr 2.



==

»8) ujawnienie informacji objetych tajemnicg bankowsg jest niezbedne do
wykonywania uméw odwréconego kredytu hipotecznego, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia ... o odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. ...).”.

Art. 37. W ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. Nr 126,
poz. 715, z pézn. zm.>) w art. 4:
1) wust. 1 wpkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
»7) uméw odwrdconego kredytu hipotecznego zawartych na podstawie ustawy z dnia
... 0 odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. ...).”;
2)  wust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) umow o kredyt zabezpieczony hipoteky oraz pozyczki zabezpieczonej hipoteka

stosuje sig art. 22, art. 23, art. 29, art. 35 i art. 46, z zastrzezeniem ust. [ pkt 7;”.

Rozdziat 7
Przepis koncowy

Art. 38. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 165, poz. 984 i Nr 201, poz. 1181,
z2012r. poz. 1193 oraz z 2013 r. poz. 1567.
14/04-kt



UZASADNIENIE

Projektowana ustawa ma na celu stworzenie rozwigzan prawnych, dzieki ktorym
mozliwa bedzie monetyzacja kapitalu zakumulowanego w nieruchomosciach w ramach
ushugi odwréconego kredytu hipotecznego $wiadczone] przez instytucje zaufania

publicznego podlegajgce szczegdlnym regulacjom.

Wydluzanie si¢ przecigtnego dalszego trwania Zzycia, jak rowniez niski poziom
swiadczen emerytalnych zmusza osoby starsze do poszukiwania dodatkowych zZrodet
dochodow. Wiele z nich chce czerpa¢ dodatkowe srodki finansowe z posiadanych

zasobow majatkowych, w szczegolnoscei z wlasnej nieruchomosci.

Jednym =z instrumentow umozliwiajgcych przeksztalcenie nieplynnego kapitalu
zakumulowanego w nieruchomosciach w plynne srodki finansowe jest funkcjonujgca na
$wiecie ustuga finansowa — odwrdcony kredyt hipoteczny, ktory jest zaliczany do
kategorii tzw. uslug equity release. Ushugi equity release sa $wiadczone w dwoch
modelach — w modelu kredytowym (ang. reverse mortgage) oraz w modelu
sprzedazowym (ang. home reversion). Model sprzedazowy polega na przeniesieniu
prawa do nieruchomosci na nabywce z jednoczesnym ustanowieniem na rzecz zbywcey
prawa dozywotniego zamieszkiwania w nieruchomosci. Model kredytowy, zwany
odwroconym kredytem hipotecznym, jest rodzajem kredytu zabezpieczonego hipoteka
na nieruchomosci, ktérego splata jest odroczona do okreslonego momentu po $mierci
kredytobiorcy i nastepuje zasadniczo z kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci,
na ktorej ustanowiono zabezpieczenie. Podstawowa cechg odrézniajacg model
sprzedazowy od modelu kredytowego jest moment przeniesienia prawa do
nieruchomosci na $wiadczeniodawcg oraz sposob  zabezpieczenia interesow
spadkobiercow zbywcy nieruchomosci. W modelu sprzedazowym prawo do
nieruchomosci przechodzi na nabywce z chwilg zawarcia umowy. Zasadniczo rozny jest
tez okres wyplacania $wiadczen. Tylko w przypadku modelu sprzedazowego Srodki

finansowe wyplacane sg do dnia $mierci zbywcy nieruchomosci.

W praktyce $wiatowej obydwa wymienione modele funkcjonujg paralelnie. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze model sprzedazowy w wickszosci krajow nie podlega szczegolnym
regulacjom i jest oferowany na podstawie przepiséw prawa cywilnego lub prawa umow.

Wyijatkiem jest Wielka Brytania i Irlandia, gdzie umowy dozywocia sg regulowane



przepisami szczegélowymi i poddane kontroli ze strony nadzoru finansowego.
Natomiast model kredytowy poddany jest na ogét pewnym restrykcjom prawnym ze
wzglgdn na znaczng réznicg w czasie migdzy zawarciem umowy i udostepnieniem
$rodkéw a przeniesieniem prawa do nieruchomosci. Najbardziej rozwinietym rynkiem
odwréconych kredytéw hipotecznych jest rynek Stanéw Zjednoczonych, a takze rynek
Wielkiej Brytanii, ale odwrocony kredyt hipoteczny oferowany jest roéwniez w innych
krajach Europy (m.in. Francja, Niemcy, Wegry, Wiochy, Hiszpania, Szwecja) i $wiata

(m.in. Australia, Indie), gdzie podlega regulacjom krajowym.

W Polsce uslugi equity release sa oferowane wylgcznie w modelu sprzedazowym
i g ksztaltowane w oparciu o postanowienia art. 903 i art. 906 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121), zwanej dalgj
»Kodeksem cywilnym”, regulujace instytucje renty, lub o postanowienia art. 908
Kodeksu cywilnego, ktory reguluje umowe dozywocia. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze
podmioty oferujgce ustugi wmodelu sprzedazowym uzywajg dla okreslenia swoich
ustug sformulowania ,,odwrécona hipoteka”, jednakze nie nalezy umow tego rodzaju

utozsamiac z ushuga odwroconego kredytu hipotecznego.

Oferowanie uslug equity release w modelu kredytowym obecnie ograniczajg bariery,
glownie o charakterze prawnym. Istniejgce bariery utrudniaja dochodzenie roszczen
przez kredytodawcow po $mierci kredytobiorey. Zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707, z poézn. zm.),
zwanej dalej ,ustawg o ksiggach wieczystych i hipotece”, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedlug przepiséw o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym. Ponadto, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 r. poz. 1376, z pozn. zm.), zwanej dalej ,,Prawem
bankowym”, bankowy tytul egzekucyjny moze byé¢ podstawg egzekuciji prowadzonej
wylgeznie przeciwko osobie, ktéra bezposrednio z bankiem dokonywala czynnosci
bankowej i zlozyla pisemne o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji. Wyjatek od
powyzszej zasady stanowi art. 98 ust. 1 Prawa bankowego, zgodnie z ktorym bankowy
tytut egzekucyjny moze by¢ podstawg egzekucji przeciwko osobie trzeciej, gdy osoba ta

przejmie diug.

Celem projektowanej ustawy jest wigc wprowadzenie mechanizméw umozliwiajgcych

kredytodawcom dzialajgcym na polskim rynku oferowanie odwréconych kredytéw



hipotecznych, w tym, w szczegdélnosci zapewnienie mechanizmoéow skutecznego
dochodzenia ich roszczen. Jednoczesnie projekt ma na celu stworzenie odpowiedniego
zakresu ochrony kredytobiorcow, przez wprowadzenie szczegdlnych rozwigzan
prawnych, takich jak na przyklad nalozenie na kredytodawcg obowigzku
informacyjnego poprzedzajgcego zawarcie umowy odwroconego kredytu hipotecznego,
umozliwienie kredytobiorcy odstapienic od umowy, zagwarantowanie prawa do
przedterminowej bezplatnej splaty kredytu oraz ograniczenie mozliwosci
wypowiedzenia umowy przez kredytodawce do $cisle okreslonych sytuacji. Ponadto,
majgc na uwadze tradycyjny sposob postrzegania nieruchomosei w Polsce, jako efektu
zyciowego dorobku oraz przedmiotu dziedziczenia, istotne jest zapewnienie
spadkobiercom kredytobiorcy mozliwosci dokonania splaty kredytu i zachowania prawa
do nieruchomosci lub otrzymania réznicy wynikajgcej z rozliczenia odwroconego

kredytu hipotecznego.

Realizacja powyzszych celow nie moglaby zosta¢ osiggnigta przez zastosowanie innych
$rodkow, tj. $rodkéw o charaklerze ekonomicznym, zmiang sposobu wykladni
obowigzujgcych przepiséw, wydanie aktu normatywnego wykonawczego. Jednoczesnie
wskazaé nalezy, ze rozwazana byla mozliwosé wprowadzenia zaproponowanych
regulacji dotyczgcych odwroconego kredytu hipotecznego do Prawa bankowego.
Ostatecznie, z uwagi na fakt, iz problematyka odwroconego kredytu hipotecznego,
obejmuje kwestie z réznych dziedzin prawa, a beneficjentami projektowanej ustugi
finansowej beda z zalozenia gldwnie osoby starsze, zostala podjeta decyzja
o opracowaniu odrebnego aktu prawnego, ktory w kompleksowy sposéb bedzie

regulowal instytucj¢ odwréconego kredytu hipotecznego.

Projektowana ustawa okresla zasady i tryb zawierania umowy odwréconego kredytu
hipotecznego, prawa i obowigzki stron umowy oraz zasady rozliczenia zobowigzan

wynikajgcych z tej umowy (art. | projektu).

Po wejiciu w zycie projektowanej ustawy w obrocic prawnym pojawi si¢ nowy Lyp
umowy nazwanej, tj. umowy odwréconego kredytu hipotecznego. Umowa ta bedzie
stanowié szczegdlnego rodzaju umowe kredytu, na mocy ktorej kredytodawca bedzie
mogl udostepni¢ kredytobiorcy na czas nieoznaczony okreslong sumg sSrodkow
pienigznych, ktorych splata nastgpi dopiero po smierci kredytobiorcy, w zamian za

ustanowienie przez kredytobiorce zabezpieczenia splaty tej sumy wraz z naleznymi



odsetkami oraz innymi kosztami na nieruchomosdci bedjcej jego wilasnoscia lub
przyslugujgecych mu spéidzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu, lub prawie
uzytkowania wieczystego (art. 4 ust. 1 projektu). Tym samym osoby bedace
wlascicielami nieruchomosci lub ktérym przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo uzytkowania wieczystego bedq mogly ,odmrozié” kapital
zakumulowany w posiadanych nieruchomosciach i pozyskaé dodatkowe $rodki

finansowe.

Obecnie brak jest regulacji, ktére dotyczylyby tego rodzaju umowy. Wprawdzie
obowigzujgce przepisy definiujg umowe kredytu (Prawo bankowe) oraz umowe
pozyczki (Kodeks cywilny), niemniej jednak w przypadku kazdej z tych uméw do
splaty udostepnionych $rodkéw pienigznych zobowigzany jest kredytobiorca. Natomiast
istotg umowy odwroconego kredytu hipotecznego jest zwrot udostepnionych
kredytobiorcy srodkéw pienigznych przez jego spadkobiercow. Oznacza to, ze
rozliczanie umowy odwréconego kredytu hipotecznego bedzie odbywaé sie, co do

zasady, z innym podmiotem niz ten, ktéry taka umowe zawarl.

Umowa odwroconego kredytu hipotecznego charakteryzuje si¢ ponadto tym, ze prawo
do nieruchomosci zostaje przeniesione na kredytodawce dopiero po émierci
kredytobiorcy. Zabezpicczenie transakcji stanowi hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci lub na okreslonym prawie do nieruchomosci. Po $mierci kredytobiorcy
jego spadkobiercy mogg podjaé decyzje o dokonaniu splaty kredytu i zachowaniu prawa
do nieruchomosci lub o przeniesieniu prawa do nieruchomosci na kredytodawce.
Jednoczesnic nalezy podkreslié, ze nawet w przypadku przeniesienia prawa do
nieruchomosei na kredytodawce spadkobiercom jest przekazywana kwota stanowiaca
roznicg migdzy wartoscig roszezenia kredytodawcy a wartoscig nieruchomosci, o ile
roznica ta jest dodatnia. Jezeli natomiast kredytobiorca nie ma spadkobiercow,
nadwyzka ze sprzedazy nieruchomosci zostanie przekazana, zgodnie z przepisami

prawa spadkowego, na rzecz gminy lub Skarbu Panistwa.

Do oferowania umoéw odwréconego kredytu hipotecznego uprawnione bedg banki,
oddzialy bankéw zagranicznych, oddzialy instytucji kredytowych oraz instytucje
kredytowe prowadzace dzialalno$é transgraniczna, o ktérych mowa w Prawie

bankowym (w projekcie, w celu zwigkszenia czytelnosci przepisow, zastosowano skrot



,.bank” na wspolne okreslenie wszystkich wyzej wymienionych podmiotéw (art. 2 ust. 2

projektu)).

Ograniczenie katalogu podmiotéw uprawnionych do oferowania umoéw odwroconego
kredytu  hipotecznego podyktowane jest potrzebg zapewnienia pewnosci
i bezpieczenstwa kredytobiorcom, ktérymi z zaloZenia majg by¢ gléwnie osoby starsze.
Banki sg bowiem nie tylko odpowiednio wyposazone ,kapitatowo” do prowadzenia
tego rodzaju dzialalnosci (zapewnienie cigglodci realizacji $wiadczen), ale podlegajg tez
nadzorowi odpowiednich organéw panstwowych (w Polsce nadzorowi sprawowanemu
przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego). Drugg strong umowy o odwrécony kredyt
hipoteczny bedg osoby fizyczne, ktdre posiadajg prawo wlasnosci nieruchomosci lub
ktorym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo
uzytkowania wieczystego. Kredytobiorcg bedzie mogla by¢ réwniez osoba fizyczna
bedaca wspdtwiadeicielem nieruchomosci lub osoba, ktorej przystuguje udzial
w spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu lub w prawie uzytkowania
wicczystego (art. 4 ust. 2 projektu). Takie okreslenie katalogu kredytobiorcow implikuje
nie tylko definicja umowy odwréconego kredytu wraz z postanowieniami art. 5 ust. 1
projektu, ale réwniez postanowienia ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (art. 65
tej ustawy). W projekcie nie okresla si¢ natomiast rodzajow nieruchomosci, pod
wzgledem ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania, na ktorych bank bedzie mogt
ustanowié hipoteke zabezpieczajacg splate odwroconego kredytu hipotecznego (moze to
zatem byé zardéwno budynek, lokal mieszkalny, jak i nieruchomo$¢ gruntowa). Oceny,
czy dana nieruchomosé w przysztosci daje gwarancjg odzyskania zaangazowanej kwoty

kredytu wraz z odsetkami, bedzie kazdorazowo dokonywaé bank.

Obok zabezpieczenia hipotecznego bankowi bedzie przystugiwalo, przez ujawnienie
w ksiedze wieczystej, roszczenie o przeniesicnie na bank prawa przystugujgcego
kredytobiorcy do nieruchomosci. Umozliwi to bankowi przejgcie nieruchomosci,
w innym trybie niz egzekucja, w sytuacji, kiedy spadkobiercy kredytobiorcy nie
dokonaja splaty odwroconego kredytu hipotecznego. Tym samym intencja
projektodawcy jest stworzenie rozwigzania, ktore umozliwi szybkie 1 ,,pelne”
zaspokojenie roszczen banku. W zwigzku z tym, ze w ten sposob w wyzszym stopniu
niz poprzez prowadzenie postgpowania egzekucyjnego beda zaspakajane roszczenia

banku z tytulu udzielonego kredytu, wzrosnie takze niewatpliwie sklonnog$é bankdw do



udzielenia wyzszych kwot kredytu w stosunku do wartosci prawa do nieruchomosci niz

w przypadku braku w ustawie takiego instrumentu, jak wskazane wyzej roszczenie.

Warto podkreslic, ze bank nie bgdzie mogl ustanowic innych zabezpieczen swoich
wierzytelnosci wynikajgcych z umowy odwroconego kredytu hipotecznego niz te, ktore
zostaly wskazane w ustawie (art. 5 ust. 1 projektu). Zastrzezono réwniez, ze bank nie
bedzie mogt uzalezni¢ zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego od
zawarcia innych umoéw z wyjgtkiem umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych
nieruchomosei lub lokalu, do ktérego kredytobiorcy przysluguje spoéldzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu (art. 5 ust. 3 projektu).

Wysokos¢ udostepnionych na podstawie umowy odwréconego kredytu hipotecznego
srodkow pienieznych (kwoty kredytu) bedzie ustalana w oparciu o wartos¢ rynkowa
nieruchomosci bedgcej wiasnodcig kredytobiorcy lub do ktérej kredytobiorcy
przystuguje uzytkowanie wieczyste, lub lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na ktérych kredytobiorca ustanowi
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego. Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci
lub lokalu bedzie szacowana przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie
z postanowieniami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(art. 6 projektu). Obowigzek dokonania wyceny przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego ma zapewni¢ potencjalnemu kredytobiorcy wiarygodng i rzetelng
informacje o wartosci posiadanej nieruchomosei lub prawa, a tym samym pozwoli
zwerylikowaé wysokos¢ zaproponowanej kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego.
W projekcie nie zostato wskazane, ktéra ze stron umowy odwrdconego kredytu
hipotecznego bedzie ponosié koszty szacowania nieruchomosei lub lokalu. Kwestia ta
zostala pozostawiona stronom do rozstrzygnigcia w samej umowie odwrdconego
kredylu hipotecznego, ktéra wyraznie powinna wskazywac strone zobowigzang do
poniesienia kosztu wyceny. Srodki pieni¢zne przyznane na podstawie umowy
odwréconego kredytu hipotecznego bank oddaje kredytobiorcy do dyspozycji
bezterminowo, ale ich wyplata bedzie dokonywana przez okres ustalony w umowie.
Oznacza to, ze Srodki te nie muszg by¢ udostgpniane dozywotnio. Zgodnie z art. 7 ust. 1
projektu wyplata kwoty odwréconego kredytu hipotecznego nastepuje jednorazowo
albo w ratach. Wybdr sposobu postawienia $rodkéw do dyspozycji kredytobiorcy
bgdzie uzgadniany migdzy stronami umowy. Wyplata do dnia $mierci nastgpi wiec

tylko w przypadku, gdy $mier¢ kredytobiorcy nastapi przed terminem wyptaty
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wszystkich $rodkow, wskazanym w umowie odwrdconego kredytu hipotecznego.
Wskazaé przy tym nalezy, ze jezeli umowa :dwriconego kredytu hipotecznego zostata
zawarta z wiecej niz jednym kredytobioreg, po $mierci jednego nich, prawo do wyplaty
przystugujgcych mu srodkow, przystuguje pozostalym kredytobiorcom, o ile nabyli oni
przystugujgcy zmarlemu kredytobiorcy udzial w prawie do nieruchomosci,

w wysokosci proporcjonalnej do nabytego udzialu (art. 7 ust. 2 projektu).

Zgodnie z art. § projektu odwrécony kredyt hipoteczny jest udzielany w walucie,
w ktorej kredytobiorca uzyskuje wigkszosé dochoddw. Takie rozwigzanie ma na celu
ograniczenie ryzyka walutowego zaréwno po stronie kredytobiorcy, jak i po stronie
banku, ktory wowczas bylby zobligowany do zastosowania mechanizmow
zabezpieczajgcych to ryzyko w horyzoncie czasowym niemozliwym do oszacowania na
dzien zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego. Jak zostalo wskazane na
wstepie, wprowadzony nowy produkt bedzie stanowil zZrodlo finansowania
w szczegolnosci dla osob starszych jako mozliwosé czerpania korzysci finansowych ze
zgromadzonych zasobow majatkowych. Podkreslenia wymaga, ze dewaluacja polskiej
waluty wzgledem waluty, w ktorej zaciggniete zostalo zobowigzanie lub do ktorej
zobowigzanie to zostato indeksowane", skutkuje nie tylko wzrostem kwoty zadluzenia,
ale rowniez spadkiem wartosci zabezpieczenia. Z problemem tym borykajg si¢ aktualnie
tysigce Polakow, ktérzy =zaciggneli kredyly hipoteczne w walulach obeych lub
indeksowane kursem waluty obcej, w okresie tzw. boomu kredytowego z lat 2007
12008. Kwestia splaty odwrdconego kredytu hipotecznego bedzie miala réwniez
znaczenie dla kredytobiorcy w sytuacjach okreslonych w projekcie ustawy.
Jednoczesnie wskazaé nalezy na postanowienia Rekomendacji S Komisji Nadzoru
Finansowego, ktora zaleca udzielanie klientom detalicznym kredytow zabezpieczonych
hipotecznie wylgcznie w walucie, w jakiej uzyskujg oni dochod, takze w przypadku
klientow o wysokich dochodach (Rekomendacja 6). Ponadto nalezy zwroci¢ uwage na
postanowienia uchwalonej w styczniu 2014 r. dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie umow o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi, ktora
w Preambule zwraca uwage na istotne ryzyko, jakie niosg ze sobg kredyty walutowe.

Ww. dyrektywa w art. 23 ust. | obliguje panstwa czlonkowskie, aby w przypadku

D W przypadku kredytu denominowanego w walucie obeej kwota kredytu wyrazona jest w walucie
obeej, a uruchomienie kredytu nastgepuje po kursic kupna waluty obeej z dnia uruchomienia.
W przypadku kredytu indeksowanego kursem waluty obcej kwota kredytu wyrazona jest w walucie
polskiej, natomiast w dniu uruchomienia srodkéw kwota ta zostaje przeliczona na walutg obea.
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walutowych kredytéw hipotecznych konsument mial co najmniej prawo do
przewalutowania kredytu lub aby wprowadzone zostaly dodatkowe mechanizmy
zabezpieczajgce konsumenta przed ryzykiem walutowym. Majac na wzgledzie
szczegolne grono adresatow projektowanej ustugi finansowej wprowadzenie rozwigzan
polegajgcych na obowigzku informowania przez kredytodawce o ryzykach wigzgcych
si¢ z zawarciem umowy o kredyt w obcej walucie, wydaje sie dalece niewystarczajgce,
natomiast w celu uniknigcia potencjalnie niekorzystnych skutkéw dla beneficjentow
ustugi (np. w postaci bardziej restrykcyjnej wyceny ryzyka walutowego, co
przekladaloby si¢ na nizsze kwoty kredytu mozliwe do zaoferowania seniorom lub
narazaloby ich na konieczno$¢ nabywania dodatkowych zabezpieczen przed ryzykiem
walutowym), propozycja mozliwosci zawierania umoéw odwréconego kredytu
hipotecznego w walucie, w ktorej kredytobiorca uzyskuje wiekszosé dochoddw, wydaje

si¢ uzasadniona.

Zawarcic umowy odwroconego kredytu hipotecznego poprzedza dostarczenie
kredytobiorcy formularza informacyjnego, ktory zawiera istotne informacje o ofercie
odwréconego kredytu hipotecznego (art. 9 projektu). Wprowadzenie takiego
rozwigzania ma na celu ochrone kredytobiorcow, ktérymi z zalozenia majg byé osoby
starsze. Na podstawie dostarczonego przez bank formularza, w terminie nie krétszym
niz siedem dni przed zawarciem umowy odwroconego kredytu hipotecznego,
kredytobiorca powinien mie¢ mozliwos¢ ustalenia przewidywanej wysokosci kwoty
odwroconego kredytu hipotecznego, jakg moze uzyskaé, w tym terminu i sposobu jej
wyplaty, kosztow, ktére w zwigzku z tym kredytem bedzie zobowigzany poniesé, w tym
ich wysokosci i sposobu platnosei, sposobu zabezpieczenia wierzytelnodci banku, jak
rowniez praw i obowigzkow wynikajacych dla niego z takiej umowy. Informacje
przekazywane przez banki bedg dostarczane w postaci papierowej lub elekironicznej na
jednolitym, wystandaryzowanym formularzu informacyjnym, ktérego wzor okresli
w rozporzadzeniu minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych. Powinno to
ulatwi¢ proces porownywania ofert i dokonywania wyboru najkorzystniejszej z nich.
Nalezy podkresli¢, ze informacje przekazywane przed podpisaniem umowy nie beda
stanowily wigzgcej oferty i bedg mialy jedynie charakter symulacji, w szczegdlnosci
w zakresie wysokosci kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, gdyz opieraé sie bedg
na informacjach- dostarczonych przez klienta oraz danych znanych bankowi na dzien jej

udzielania. Dokladna kwota kredytu moze bowiem zosta¢ ustalona dopiero po



oszacowaniu wartosci nieruchomosci lub lokalu przez rzeczoznawce majatkowego, co
wiaze si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztéw wyceny. Rozwigzanie analogiczne do
zaproponowanego wyslgpuje na’gruncie ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim (Dz. U. Nr 162, poz. 715, z pézn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o kredycie

konsumenckim”.

Przed zawarciem umowy odwréconego kredytu hipotecznego bank bedzie dokonywal
rowniez oceny stanu i historii zobowigzaf kredytobiorcy oraz stanu prawnego
nieruchomosei lub lokalu, na ktérych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie. Nic
bedzie natomiast oceniana, jak to si¢ dzieje w przypadku umoéw kredytu, zdolnosé
kredytowa kredytobiorcy, w rozumieniu art. 70 ust. 1 Prawa bankowego. Obowigzek
badania zdolnosci kredytowej nie znajduje bowiem uzasadnienia. Po pierwsze
kredytobiorca nie bgdzie zobowigzany do dokonania splaty kredytu, z zastrzezeniem
sytuacji wskazanych w projekcie, po drugie sptata odwréconego kredytu hipotecznego
begdzie nastgpowaé z kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci, na ktorej
ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne. Istotny jest natomiast poziom zobowigzan
kredytobiorcy, gdyz rodzi ryzyko pojawienia sie ewentualnych wierzycieli (art. 10

projektu).

Elementy umowy odwroéconego kredytu hipotecznego, zawieranej w formie pisemnej,
zostaly wskazane w art. 11 projektu. Przepis ten ustala otwarty katalog, co oznacza, 7e
umowa moze zawiera¢ jeszcze inne dodatkowe elementy. Wraz z umowg odwrdconego
kredytu hipotecznego kredytodawca zobowigzany jest dostarczyé wzor o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy zawierajacy adres, pod ktory nalezy je zlozyé. Kazdorazowa
zmiana umowy odwréconego kredytu hipotecznego w zakresie osoby do kontakiu po

smierci kredytobiorcy jest bezplatna.

Projekt przewiduje, ze kredytobiorca be¢dzie mogl bez podania przyczyny odstapié od
umowy odwroconego kredytu hipotecznego (art. 13 projektu). Termin na odstgpienie od
umowy wynosi trzydziesci dni od dnia jej zawarcia. Jest on dluzszy od tego, ktory
obowigzuje w przypadku kredytu konsumenckiego, w odniesieniu do ktoérego prawo
odstapienia od umowy mozna wykona¢ w terminie cziernastu dni. Wprowadzenie
odpowiednio dlugiego okresu na odstgpienie od umowy odwroconego kredytn
hipotecznego podyktowane jest typem kredytobiorcow, do ktérych adresowana jest

umowa odwroconego kredytu hipotecznego (beda nimi gléwnie osoby starsze



0 ograniczonej zazwyczaj wiedzy ekonomicznej i prawniczej) i ma na celu zapewnienie
mozliwosci wycofania si¢ z zawartej umowy bez ponoszenia przez kredytobiorce
istotnych kosztéw. Zwrotowi nie bedg podlegaé jedynie oplaty poniesione przez bank
na rzecz organéw administracji panstwowej lub sadéw i tylko w takiej czesci, w jakie;
nie s zwracane przez te organy lub sady bankowi w zwigzku z wycofaniem wniosku
o dokonanie okreslonej czynnosci urz¢dowej. Kredytobiorca bedzie zobowigzany
rowniez do zwrotu bankowi wyplaconej kwoty odwroconego kredytu hipotecznego

wraz z odsetkami, jezeli wyplata nastgpita przed uptywem terminu do odstgpienia od
uImowy.

Kredytobiorca, zgodnie z art. 14 ust. 1 projektu, bedzie mogt w kazdym czasie splacié
odwrécony kredyt hipoteczny w calosci badz w czgsci. Splacie bedzie podlegata suma
wyplaconej kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych kosztéw
niezaplaconych przez kredytobiorcg przed splatg kredytu, naleznych do dnia splaty.
Bank nie moze zastrzec prowizji w przypadku splaty odwréconego kredytu
hipotecznego przez kredytobiorcg (art. 14 ust. 2 projektu). Splata nie moze zosta¢ takze
uzalezniona od obowigzku uprzedniego poinformowania banku o zamiarze dokonania
splaty. W przypadku gdy kredytobiorca splaci calkowitg kwote odwréconego kredytu
hipotecznego, bank zobowigzany jest do potwierdzenia rozliczenia kredytu w terminie

czternastu dni od dnia dokonania splaty (art. 14 ust. 5 projektu).

Kredytobiorca bedzie mdgh w kazdym czasie wypowiedzie¢ umowe odwrdconego
kredytu hipotecznego z zachowaniem terminu trzymiesigcznego (art. 15 projektu).
Zaproponowany termin wypowiedzenia umowy odwréconego kredytu hipotecznego jest
analogiczny do terminu, jaki obowigzuje przy wypowiedzeniu umowy kredylu,

w ktorym termin splaty jest dluzszy niz rok (art. 75a ust. 2 Prawa bankowego).

Dodatkowo, w przypadku gdy bank nie dochowa przedumownego obowigzku
informacyjnego o ofercie odwréconego kredytu hipotecznego lub sporzadzi umowe
odwroconego kredytu hipotecznego z naruszeniem wymogéw okreslonych w art. 11
projektu, kredytobiorca po ztozeniu bankowi pisemnego o$wiadczenia bedzie mogl
zadac¢ od banku zaplaty dziesigtej czesci odsetek i innych kosztow naleznych od
wyplaconej czgsci odwroconego kredytu hipotecznego albo wypowiedzieé Umowe
i splaci¢ catkowity kwote odwroconego kredytu hipotecznego bez dziesigtej czesei

odsetek i innych kosztéw. Wprowadzenie proporcjonalnej formuly obnizenia odsetek
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iinnych kosztow o dziesigta czesé¢ wynika ze specyfiki odwrdconego kredytu
hipotecznego, ktory bedzie mégl by¢ udostepniany w formie wyplat okresowych, ale

rowniez w formie wyplaty jednorazowej (art. 16 projektu). «

W okresie trwania umowy odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca bedzie
zobowigzany w odniesieniu do nieruchomosci lub lokalu, stanowigcych zabezpieczenie
odwrdconego kredytu hipotecznego posiadaé ubezpieczenie nieruchomoscei od zdarzen
losowych, w przypadku gdy ubezpieczenie takie jest wymagane przez Dbank,
utrzymywaé¢ taka nieruchomo$¢ lub taki lokal w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem zwyklego uzywania rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem,
a w szczegdlnodci dokonywaé jej biezgcych napraw i remontéw oraz terminowo
uiszezaé podatki i obowigzkowe oplaty zwigzane z korzystaniem z tej nieruchomosci
lub tego lokalu (art. 17 projektu). Ze wzgledu na fakt, iz nieruchomos$¢ pozostaje
podstawowym zZrédlem zaspokojenia roszeczen banku, wynikajgecych z umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, konieczne jest zapewnienie utrzymania
nieruchomodci w  odpowiednirn  stanie. Obowigzki =zwigzane 2z utrzymaniem
nieruchomosei spoczywajg na kredytobiorcy, poniewaz to jemu przez caly okres
frwania umowy odwréconego kredytu hipotecznego przystuguje prawo do
nieruchomosci. Nalezy jednoczesnie uwzgledni¢ fakt, ze kredytobiorcami beda glownie
osoby starsze o pogarszajacej sie kondycji zdrowotnej, ktore mogg nie by¢ w stanie
osobiscie realizowaé nalozonych na nie obowigzkéw. Dlatego tez zaproponowane
zostalo rozwigzanie, ktére ma uchroni¢ kredytobiorcow przed ujemnymi
konsekwencjami takiej sytuacji. Jezeli kredytobiorca nie bgdzie wykonywal natozonych
na niego obowigzkéw dotyczgcyech nieruchomosci lub  lokalu, stanowigcych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank wezwie go do ich
dopelnienia, wyznaczajgc termin nic kidtszy niz szedédziesigt dni. W kazdym
przypadku bank powinien przyja¢ wyjasnienia, co do przyczyn niewykonania danego
obowigzku. Termin wyznaczony na wykonanie obowigzku powinien by¢ uzalezniony
od rodzaju obowigzku, kt6ry nie zostal zrealizowany i powinien by¢ dostosowany do
dzialaf, kiére kredytobiorca bedzie zobowigzany podjaé w celu jego realizacji. Uplyw
wyznaczonego przez bank terminu przy jednoczesnym niezrealizowaniu przez
kredytobiorce wskazanych obowigzkéw bedzie skutkowal skorzystaniem przez bank
z przyshigujacego mu prawa do zadania, by kredytobiorca upowaznit go do wykonania

takich obowigzkéw w imieniu kredytobiorcy. Udzielenie upowaznienia bedzie
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dobrowolne i bedzie moglo by¢ odwolane przez kredytobiorce w kazdym czasie.
Sposob rozliczenia kosztow zwigzanych z wykonywaniem upowaznienia bedzie
regulowata umowa odwréconego kredytu hipotecznego. W umowie odwrdceiegd
kredytu hipotecznego nalezy wyraznie wskazac¢ strong zobowigzang do poniesienia

kosztow wykonywania upowaznienia.

Umowe odwroconego kredytu hipotecznego bedzie mogl rozwigzaé takze bank. Okres
wypowiedzenia w takim przypadku bedzie wynosil trzydziesci dni. Przypadki,
w ktorych  bank bedzie mogl wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu
hipotecznego, zostaly okreslone w art. 18 projektu. Jedng z okolicznosci
uzasadniajgcych wypowiedzenie umowy odwréconego kredytu hipotecznego przez
bank jest przeniesienie wlasnosci nieruchomosei lub spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, lub prawa uzytkowania wieczystego, stanowigcych zabezpieczenie
tego kredytu, na osoby trzecie. Wyjasni¢ przy tym nalezy, Zze nie uznano za
uzasadnione, by taka umowa o przeniesienie wlasnosci zawarta bez zgody banku mogla
by¢ mniewazna albo bezskuteczna. Interesy banku sg bowiem zabezpieczone
w wystarczajgcym  stopniu  przez ustanowienic hipoteki na nieruchomosci,
spoldzielezym wlasnosciowym prawie do lokalu lub prawie uzytkowania wieczystego
oraz wpis do ksiegi wieczyste] roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa uzytkowania wieczystego
na bank, ktére sg skuteczne wobec kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci. Ponadto
w takim przypadku na kredytobiorcy bedzie cigzyé odpowiedzialnosé odszkodowaweza
za szkode spowodowang niewykonaniem zobowigzania, zgodnie z art. 471 Kodeksu

cywilnego.

W przypadku wypowiedzenia umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego kwota
kredytu wraz z odsetkami i innymi oplatami staje si¢ wymagalna z uplywem okresu

wypowiedzenia.

Z uwagi na fakt, iz istotg umowy odwréconego kredytu hipotecznego jest zobowigzanie
banku do niezgdania od kredytobiorcy splaty kredytu, calkowita kwota do zaplaty, tj.
suma wyplaconej kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych
kosztéw niezaptaconych przez kredytobiorce przed splata kredytu, naleznych do dnia
splaty, staje si¢ wymagalna po uplywie roku od daty $mierci ostatniego

z kredytobiorcdw (art. 21 ust. 1 pkt 2 projektu). Zaproponowana regulacja ma zapewnié
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spadkobiercom kredytobiorcy odpowiednio diugi czas na podjecie decyzji o dokonaniu
sptaty odwréconego kredytu hipotecznego i tym samym zachow:nie prawa do
nieruchomosci oraz na ewentualne zgromadzenie srodkéw finansowych na ten cel.
O mozliwosci dokonania splaty odwroconego kredytu hipotecznego bank informuje
potencjalnych spadkobiercow przez zamieszczenie na swojej stronie internetowej oraz
w dzienniku o zasiegu ogélnopolskim odpowiedniego ogloszenia, zawierajgcego m.in.
informacje o zawarciu przez kredytobiorcg umowy odwroconego kredytu hipotecznego.
W przypadku natomiast, gdy w umowie odwréconego kredytu hipolecznego zostaty
wskazane przez kredytobiorce osoby upowaznione do kontaktu z bankiem na wypadek
jego $mierci, takze i te osoby sa pisemnie informowane przez bank o zawarciu takiej
umowy oraz mozliwosci dokonania splaty kredytu przez spadkobiercow (art. 25
projektu). Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze osobami wskazanymi przez kredytobiorcg do
kontaktu nie muszg byé spadkobiercy kredytobiorcy, ale mogg nimi by¢ takze inne
osoby, ktére utatwig bankowi pozyskanic informacji o potencjalnych spadkobiercach
kredytobiorcy. Z uwagi na fakt, ze ogloszenie bedzie dotyczylo informacji objetych
tajemnicg bankowg, w art. 104 ust. 2 Prawa bankowego zostal dodany pkt 8, ktory
w zakresie, w jakim ujawnienie informacji objetych tajemnicg bankowq jest niezbgdne
do wykonywania umoéw odwroconego kredytu hipotecznego, wylaczyl obowigzek

zachowania tajemnicy bankowej (art. 36 projektu).

Jezeli spadkobiercy nie zdecydujg si¢ na dokonanie splaty odwréconego kredytu
hipotecznego, nastapi przeniesienie na rzecz banku wilasnosei nieruchomosci lub
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub prawa uZylkowa‘nia wieczystego
stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne, z tym, Ze roszczenie o przeniesienie ww. praw
stanie si¢ wymagalne z dniem wymagalnosci catkowitej kwoty do zaplaty, tj. po
uplywie roku od daty $mierci kredytobiorcy (art. 22 projektu). Z chwily zawarcia
umowy o przeniesienie wlasnogci nieruchomosei lub spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, lub prawa uzytkowania wieczystego wartosc nieruchomosei podlega
zaliczeniu na poczet roszczenia o zwrot kredytu wraz z odsetkami i pozostatymi

kosztami okreslonymi w umowie odwréconego kredytu hipotecznego.

Umowe o przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei lub spéldzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu, lub prawa uzytkowania wieczystego w celu zaspokojenia roszczen
banku, bank moze zawrzeé ze spadkobiercami kredytobiorcy, wykonaweg testamentu,

jezeli zostal powotany, kuratorem spadku, jezeli zostal ustanowiony, a spadkobiercy nie
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uzyskali jeszeze stwierdzenia nabycia spadku albo poswiadczenia dziedziczenia,
kuratorem, jezeli zostal ustanowiony, lub z osobg trzecia, jezeli zostalo przeniesione na

nig prawo do nieruchomosci (art. 27 projektu).

W terminie trzydziestu dni od dnia zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub prawa
uzytkowania wicczystego, w celu rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego, bank
obowigzany jest zleci¢ oszacowanie wartosci rynkowej mnieruchomodci. Kwoteg
pienigzng stanowigcy réznice migdzy wartoscig rynkowg nieruchomosci a catkowity
kwotg do zaplaty bank zwraca odpowiednio kazdej z oséb wymienionych w art. 27
projektu, z wyjgtkiem kuratora spadku i kuratora, badz sklada do depozytu sadowego,
ewentualnie zawiadamia te osoby, ze warto$é wierzytelnodci wynikajgca z umowy
odwréconego kredytu hipotecznego jest wyzsza niz warto$é nieruchomodei (art. 28

projektu).

Wskazany powyzej sposéb zaspokojenia roszczen banku nie wylgeza mozliwosci
wszezgeia przez bank egzekucji z nieruchomosei w przypadku postawienia kredytu
w stan wymagalnosci. Sposob zaspokojenia roszczen banku pozostawiony jest jego

decyzji.

Odpowiedzialnos¢ kredytobiorcy, jak réwniez jego spadkobiercow ograniczona jest do
wysokosci wartodei nieruchomosei lub lokalu stanowiacych zabezpieczenie hipoteczne
umowy odwroconego kredytu hipotecznego (art. 24 ust. 1 projektu). Bank moze
zazada¢ zaspokojenia z innych skladnikéw majgtku kredytobiorcy lub jego
spadkobiercow jedynie wyjgtkowo, w przypadku wystapienia okolicznodci, o ktérych
mowa w art. 24 ust. 2 projektu, i to pod warunkiem ze zaspokojenie z nieruchomosci
jest niemozliwe lub mozliwe jest jedynie czgsciowo oraz do wysokosci kwoty, o jaka
zostala zmniejszona warto$¢ nieruchomosei lub w wysokosci roznicy miedzy kwoty
uzyskang z egzekucji a calkowity kwoty kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami.
Wprowadzenie, na zasadzie wyjatku, nieograniczonej odpowiedzialnosci osobistej
kredytobiorcy oraz jego spadkobiercéw ma na celu stworzenie mechanizmu
sklaniajgcego  kredytobiorcg¢ (wzglednie jego spadkobiercéw) do poprawnego
wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajgcych z umowy odwréconego kredytu

hipotecznego.
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Bank moze wystapi¢ do sadu z wnioskiem o ustanowienie kuratora oraz upowaznienie
go do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci lub spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub uzytkowania wieczystego i rozliczenia odwroconego kredytu
hipotecznego (art. 26 ust. 1 i 2 projektu). Kurator jest ustanawiany, w przypadku gdy
uplyngt rok od daty $mierci kredytobiorcy i catkowita kwota do zaptaty stala sig
wymagalna oraz brak jest podstaw prawnych do powolania kuratora spadku, o ktorym
mowa w art. 666 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 101, 293, 379 i 435), zwanej dalej ,ustawg — Kodeks
postepowania cywilnego”, i na dzien rozpoznania przez sad wniosku banku w tej
sprawie nie zostalo wydane postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub nie zostat
zarejestrowany akt poswiadczenia dziedziczenia. Kurator, do ktérego stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy
(Dz. U. z 2012 1. poz. 788, z pézn. zm.) dotyczgce kurateli, dziala jako zastepca
posredni, a zafem w imieniu wlasnym, ale na rachunek wszystkich spadkobiercow,
rowniez tych znanych oraz tych, co do ktérych nie ma sporu, ze sg uprawnieni do
dziedziczenia. Kuratora, zgodnie z art. 603" ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego,
na wniosek banku, bedzie ustanawial sgd wilasciwy dla miejsca polozenia
nieruchomosdci (art. 34 pkt 1 projektu). Celem przyjetego rozwigzania jest uproszczenie
rozliczenia odwrdconego kredytu hipotecznego oraz zmniejszenie kosztow banku z tym
zwigzanych, w poréownaniu do przypadku, w ktorym sgdem wlasciwym do
ustanowienia kuratora bylby sad spadku, a wiec sgd wilasciwy dla miejsca ostatniego
zamieszkania spadkodawcy. Zgodnie bowiem z art. 25 Kodeksu cywilnego miejscem
zamieszkania osoby fizycznej jest miejsce, gdzie dana osoba zamieszkuje z zamiarem
stalego pobytu. Ustalenie wlasciwosci miejscowej sgdu spadku uzaleznione byloby
zatem od koniecznosci uprzedniego wykazania przez bank istnienia wskazanego wyzej
zamiaru przebywania przez zmarlego kredytobiorcg w danym miejscu z zamiarem
stalego pobytu. To za$ niejednokrotnie byloby znacznie utrudnione, pociggaloby za
soba dodatkowe koszty po stronie banku i przesuwatoby w czasie mozliwos¢ dokonania

rozliczenia odwrdconego kredytu hipotecznego.

Dzialanie kuratora nie koniczy si¢ jednak z chwilg przeniesienia na bank wlasnosci
nieruchomosci lub spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub uzytkowania
wieczystego stanowigcych zabezpieczenie umowy odwréconego kredytu hipotecznego.

Jego zadaniem jest bowiem takze dopilnowanie prawidlowosci rozliczenia umowy
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odwroconego kredytu hipotecznego. W sprawach wynikajgcych z rozliczenia
odwroconego kredytu hipotecznego kurator moze pozywaé i byé pozywany. Kurator
bedzie mogl podejmowaé czynnosci do dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu
o stwierdzeniu nabycia spadku albo zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia
po kredytobiorcy (art. 26 ust. 2 i 3 projektu). Koszty dziatania kuratora ponosi bank
(art. 26 ust. 4 projektu).

W przypadku natomiast, gdy powotany zostanie kurator spadku na podstawie art. 666
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego, po uplywie roku od daty s$mierci
kredytobiorcy, bank moze wystapi¢ do sgdu spadku z wnioskiem o upowaznienie
kuratora spadku do zawarcia umowy przenoszgcej wilasno$¢ nieruchomosci lub
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu [ub uzytkowania wieczystego
stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne i rozliczenia odwroconego kredytu
hipotecznego. Kurator spadku w sprawach wynikajgcych z rozliczenia odwréconego
kredytu hipotecznego moze pozywaé i byé pozywany. W celu stworzenia prawnej
mozliwosci dokonania przez kuratora spadku ww. czynnosci dokonano odpowiedniej
zmiany przepisow ustawy — Kodeks postepowania cywilnego, polegajgcej na dodaniu

w tej ustawie art. 668" (art. 34 pkt 2 projektu).

Majac na wzgledzie, ze prowadzenie dziatalnosci w obszarze odwréconych kredytéw
hipotecznych bedzie powodowalo ekspozycje banku na ryzyko dlugowiecznosei,
w projekcie zaproponowano, aby banki, ktorych suma wierzytelnosei z tytulu zawartych
umow odwroconego kredytu hipotecznego przekracza 5% odpowiednio funduszy
wlasnych Iub funduszy oddziatu, do czynnosci szacowania ryzyka dlugowiecznosci
powolaly aktuariusza, o ktéorym mowa w art. 158 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o dzialalnosci ubezpieczeniowej (Dz. U. z 2013 1. poz. 950 i 1289) (art. 20 projektu).
Zaproponowany limit nie tyle wyznacza dopuszczalny zakres dzialalnosci kredytowe;j
w zwigzku z udzielaniem uméw odwrdconego kredytu hipotecznego (art. 71 ust. 1-lc
Prawa bankowego), co zobowigzuje do powolania akluariusza w celu odpowiedniego
zarzgdzania  ryzykiem  dlugowiecznosci.  Problem  zarzgdzania  ryzykiem
dlugowiecznosci jest o tyle istotny w odniesieniu do proponowanej uslugi finansowe;j,
ze w przypadku wazrostu skapitalizowanego dlugu kredytobiorcy ponad wartosé
nieruchomosci stanowigeej zabezpieczenie splaty odwréconego kredytu hipotecznego
ryzyko straty ponosi kredytodawca. Zaproponowany limit zaangazowania w wysokogci

5% odpowiednio funduszy whasnych lub funduszy oddzialu nawigzuje do podobnych
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przepiséw prawa europejskiego (m.in. rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
UE nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, dalej ,rozporzadzenie CRR™) oraz
krajowego porzadku prawnego (m.in. Prawo bankowe), w zakresie limitéw koncentracji

wierzytelnosci.

Przepis art. 208 ust. 3 rozporzadzenia CRR wprowadza obowigzkowy udzial
rzeczoznawcy majgtkowego w  procesie weryfikacji wartosci  nieruchomosci
stanowigcych zabezpieczenie splaty, w odniesieniu do kredytow, ktorych wartosé
przekracza 3 miln euro lub 5% funduszy whasnych. Z kolei przepisy prawa krajowego
obligujg banki do przestrzegania limitéw koncentracji wierzytelnosci wobec jednego
podmiotu Iub podmiotéw powigzanych kapitalowo lub organizacyjnie na poziomie
nieprzekraczajacym 25% funduszy wlasnych. Zaproponowany limit 5% zaangazowania
odpowiednio ﬁmdusZy wlasnych lub funduszy oddzialu w wierzytelnosci z tytulu
zawartych umoéw odwréconego kredytu hipotecznego ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa dzialalnosci kredytodawcow poprzez wprowadzenie mechanizmu, ktory
po przekroczeniu ustalonego limitu koncentracji w zakresie dzialalnosci polegajacej na
udzielaniu odwréconych kredytéw hipotecznych, bedzie obligowal bank do
zaangazowania podmiotu profesjonalnego w proces zarzgdzania ryzykiem

dlugowiecznosci.

Ochronie intereséw kredytobiorcow majg sluzyé takze zaproponowane regulacje
w zakresie upadlosci banku. Ich celem jest uregulowanie sytuacji, w ktorej do dnia
ogloszenia upadlosci $rodki pienigzne z tytulu umowy odwroconego kredytu
hipotecznego zostaly udostepnione kredytobiorcy jedynie w czesci. W przypadku takim
proponuje sie¢, aby z chwilg ogloszenia upadiosci banku umowa odwroconego kredytu
hipotecznego w zakresie niewykonanej czesci ulegala rozwigzaniu. Ponadto proponuje
sie takze, aby niezwlocznie po ogloszeniu upadlosei banku syndyk masy upadtosci byt
zobowigzany do zlozenia do wlasciwego sgdu rejonowego wniosku o zmniejszenie
sumy hipotecznej do kwoty odpowiadajgcej sumie wyplaconej kwoty odwroconego
kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych kosztéw niezaptaconych przez kredytobiorcg
przed splata, naleznych do dnia splaty, z tym, ze odsetki nalicza si¢ do dnia ogloszenia

upadlosci (art. 32 1 33 projektu).
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Projekt przewiduje réwniez rozwigzania szczegdlne w odniesieniu do aktualnie
obowigzujacych zasad odpowiedzialnosei za dhugi spadkowe. Wartoéé nieruchomosci
lub prawa, na ktérych ustanowione zostalo zabezpieczenie hipoteczne dla banku nie
bgdzie uwzgledniana przy obliczaniu wartosci czynnej spadku. Do wartodei stanu
czynnego spadku bgdzie mogla zosta¢ zaliczona wylgeznie kwota, ktdra bank zwraca
spadkodawcom, lub wykonawcy testamentu albo kwota, ktéra bank ztozyt do depozytu,
zgodnie z art. 28 ust. 2 projektu (art. 29 projektu). Wartoéé nieruchomosci lub lokalu
stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne dla banku nie bedzie uwzgledniana przy
obliczaniu zachowku do wysokosci stanowigcej sume wyptaconej kwoty odwréconego
kredytu hipotecznego, odselek oraz innych kosztéw niezaplaconych przez kredytobiorce
przed splatg, naleznych do dnia sptaty (art. 30 projektu). Zapis zwykly lub zapis
windykacyjny nieruchomosei, spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub
prawa uzytkowania wieczystego, stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne dla banku,
dokonany przez kredytobiorcg lub spadkobiercow kredytobiorcéw na rzecz osoby

trzeciej bedzie bezskuteczny (art. 31 projektu).

Projektowana ustawa zawiera takze przepisy szczegélne do art. 31 ust. 11 art. 32 ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece w zakresie, w jakim zezwala na WpIis roszczenia
o przeniesienie wilasno$ci nieruchomosci na rzecz banku na podstawie o$wiadczenia
0 zawarciu umowy odwréconego kredytu hipotecznego (art. 5 ust. 2 projekiu). Ponadto,
przepisy projektowanej ustawy wprowadzaja wylom od zasady zaspokojenia
wierzyciela hipotecznego wylgeznie w drodze postepowania egzekucyjnego (art. 75
ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece), gdyz przyznajg bankowi roszczenie

o przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei stanowigcej zabezpieczenie hipoteczne.

Projektowana ustawa zezwala takze, w drodze wyjatku od zasady wyrazonej w art. 72
ustawy o ksiggach wieczystych i hipolece, na ograniczenie rozporzadzania prawem do
nieruchomosci. Przewiduje si¢ bowiem mozliwodé zastrzezenia w umowie
odwroconego  kredytu hipotecznego, aby zbycie wlasnosci nieruchomosci,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa uzytkowania wieczystego,
moglo by¢ uzaleznione od zgody banku (art. 12 projektu). Zbycie bez zgody banku nie
wplywaloby wprawdzie na skutecznosé umowy przeniesienia prawa do nieruchomogci
lub lokalu stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne dla banku, ale umozliwiatoby
bankowi wypowiedzenie umowy odwréconego kredytu hipotecznego (art. 18 ust. 1

pkt 2 projektu). Regulacja ta podyktowana jest tym, ze bank moze dochodzié zwroiu
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wyplaconej kwoty kredytu w zasadzie tylko z nieruchomosci stanowigcej

zabezpieczenie hipoteczne.

Umowa odwroconego kredytu hipotecznego nie bedzie objeta regulacjami ustawy
o kredycie konsumenckim (art. 37 projektu). Majgc na uwadze, ze potencjalni
kredytobiorcy to gléwnie osoby starsze, zdecydowano si¢ na wypracowanie rozwigzan,
ktore maja zapewnié szersza ochrong konsumentom niz ustawa o kredycie
konsumenckim (m.in. szerszy obowigzek informacyjny, dhuzszy termin na odstgpienie
od umowy czy prawo do bezplatnej przedterminowej splaty odwréconego kredytu

hipotecznego).

Zgodnie z art. 38 projektu proponuje sig, aby ustawa weszla w zycie po uplywie
trzydziestu dni od dnia ogloszenia, biorac pod uwagg fakt wprowadzenia nowego typu
umowy w obrocie prawnym, jak rowniez interes spoleczny. Nalezy zaznaczy¢ takze, ze
projektowana ustawa nie wprowadza obowigzku oferowania przez banki ustugi
odwréconego kredytu hipotecznego, a jedynie przewiduje taka mozliwosc. Wskazac
nalezy, ze instytucje uprawnione na mocy projektu ustawy do oferowania tej ustugi
uzalezniajg wyrazenie swojej gotowosci do jej $wiadczenia od oslatecznego ksztaltu

projektowanych rozwigzan legislacyjnych.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepisow technicznych w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239,
poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597), dlalego projekt ustawy nie podlega

procedurze notyfikacji.

W opinii projektodawcy regulacja nie miesci si¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien
podlegajgcych konsultacjom z Europejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1
decyzji Rady 98/415/WE z dnia 29 czerweca 1998 r. w sprawie konsultacji
Europejskiego Banku Centralnego udzielanych wiladzom krajowym w sprawie

projektéw przepisow prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 03.07.1998, s. 42).
Projekt ustawy nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskie;.

W zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. 0 finansach publicznych (Dz. U.
7z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) nalezy wskazaé, ze przepisy projektowanej ustawy nie
spowodujg zmian w wydatkach sektora finansow publicznych. Projektowany akt
prawny bedzie wigzal si¢ ze zwigkszeniem liczby spraw w sadach powszechnych, tak
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w wydzialach prawa cywilnego, jak i w wydzialach ksigg wieczystych, np. spraw
o wydanie nieruchomosgci lub innego prawa bedgcego przedmiotem zabezpicczenia
hipotecznego z powoddztwa banku po zrealizowaniu przez niego roszczenia
o przeniesienie wlasnosci, spraw o wpis hipoteki zabezpieczajgcej splate odwroconego
kredytu hipotecznego, o wpis roszczenia o przeniesienie wiasnodci nieruchomosci,
prawa wieczystego uzytkowania czy spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu,
0 wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki zabezpieczajgcej splate odwroconego
kredytu na oproznione miejsce hipoteczne. Projektowana regulacja spowoduje
pojawienie sig nowej kategorii spraw o ustanowienie kuratora z wniosku banku. Nalezy
jednak podkreslic, ze projektowane zmiany nie bedg skutkowaé zwickszeniem wplywu
spraw w stopniu wymagajgcym zwickszenia liczby etatow w pierwszym roku
obowigzywania nowych rozwigzan. Projektowany akt prawny moze natomiast mieé
wplyw na zwigkszenie dochodow sektora finanséw publicznych. Wplyw ten
uzalezniony bedzie od stopnia rozwoju akcji kredytowej w zakresie odwréconych
kredytow hipotecznych i moze obejmowaé wpltywy z tytulu opodatkowania podatkiem
dochodowym dochodéw bankéw z tytutu zawarlych uméw odwréconego kredytu
hipotecznego oraz wplywy z tytulu kosztow postgpowan sgdowych w zwigzku
z realizacjq roszezen o przeniesienie praw do nieruchomogei.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pézn. zm.) oraz § 52 uchwaly nr 190
Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow
(M.P. poz. 979) projekt zostal udostepniony na stronach urzedowego informatora

teleinformatycznego — Biuletynu Informacji Publicznej Rzgdowego Centrum Legislacji.

Zaden podmiot nie zglosil zainteresowania pracami nad tym projektem w tym trybie.
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Data sporzgdzenia

Nazwa projektu 25 kwietnia 2014 r.

Projekt ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

Ministerstwo wiodzce i ministerstwa wspolpracujace Zrodlo:
Ministerstwo Finansow Decyzja PRM/RM
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu

lub Podsekretarza Stanu Nr w wykazie prac:
Pan Wojciech Kowalczyk, Podsckretarz Stanu w Ministerstwie Finansow UD139

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
Pani Agnieszka Wachnicka, Zastepca Dyrektora Departamentu Rozwoju
Rynku Finansowego w Ministerstwie Finansow, tel. 22 694 58 27,

Agnieszka. Wachnicka@molet.gov.pl

I. Jakl Pr oblem. Jest l'ozwnzywany"

PloJektowmd ustawa wprowadza do polsk;cgo systemu prawn%o mslytuc;c; odwroconcgo Lredym lnpo{en,zncg,o
{j. szczegolnego rodzaju umowy kredytu, na mocy ktdrej bank bedzie mogl udostepni¢ kredytobiorcy srodki pienigzne,
ktérych splata nastgpi dopiero po $mierci kredytobiorcy, w zamian za ustanowienie przez kredytobiorce zabezpieczenia
na nieruchomosci bedgeej jego wlasnoscig.

2 RLkomendowane wzwnz'uue, w tym pl.lnowam n‘uzc,dﬂ.\ thrwenql 1 OLZLklwany efel(t

Projekt wprowqdza mozliwodc oferowania pizez banki, oddzialy bankdéw zagranicznych oraz oddz:aly instytucji
kredytowych nowej ustugi finansowej, ktorej $wiadczenie nie jest w aktualnym stanie prawnym mozliwe ze wzgledu na
szereg ograniczen nalury prawnej. Ograniczenia, ktore projekt eliminuje, dotyczg w gldwnej mierze mozliwosci
dochodzenia i zaspokajania przez kredytodawce wierzytelnosci z tytulu odwrdconego kredytu hipotecznego po $mierci
kredytobiorcy.

Projekt ma ponadto na celu ochrone intereséw beneficjentéw ustugi poprzez zapewnienie im odpowiedniego zakresu
informacji dostarczanych zaréwno przed podpisaniem umowy, jak i w samej umowie, okreslenie minimalnego terminu,
ktory musi uplyngé od momentu przekazania formularza informacyjnego do momentu zawarcia umowy, umozliwienie
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, zagwarantowanie prawa do przedterminowej bezplaing;
splaty kredytu oraz ograniczenie mozliwosci wypowiedzenia umowy przez kredytodawee do $cisle okreslonych sytuacji.

Ze wzgledu na specyfike projektowanej uslugi finansowej do jej oferowania zostaly upowaznione wylgcznie instytucje
profesjonalne, objete nadzorem ostroznosciowym Komisji Nadzoru Finansowego lub wlasciwych organéw nadzorczych
w krajach macierzystych.

Oczekuje sig, ze po wejsciu w zycie projektowanej ustawy na rynku finansowym pojawi si¢ nowa ustuga finansowa,
adresowana w szczegOlnosci do osdb starszych i umozliwiajgca im uzyskanie dodatkowych srodkéw finansowych
w oparciu o kapital zakumulowany w nieruchomosci, bez koniecznodci zbycia prawa do nieruchomosci. Jednoczesnie
projektowana ustuga bedzie stanowi¢ konkurencjg wobec funkcjonujgcego aktualnie na polskim rynku modelu
dozywotniego $wiadczenia pienigznego w zamian za przeniesienie wlasnosci nieruchomosei (tzw. model sprzedazowy).
Umozliwi to dokonanie przez potencjalnych beneficjentow wyboru oferty w sposob najbardziej optymalnie dostosowany
do ich potrzeb, a jednocze$nic prowadzac do podwyzszonej konkurencji na rynku tego rodzaju uslug powinno prowadzic
do korzystniejszego dla beneficjentow dostosowywania oferty.

3. Jak problem zostal rozwigzany w inniych l{]‘-fljﬁ(:]l, W szcz'eg()lilbécifkfiijgch,czlbnko.wskiclil'(')'ECD/UE? il

Pomimo ze odwrdcone kredyty hipoteczne oferowane sg na wielu $wiatowych rynkach, trudno jest uzyskaé pelne,
rzetelne i wiarygodne informacje na temat wielkosei tych rynkéw i potencjalu ich rozwoju. Poza Wielkq Brytanig
najwickszym europejskim rynkiem uslug tzw. equity release, w wigkszosci krajow nie funkcjonujg centralne bazy
danych, w ktorych bylyby gromadzone informacje o tego typu transakcjach, zarowno w kontekscie ich skali, jak i profilu
klientdw. Komisja Europejska przeprowadzila badanie metodg ankietowgq posroéd zardwno instytucji oferujgeych
produkty finansowe zaliczone do kategorii equity release, jak i beneficjentéw tego rodzaju uslug oraz organow
pafstwowych, ktére zostaly ujete w raporcie Study on Equity Release Schemes in the EU (opublikowany w styczniu
2009 1.)

Problematyka odwréconego kredytu hipotecznego nie jest przedmiotem regulacji na poziomie prawa wspdlnotowego.
W Wielkiej Brytanii i Irlandii umowy dozywocia sg regulowane przepisami szczegélowymi, a ich oferowanie poddane
kontroli ze strony nadzoru finansowego. Natomiast model kredytowy poddany jest na ogdl pewnym restrykcjom
prawnym ze wzgledu na znaczng réznice w czasie migdzy zawarciem umowy i udostgpnieniem srodkéw finansowych
a przeniesieniem prawa do nieruchomo$ci. W szezegdlnosci restrykcje dotyczq zatem katalogu podmiotow
uprawnionych do oferowania tego rodzaju uslug, ktérymi sq na ogé! instytucje uprawnione do udzielania kredytow lub




[ inne instytucje finansowe podlegajace nadzorowi finansowemu. W Hiszpanii (na drugim co do wielkosci pod wzgledem
liczby zawieranych uméw odwréconego kredytu hipotecznego rynku europejskim) odwréconych kredytow hipotecznych
mogq udziela¢ instytucje kredytowe oraz firmy ubezpieczeniowe upowaznione do prowadzenia dzialalnosci na terenic

Hiszpanii.

We Francji ustugi odwréconego kredytu hipotecznego oferowane sg na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, a do

ich leadczenla uprdwmone % wy{'}czme mstytucje kredylowc 1 mstyuw]e fmansowe

4. Pndm:oty, na ktore oddzuﬂu je prmekt il

Wielkosé

Oddzialywanie

Grupa Zrédio danych
Banki, oddziaty bankow 961 Rejestr podmiotow sektora Mozliwosc oferowania uslugi
zagranicznych i oddzialy bankowego KNF odwrdconego kredytu
instytucji kredytowych hipotecznego
oraz instytucje kredytowe
prowadzgce dzialalnosé
transgranicznie
Osoby fizyczne Niemierzalne ze Mozliwosé zawarcia umowy
posiadajace okreslone wzgledu na mozliwosé odwroconego kredytu
prawa do nieruchomosci ustalenia przez hipotecznego — ustuga
kredytodawcow adresowana w szczegolnosei do
szczegolnych 0s6b starszych
wymogow dot. limitu
wickowego
kredytobiorcow
w ramach procesu
zarzgdzania ryzykiem
kredytowym
Spadkobiercy jow. Partycypacja w procesie
kredytobiorcow rozliczenia wierzytelnosci
banku z tytutu odwréconego
kredytu hipolecznego
Rzeczoznawcy majatkowi | 5804 Centralny Rejestr Obowigzkowy udzial
Rzeczoznawcodw Majgtkowych | rzeczoznawcey majgtkowego
' w szacowaniu wartosci
nieruchomoscei przed
zawarciem umowy
odwré6conego kredytu
hipotecznego oraz na elapie
rozliczenia wierzytelnosci
Komisja Nadzoru L Ustawa o nadzorze nad rynkiem | Nadzorowanie podmiotow
Finansowego i Urzyd finansowym udzielajgcych odwréconych
Komisji Nadzoru kredytow hipotecznych,
Finansowego mozliwosé wdrozenia
szczegolnych mechanizmdow
zarzgdzania ryzykiem
zwigzanym z tg ustugg
finansowy
Sady powszechne 377 Rocznik statystyczny RP Prowadzenie spraw zwigzanych
z ustanowieniem hipoteki,
powolywanie kuratora na
wniosek instytucji kredytujgcej
Notariusze 2348 Ministerstwo Sprawiedliwosci | Obowigzek poinformowania
(stanna 31.12.2012) instytucji kredytujgcej o fakcie
przeniesienia przez
kredytobiorce prawa do
nieruchomosei stanowigcej
zabezpieczenie splaty
odwroconego kredytu
hipotecznego na osoby trzecie
Aktuariusze 277 Rejestr aktuariuszy KNF Udziat aktuariusza w czynnosci

(stan na 23.01.2014)

zarzgdzania ryzykiem
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diugowiecznoscei instytucji
kredylujace], jezeli suma
wierzytelnosci banku z tytulu
zawartych umow odwrdconego
kredytu hipotecznego
przekracza 5% funduszy

wiasnych
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5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Projekt zatozen do projektu ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym byl przedmiotem szerokich konsultacji
zaréwno z organami administracji rzgdowej, jak i z partnerami spolecznymi, tj.: Zwigzek Bankéw Polskich, Krajowy
Zwigzek Bankoéw Spoldzielczych, Krajowa Kasa OszezednosSciowo-Kredytowa, Polska Izba Ubezpieczen, Biuro
Informacji Kredytowej, Parlamentarny Zespol do Spraw Osob Starszych, Konferencja Przedsigbiorstw Finansowych,
Polska Izba Posrednikow Finansowych i Ubezpieczeniowych, Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego, Konfederacja
Pracodawcow Polskich, Polska Konfederacja Pracodawcow Prywatnych Lewiatan, Business Centre Club, Polski
Zwigzek Emerytow, Rencistow i Inwalidow, Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, Fundusz
Hipoteczny DOM sp. z o.0. Przekazanie projektu na sciezke legislacyjng zostalo ponadto poprzedzone konsultacjami
Ministerstwa Finansow z grupg roboczg ds. kredytu hipotecznego przy Radzie Rozwoju Rynku Finansowego, powolane]
przez Ministra Finansow. Powyzsze konsultacje byly uzasadnione z uwagi na innowacyjny charakter projektowanej
uslugi finansowej oraz zakres niezbednych regulacji.

W toku uzgodnien podmioty konsuliowane zglosily lgcznie ponad 180 uwag do projektu, ktérych zakres wymagal
rozstrzygniecia nie tylko na gruncie przepisow regulujgeych dziatalno$é rynku finansowego, ale rowniez regulacji
prawnych pozostajgcych poza zakresem wilasciwosci Ministra Finansdw, w szczegodlnosci przepisow prawa cywilnego.
W zwigzku z tym wspdlodpowiedzialno$¢ za opracowanie projektu zostala powierzona réwniez Ministrowi
Sprawiedliwosci w czedei dotyczgce] zagadnien uregulowanych w przepisach ustawy — Kodeks cywilny, Kodeks
postgpowania cywilnego, ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawy — Prawo upadlosciowe i naprawcze.

W ramach uzgodnien migdzyresortowych i konsultacji spolecznych projektu zalozen odbyly si¢ 3 konferencje
uzgodnieniowe z udziatem zainteresowanych podmiotéw, podczas ktorych wszystkie zgloszone uwagi zostaly wnikliwie
przeanalizowane, a wigkszo$¢ z nich zostala uwzgledniona. Najwazniejsze uwagi zglaszane w toku konsultacji projektu
zalozen dotyczyly: potrzeby i celu uchwalenia ustawy, definicji odwroéconego kredytu hipotecznego, zakresu
przedmiotowego i podmiotowego, praw i obowigzkéw kredytodawey i kredytobiorcy, zasad zabezpieczenia splaty
odwroconego kredytu hipotecznego, informacji przekazanych kredytobiorcy przed podpisaniem umowy odwrdconego
kredytu hipotecznego oraz zawartych w umowie, a takze potrzeby i zakresu zmian w szczegdlnosci w przepisach
kodeksu postepowania cywilnego. W toku prac nad projektem zalozen ustalono, ze uregulowania dotyczjce
odwroconego kredytu hipotecznego powinny zostalé okreslone w odrebnej ustawie, jak i ograniczono kryg
kredytodawcéw do bankéw, oddziatow bankéw zagranicznych, oddziatdw instytucji kredytowych lub instytucji
kredytowych prowadzgcych dziatalnos¢ transgraniczng. Zrezygnowano z zakladanego na poczgtku wprowadzania limitu
wiekowego dla kredytobiorcow odwréconego kredytu hipotecznego, majge jednakze §wiadomosc, ze ze wzgledu na
konstrukcje tego rodzaju umowy, jej gtéwnymi beneficjentami bedg osoby starsze. W toku uzgodnien doprecyzowano
przepisy dotyczace praw kredytobiorcy, w tym dotyczgce mozliwosci wycofania si¢ kredytobiorcy z umowy przez
zagwarantowanie prawa do odstgpienia od umowy oraz do wezesniejszej splaty kredytu. Szczegélng uwagg poswigcono
definicji odwréconego kredytu hipotecznego, skupiajge si¢ na okreSleniu réznicy miedzy definicjg kredytu okreslong
w ustawie prawo bankowe a potrzebg wskazania specyficznej definicji odwréconego kredytu hipotecznego, podkreslajgc,
ze splata kredytu nastapi dopiero po $mierci kredytobiorey. Stwierdzono, Zze w zakresic sposobu postawienia Srodkow do
dyspozycji kredytobiorcy kwestia ta nie powinna podlega¢ regulacji ustawowej, ponicwaz zostalaby ograniczona
elastyozno$é projektowanej uslugi. Jednakze, ostatecznie uzgodniono, ze wyplata kwoly odwroconego kredytu
hipotecznego nastepuje jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wysokosci okreslonych w umowie odwréconego
kredytu hipotecznego, nie diuzej jednak niz do dnia smierci kredytobiorcy. W ramach konsultacji rozwazano opcjg,
zgodnie z ktérg zabezpieczeniem odwroconego kredytu hipotecznego moglyby byc wylgeznie nieruchomosei
przeznaczone na cele mieszkalne. Propozycja ta nie spotkala si¢ jednakze z akceptacjg zardwno przedstawicieli
$rodowiska bankowego, jak i innych resortéw, poniewaz stanowilaby w istocie znaczgce ograniczenie krggu
beneficjentéw tego produktu. Majac na uwadze zindywidualizowany charakter odwréconego kredytu hipotecznego, to
bank powinien dokonaé oceny, czy dana nieruchomo$é daje gwarancje odzyskania zaangazowanej kwoty kredytu wraz
z odsetkami w przyszlosci. Zaproponowano takze, aby $mier¢ jednego z kredytobiorcow powodowala wygasnigcie
obowigzku banku do realizacji $wiadczenia na jego 1zecz, natomiast w takiej sytuacji calos¢ $wiadczenia (réwniez kwota
udostepniana dotychczas zmartemu kredytobiorcy) wyplacana byla pozostalym kredytobiorcom.

Ustalono, Ze ustawa nic bedzie okreslala maksymalnej kwoty kredytu w odniesieniu do wartosci nieruchomosci. Majge
na uwadze, ze kwota kredytu mozliwa do otrzymania przez kredytobiorcg bedzie tym wyzsza im wyzszy wiek
kredytobiorcy na dzieh zawarcia umowy, wprowadzenie sztywnego limitu LtV na poziomie ustawy mogloby
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uniemozliwié najstarszym beneficjentom odwroconego kredytu hipotecznego wyptate kwot adekwatnych do ich wieku.
Ustawa nie okresla takze, ktéra ze stron ponosi koszty wyceny nieruchomosci przed zawarciem umowy odwrdconego
kredytu hipotecznego ani w jaki sposob koszty te powinny zostaé pokryte.

Projekt ustawy na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pdzn. zm.) zostat umieszczony w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

W dniu 2 marca 2010 r. wplynglo do Ministerstwa Finansow zainteresowanie pracami nad projektem zalozefi projektu
ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym, na podstawie ww. ustawy o dzialalnosci lobbingowej, ktore zglosil
Fundusz Hipoteczny DOM sp. z o0.0. Zgloszone uwagi do projektu zalozen dotyczyly ujecia rowniez regulacji modelu
sprzedazowego polegajgcego na przeniesieniu prawa do nieruchomoscei na nabywcee z jednoczesnym ustanowieniem na
rzecz zbywcy prawa dozywotniego zamieszkiwania w nieruchomosci. Przedstawiciele Funduszu Hipotecznego
DOM sp.z o.0. uczestniczyli we wszystkich etapach procesu konsultacji projektu zalozen. Uwagi nie zostaly
uwzglednione, gdyz proces legislacyjny w zakresie opracowania propozycji regulacji prawnych dotyczgcych instytucji
dozywotniego $wiadczenia pienigznego w zamian za przeniesienie wlasnosci nieruchomosei (fzw. renta dozywotnia)

zostal, zoodme z decyzjg Rady Ministrow, powwrzony Mmlstrow1 GOprdalkl

6. Wplyw na sektor im.ms()w pub]uzuy(.h

(ccny stale z ...... r.) S]culkl w ok1csm 10 ht od we scia w zycie zmian [min zt]

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | Lgeznie (0-10)
Dochody ogdlem 0 b/d |b/d [b/d |b/d [b/d [b/d [b/d |b/d |b/d | b/

budzet panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

budzel panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem b/d |[b/d [b/d [b/d | b/ |b/d |b/d [b/d [b/d | b/d | b/

budzet panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Zrédla finansowania

Dodatkowe informacje, | Projektowana ustawa nie wprowadza obowigzku oferowania przez instytucje uprawnione uslugi

w tym wskazanie odwroconego kredytu hipotecznego, a jedynie przewiduje takg mozliwosé. Dokonanie analizy
Zrodel danych wplywu projektowanej ustawy na sektor finanséw publicznych nie jest zatem mozliwe ze
i [N'ZYJ"?L‘/Ch do obliczert | wzpledu na brak mozliwodci oszacowania, ile podmiotdéw oraz w jakiej perspektywie czasowej
zalozei wystgpi z oferlg odwréconego kredytu hipotecznego. Wskazac nalezy, ze mstylucy, uprawnione

na mocy projektu. do oferowania tej uslugi uzalezniajg wyrazenie swojej gotowosci do jej
swiadczenia od ostatecznego ksztaltu projektowanych rozwigzan legislacyjnych.

Uchwalenie ustawy nie spowoduje zmian w wydatkach budzetu pafistwa oraz budzetow
Jjednostek samorzgdu terytorialnego, jak réwniez nie spowoduje zmniejszenia ich dochodow.
Wejscie w zycie ustawy moze natomiast przyczyni¢ sie do zwickszenia wplywow z podatku
dochodowego od o0sob prawnych w zwigzku ze zwickszeniem przychodéw  instytucii
kredytujgcych.

Projektowany akt prawny wigza¢ si¢ bedzie ze zwigkszeniem liczby spraw w sgdach
powszechnych, tak w wydzialach prawa cywilnego jak i w wydzialach ksiag wieczystych, np.
spraw o wydanie nieruchomosci lub innego prawa bedgcego przedmiotem zabezpieczenia
hipotecznego z powoddztwa instytucji kredytujgcej po zrealizowaniu przez nig roszczenia
o przeniesienie wlasnosci, spraw o wpis hipoteki zabezpieczajacej splate odwréconego kredytu
hipotecznego, o wpis roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania czy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, o wpis roszczenia
o przeniesienie hipoteki zabezpieczajgcej splate odwréconego kredytu na opréznione miejsce
hipoteczne. Projektowana regulacja spowoduje pojawienie sig nowej kategorii spraw
o ustanowienie kuratora z wniosku instytucji_kredytujgcej. Projektowane regulacje nie bedy
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Jjednakze skutkowac¢ zwigkszeniem wplywu spraw w stopniu wymagajgcym zwigkszenia liczby
etatow w pierwszych latach obowigzywania nowych rozwigzan. Ocena skutkéw nowych
rozwigzan, w tej plaszczyznie bedzie mogla nastgpi¢ zatem w perspektywie pdzniejszej, po
analizie danych statystycznych sadéw z okresu po wejSciu w zycie proponowanych
unormowar.

7. Wplyw na konkurencyjnosé gospodarki i prze

: : wanie przedsiebiorcow oraz na
rodzing, obywateli i gospodarsta domoye A '

Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 5 10 Lagcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa b/d b/d b/d b/d b/d b/d
pienigeznym sektor mikro-, malych b/d b/d b/d b/d b/d b/d
{(w mln zt, i $rednich
ceny stale z przedsicbiorstw
...... I.) rodzina, obywatele oraz | b/d b/d b/d b/d b/d b/d
gospodarstwa domowe
W ujeciu duze przedsiebiorstwa Projektowana ustawa umozliwi bankom zagospodarowanie niszy na rynku,
niepienigznym w ktdrej akiualnie nie mogg by¢ aktywne ze wzgledu na bariery prawne. Ponadto

wejscie w zycie ustawy wplynie na konkurencjg na rynku, umozliwiajic
rownolegle funkcjonowanie tzw. modelu sprzedazowego oraz odwroconego
kredytu hipotecznego.

sektor mikro-, malych Projektowana ustawa moze wplyngé na pobudzenie konsumpcji na rynku poprzez
i $rednich uniozliwienie osobom starszym uzyskania dodatkowych srodkéw finansowych,
przedsigbiorstw ktore bgda mogly przeznaczyé na konsumpeje, swiadczenia medyczne, efc.

rodzina, obywaltele oraz | Projektowana ustuga umozliwi osobom starszym uzyskanie dodatkowych Srodkéw
gospodarstwa domowe | finansowych. Projekt zapewnia ponadto udzial spadkobiercéw w rozliczeniu
odwréconego kredytu hipotecznego — mozliwosé dokonania splaty zadluzenia

i zachowania prawa do nieruchomosci lub partycypacje w rozliczeniu pienigznym.

Niemierzalne nic dotyczy

Dodatkowe informacje, | Projektowana ustawa nie wprowadza obowigzku oferowania przez instytucje uprawnione uslugi
w tym wskazanie odwréconego kredytu hipotecznego, a jedynie przewiduje takg mozliwo$é. Dokonanie analizy
zrodel danych liczbowej wplywu projektowanej ustawy na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczosé
i przyjetych do obliczen | oraz na rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe nie jest mozliwe ze wzglgdu na brak
zalozen mozliwosci oszacowania, ile podmiotéw oraz w jakiej perspektywie czasowej wystgpi z ofertg

odwroconego kredytu hipotecznego oraz jak wiele oséb potencjalnie zainteresowanych
zawarciem umowy odwrdconego kredytu hipotecznego bedzie moglo faktycznie umowe
zawrzed, jak réwniez na jakim poziomie bedzie ksztaltowac sig wartos¢ kredytu do wartosci
nieruchomosci (nalezy przypuszezaé, ze w poczgtkowej fazie rozwoju rynku kredytodawcy
bedg w sposdb ostrozny podchodzié do kwestii szacowania ryzyka zwigzanego z (g uslugg
finansowa). Wskaza¢ nalezy, ze instytucje uprawnione na mocy projektu do oferowania tej
uslugi uzalezniajg wyrazenie swojej gotowosci do jej Swiadezenia, jak réwniez przedstawienie
szacunkowej wartosei kredytu do wartodci nieruchomosci, od ostatecznego ksztaltu

projektowanych rozwigzan legislacyjnych.

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym ‘qhm\'.ii:';zlcﬁwz'informnéyj_l'lych) wyijil‘;ﬁ;i‘t{cych z projektu

% nie dotyczy

Wprowadzane sy obcigzenia poza bezwzglednie [] tak

wymaganymi przez UE (szczeg6ly w odwréconej tabeli | [ ] nie

zgodnosci) X nie dotyczy

[ | zmniejszenie liczby dokumentow [] zwigkszenie liczby dokumentow

[ ] zmniejszenie liczby procedur [] zwickszenie liczby procedur

[] skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zalatwienie sprawy

[]inne: [ ] inne:

Wprowadzane obcigZenia sg przystosowane do ich []tak
elektronizacji. [ nie

x nie dotyczy
Komentarz:

is




9. Wplyw na rynek p rja(_::y:- !

Wejscie w zycie ustawy nie bgdzie mialo wplywu na rynek pracy.

10. Wplyw na ‘pdzos:t:i'le;:bbs_zfilﬂi‘y!

[ ] $srodowisko naturalne
[] sytuacja i rozwdj regionalny
inne:

[] demografia
[ ] mienie panstwowe

[] informatyzacja
[ ] zdrowie

Omowienie wplywu

Wejscie w zycic ustawy nie bedzie mialo wplywu na wskazane obszary.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Projekt ustawy wejdzie w zycie po uplywie 30 dni od dnia dgloszenia.

12. W jaki sposob i‘:l_(iedy"lmst;ipi"ewﬁluai';jn_'cfcl@ljt_'ng'_;' brd_icl&u oraz jakie mié:;niki zostany zastosowane?

Ewaluacja skutkéw wejscia w Zycie regulacji bedzie mogla nastapi¢ najwezesniej po uplywie ok. 2 lat od wejscia w zycie
ustawy. Mozliwym do zastosowania miernikiem bedzie liczba i warto$¢ zawartych uméw odwrdconego kredytu
hipotecznego, przecigtna wartos¢ kredytu do wartosci nieruchomosci, przecietny wiek kredytobiorcy, przecigtna kwota

odwroconego kredytu hipotecznego.

13. Zalgezniki (istotne dokumenty Zrodiowe, badania, analizy itp)

Brak

15/04-kt
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WZOR URZEDOWEGO FORMULARZA ZGLOSZENIA ZAINTERESOWANIA
PRACAMI NAD PROJEKTEM AKTU NORMATYWNEGO

ZGLOSZENIE
ZAINTERESOWANMIA PRACALI MAD PROJEKTEM —ZGLOSZENIE-ZMIANY-DANY.CH"

Zalozenia do projekiu ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

(tytut projekiu - zgodnie z jego trescig udastepniong w Biuletynie Infarmacji Pubiiczngj
lub informacjq zamieszczong w programie prac legislacyjnych)

OZNAGZENIE PODNMIOTU ZAINTERESOWANEGO PRACANMI NAD PROJEKTEM

Nazwalimig--razyviske™
undusz Hipoteczny DOM Sp. z o.0.

. Siedziha/miejsce-zamicszkania™
i, Jana Pawta Il 23, 00-854 Warszawa

Adres do koraspondencji | adres e-mail
I. Jana Pawta |l 23, 00-854 Warszawa; robert. majkowski@funduszhipoteczny.pl

. WSKAZANIE 0S0B UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWAMIA PODMIOTU
YRIENIONEGO W CZESCI A W PRACACH NAD PROJEKTEM

Lp. Imie i nazwiske Adres miejsca zameldowania na pabyt staly

1 Robert Majkowski )

2 Michat Dariusz Butscher

OPIS POSTULOWAMNEGO ROZWIAZANIA PRAWNEGO, ZE WSKAZANIEM INTERESU BEDACEGO
PRZEDMIOTEM OCHRONY

undusz Hipoteczny DOM Sp. z 0.0, jest podmictem oferujgcym osohom, ktére ukoriczyly 65 rok zycia wyptate dozywaotnich
viadczen pienieznych w zamian za przeniesienie wiasnosci nieruchomosci. Ustuga Spoiki oferowana jest w oparciu o Art, 908-3186
odeksy Cywilnego lzw. umowe dozywocia.

pracowywana ustawa o adwraconym kredycie hipotecznym jest probg wprowadzenia na terytarium Rzeczypospolitej Palsiug)
zwigzanie wzorewanego na lzw. hipatece odwrocone). Hipoteka odwrdcona (2 ang. reversed morigage, equity release, home
version) w swoje] szerokiej definicja oznacza uplynnienie wartosei zgromadzonej w nieruchamasci w biezacy dochéd przeznaczony
2 osob w wieku podeszlym. Hipoteka odwrdcana jest aferowana w dwéch modelach

“redytowym, w ramach ktorego udzielana jest pozyczka splacana po sprzedazy nieruchomosci, przewazanie po smiercl Klienta,
przedazowym, w ramach ktdrego do przeniesienia prawa wlasnosci dochedzi w momencie zawarcia umowy umowy ale Klient
ichowuje prawo dozywaotnizgo korzystania z nieruchomaosci,

! Swietle przyloczonegj za Hamburskim Institut fir Finanzdienstleistungen, Fundusz Mipateczny DOM Sp. z 0.0. jest podmiotem
“2fujacym hipoteke odwrocona. Spdlka i jej kadra prowadzqc dzialalnosé w obszarach hipoteki odwrécane] od pazdziernika 2008
’ku zdobyta szeroka wiedzg obejmujacy doswiadczenia innych krajow, uwarunkowania polskiego rynku ora potrzeby polskich
NICIOW.

! zwiazku z prowadzenymi pracami nad , Ustawa o odwrdcenym kredycie hipoteczaym” chcieliby§my pedzielié sig whasnymi
“oslizezeniami | doswiadezeniami w zakresie hipoteki odwroconej oraz przekazaé nasze uwagi do projekiu zalozen ustawy.




NOWISKO w sprawie dokumentu ZALOZENIA DO USTAWY O ODWROCONYM KREDYCIE HIPOTECZNYM

UWAGI OGOLNE

stig o fundamentalnym znaczeniu dla ksztaitu przyszlego rynku nowych uslug finanswwych okresionych jake ,odwrécona
rczka hipoteczna' oraz dla harmonijnego i szybkiego rozwoju tego rynku jest prawidlowe okresienie zakresu podmiotowvego
owanej regulacii.
pinii Funduszu Hipotecznego DOM Sp. z 0.0. wskazane jest rozszerzenie - w stosunku do prbpozycji zawartej w zaiozeniach -
iu podmiotow, ktére mogg oferowac te uslugi finansowe. Zawegzenie listy podmiotow uprawnionych moze istotnie ograniczy¢
16 rynku, czy wrecz stworzyé bartere uniemozliwiajgca jego powstanie lub funkcjonowanie.
jniemy zwrécié uwage, ze ostateczne ustalenie zakresu podmiotowego regulacji powinno nastgpic po dogtebnym
ranalizowaniu ewertualnych skutkéw wprowadzenia ograniczen podmiotowych oraz do$wiadczen migdzynarodowych.
nwvolany dokument nie odwoluje sig do wnioskéw z takiej analizy.

liza rozwinigtych rynkéw hipoteki odwréconej oraz ich geneza pozwalajg na stwierdzenie, ze oferowanie hipoteki odwroconej,
regéinie w poczatkowym stadium rozwoju, byto domeng podmiotow wyspecjalizowanych w tego typu dzialalnoéci. Szczegotowy
najwazniejszych rynkow na $wiecie pozwalamy sobie przedstawié w czesci |l. Ad pkt 3 opracowania.
Jniemy takze zwrocic uwagg, ze "odwrdcona pozyczka hipoteczna " w swojej konstrukcji prawnej i zalozeniach, niewiele rozni sie
wykle] pozyczki zabezpieczonej hipotekg. Ryzyko klienta nie jest wigksze w przypadku zawarcia umowy odwrécone] pozyczki
itacznej z podmiotem innym niz bank,

dostrzegamy argumentow, kiore przemawialyby za tym, aby krag pozyczkodawcdw mial by¢ ograniczony do bankdw i zakltaddw
zpieczeniowych, tym bardziej, ze aktualnie nie obowigzujg zadne przepisy ograniczajace udzielanie pozyczek zabezpieczonych
itekg, a nieznaczna réznica pomiedzy proponawanym rozwigzaniem a pozyczka zabezpieczong hipoteks moze w przysziosci
zi¢ trudnos$ci interpretacyjne.
nzgledu na ryzyka zwigzane z oferowaniem hipoteki odwrdcongj istotnie rézne od ryzyk wystepujacych przy prowadzeniu
italnosci bankowej postulujemy za wprowadzeniem odrgbnych wymagan dia podmiotow dziatajgcych w obszarze hipatak
irdconych. Z naszych doswiadczen i analiz wynika, ze niezbedne jest odrgbne zdefiniowanie kryteriow dla podmiotow
ilajgeych na tym rynku,

UWAG! SZCZEGOLOWE
agi szczegdlowe sq komentarzem do konkretnych zapiséw z dokumentu ,Propozycje zatozen do ustawy o odwrocenym kredycie
stecznym’, w tym:
pkt 2 zalozen ,Miejsce regulaci"
szym zdaniem zasadne jest stworzenie odrebnego aktu prawnego.
pkt 3 zalozen ,Podmioty uprawnione’
stulujerny rozszerzenie kregu podmiotéw, ktore moga udzielad ,odwroconych pozyczek hipotecznych”. Argurnenty, przemawiajace
rozszerzeniem listy podmiotéw uprawnionych do oferowania produktu mozna podzielic na klika grup:
. doswiadczenia miedzynarodowe,
. zagrozenia prawne ograniczajace swobodg prowadzenia dziatalnosci | konkurencig,
. niszowosé rynku i jego wezesne sladium rozwoju.,

1. doswiadczenia miedzynarodowe

jbardziej rozwinigtym rynkiem hipatek odwrdconych jest rynek amerykanski, gdzie pierwsze umowy tega typu byly zawierane juz w
ach B0-tych XX wieku. Poczatkowo ustuga funkcjonowala bez szczegélowych regulaci prawnych, dajgc pelng swobodg w
rtattowaniu tresci umow. W roku 1987 Kongres Amerykanski przegiosowuje ustawe, w ramach ktorej FHA (Federal Housing
ministration), czyli rzgdowa agencja odpowiedzialna za rozwoj budowniciwa mieszkaniowego, obejmuje swoimi gwarancjami
sfiniowany w ustawie jeden z rodzajéw hipoteki odwréconej, tzw. HECM (Home Equity Conversion Mortgage).

rynku amerykanskim funkcjonuje juz w tym czasie kilkaset podmiotow oferujgcych hipoteke odwrdcona, spoérod kiorych w
nach loterii w roku 1989 HUD (United States House Department of Housing and Urban Developement, czyli Departament
deralny Rzadu odpowiedzialny za polityke mieszkaniowg i urbanistyczna) wybranych zosiaje 50 podmiotow uprawnionych do
srowania ubezpieczonego produkiu.
lualnie wymagania jakie muszg spetnia¢ podmioty oferujgce ubezpieczong hipoteke odwrocong sprowadzaja sie do uzyskania
ody organu nadzorujgcego, FHA. Warto zwrocic uwage, ze kompetencje nadzoru zostaly powierzone jednostce odpowiedzizinej za
ktor migszkaniowy. ista kryteriow obejmuje przede wszystkim doswiadczenie w obracie nieruchomosciami lub oferowaniu
:dytow hipotecznych, wniesienie optaty za rozpatrzenie wniosku (1.000 USD), przedstawienie sprawozdania finansowego, wykazu
tywow, zasad kontroli jakoéci, doswiadczenia kadry zarzqdzajacej. Podmiotami uprawnionymi do oferowania produktu sa
&rednicy nieruchomoéci, brokerzy nieruchomosci, pozyczkodawcy hipoteczni (morigage lenders), banki, unie kredylowe
ipowiedniki SKOK-6w) | inwestorzy nieruchomosciowi.

)$wiadczenie rynku amerykanskiego pakazuje, ze jego rozwdj byl moziiwy przede wszystkim dzigki dzialaniom przedsigbiorstw
oza sektora finansowego, wyspecjalizowanych w rynku nieruchomosci, a stopniowo, w oferowaniu hipotek odwracenych. Przez
ereg ostatnich lat, do 2008 roku wigcznie, najwigkszym podmiotem oferujacym hipoteki odwrocane w USA jest Financial Freedom
siadajgey ponad 18% rynku. Financial Freedom to instytucja specjalizujgca sig w oferowaniu hipoteki odwroconej a sposrod 5
iwigkszych uslugodawcow az 3 podmioty to wiasnie instytucje niebankowe, wyspecjalizowane w oferowaniu hipoteki odwracongj,
isiadlajgce tgcznie ponad 40% udzial w rynku. .

Europie wg badan Institut fur Finanzdienstleistungen e.V. 42% podmictow to banki, 12% tow. ubezpieczeniowe a 48% to inne
sdmioly takie jak posrednicy finansowi, developerzy, podmioty wyspecjalizowane w oferowaniu takiej ustugi. Ponadto na rynku




zgierskim, gdzie oferta dla oséb w wieku emerytalnym dostepna jest od 2004 roku ponad 80% rynku nalezy do pedmioty
yspecjalizowanego w hipotece odwrdconej, a niebedgeego bankiem. Majwiekszy wegierski bank OTP od poczatku oferowania
poteki edwricong] wylqezyl z zakresu swojej dzialaino$si bankowe] te usiuge, powolujge w grudniu 2005 roku OTP Eletjaradek
gatlanbefekteto Zr, kidry aktualnie jest drugim pod wzgledem udzialu w rynku podmiotern na YWegrzech.

2. ograniczania konkurencji

astulat rozszerzenia listy uprawnionych podmiotow jest uzasadniony przede wszystkim dlatege, ze nie istnieje zagrozenie dia osoby
:dacej pozyczkobiores.

gzekucja z nieruchomoéci nie nastapi bowiem az da chwili $mierci pozyczkobiorcy, a i to pod warunkiem, ze pozyczka nie zostanie
slacona przez jego spadkobiercow. Dodatkowo, w kazdym wypadku, gdyby pozyczkodawca zaprzestal wyplaty rat pozyczki, senior
oze umowe pozyczki wypowiedziec. Wypowiadzenie takie powinno skutkowaé mazliwoscig wykraélenia roszezen Pozyczkodawey z
liegi wieczyslej.

graniczenig krégu podmiotéw, ktore mogg udzielad ,odwroconej pozyczli hipoteczne]” do bankdw i zakladdw ubezpieczeniowych
1.b. oferowanie przez zaklady ubezpisczeniowe tego rodzaju instrumentéw wymagaloby zmian definicji ubezpieczenia ze wzglgdu

1 brak skdadki ptaconej przez ubezpieczajacego) - w naszej ocenie ~ nie ma zadnsgo uzasadnienia prawnego.

oze jednak w sposob oczywisty wplyng¢ na nieuzasadnione ograniczenie destepu senioréw da tego typu ustug. Greno
stytucjonalnych oferentéw instrumentow hipoteki odwrécaonej nie powinno byé ograniczane ze wzgledu na tozsamasc podmiotu lecz
: wzgledu na speinienie cdpowiednich kryteridw gwarantujgcych bezpieczenstwo konsumenta i jego prawo do wolnorynkowego
akupu takowej uslugi, szczegdlnie, ze od wielu lat tozsame rozwigzania mogg funkcjenowad i funkcjonujg miedzy osobami

syeznymi, w postaci umawy pozyczki czy umowy dozywocia,

ropenowane ograniczenie moze ponadto kwalifikowac zapisy zawezajgce krag podmiotéw oferujgcych odwrécong poiyczke
poteczng jako przepisy cgraniczajgce réwnosc wobec prawa, wolng konkurencje i swobode dzialalnoéci gospodarczej, a tym

imym mega byt uznana za niezgodne z ustawq zasadniczg i innymi ohowigzujacymi przepisami.

3. niszowose rynku

! poczatkowym okresie oferowania hipoteki odwrdconej, w wiglkszosci krajéw na $wiecie, produkt spolykal sie ze stosunkowo
izwielkim zainteresowaniern ze strony klientow.

/ Stanach Zjednoczonych pomimo wprowadzenia gwarancji pafistwa, precyzyjnych regulacji prawnych zatwierdzonych w 1987 roku,
opiero w reku 1990 zawarto pierwsze umowy qwarantowane] hipoteki odwrdconej (HECM), a do kerica 1995 roku, lgczna liczba
awartych umow nie przekroczyla 11 tysigoy. Na rynku wegierskim od 2004 do 2008 roku liczba zawartych umdw nie przekroczyla 10
sigcy.

lydaje si¢ by¢ bardzo prawdopodobne, ze z podobng dynamika bedziemy mieli do czynienia na rynku polskim. Przeprowadzone w
azdzigrniku 2009 roku badania KPF i Instytutu Rozwoju Gospodarczego Szkoly Gldwnej Handlowej wskazuja, ze aktualnie jedynie
3,3% o0séb skorzysialoby z hipoteki odwrdcenaj.

liszowy charakter ustugi, stosunkowa niewielka grupa klientow docelowych sklaniajg nas do postawienia hipotezy, ze bezposrednie
prowadzenie produkiu wylgcznie do oferty banku lub towarzystwa ubazpieczeniowego dla tak nieficznej grupy klientdw powigzane z
uzg zlozonoscig prawna, operacyjng i komunikacyjna, przy jednoczesnie bardzo istotnym ryzyku refutacyjnym uniemozliwi rozwej
adwréconej pozyczki hipoteczne)” w Polsce.

iorge pod uwage zachodzgce zmiany demograficzne oraz niewydolnost systemu emerytalnego oraz rosnace oczekiwania w
akrasie kansumpcii | jakesel zycia osob w wieku emerylalnym, wprowadzenie proponowanych ograniczen moze bardzo negatywnis
plyngé na ocang funkcjonowanie polskiego systemu gospodarczego przez osoby starsze. Pragniemy zwrocic uwage na brak
oglebniejszej analizy skutkéw proponowanych razwigzan.

. pki 4 zatozen ,Charakterystyka umowy’

‘atozenia pomijajg zagadnienie nastgpstw ewentualnej sprzedazy lub darowizny nieruchomosci, na ktérej ustancwione jest
1pezpieczenie. W naszej opinii nalezy uwzglednic to zagadnienie w przyszlej reguiaci.

‘ardzo pozytywnie oceniamy zalozenie rozszerzenia katalogu praw, na kidrych bedzie mozliwe ustanowienie hipoteki
ibezpieczajgce] splatg pozyczld, o prawo wlasnosci ulamkowej czeéei nieruchomosei, prawo wieczystego uzytkowania oraz
notdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu jako zmierzajgce do upowszechnienia instrumentu,

dnosénie trybu przejgcia nieruchomosel przez pozyczkodawce, wskazujemy na koniecznose bardzo precyzyjnego uregulowania
szystkich kwestii prawnych w tym zakresie, a w szczegdinosci np. czy pozyczkodawca byiby uczesinikiem w postepowaniu
radkowym. Koncepcja przedstawiona w zalozeniach zdaje sig zalkladac niedookreslony blizej warunkowy  charakler wiasnosci
‘2ruchomosci, skoro pozycziodawea bylby zohowigzany sprzedad nieruchomose, zaspokoi¢ swojq naleznosé i zwrécic nacdwyzke.
alezy wypbracowad jednoznaczne rozwigzanie prawne w tym zairesie.

1. pkt 11 zalozen ,Obecnoét funicjonariusza publicznego”

“alozenia nie dajq jednoznacznej odpowiedzi na pytanie czy chodzi o forme aklu notarialnego, czy tez forme pisemng z podpisami
>tarialnie poswiadczonymi,

1. pkt 12 zatozen ,Wypawiedzenie umowy odwrdconej pozyczki hipotecznej”

foponujemy dodatkowo rozwazy¢ mozliwose wypowiadzenia umewy przez pozyczikobiorce w przypadku nisterminowej wypiaty
izez pozyczkodawce Swiadczenia o charakterze okresowym.

‘zedkladajac opinie prosimy o jgj uwzglednienie w dalszych pracach.




ZALACZONE DOKUMENTY

Odpis z krajowego rejesiru sgdowego (nr 0000318000)

Stanowisko w sprawie Zatozen do Ustawy o Odwroconym Kredycie Hipotecznym

—Miniejszezgloszeniedotyezy-uzupelnienia-brakdw-formalnyshizmiamedanych™
oszenia dokonanego dnia

{podac date z czesci F poprzedniego zgloszenia)

OSOBA SKLADAJACA ZGLOSZENIE

Imie i nazwisko Data Padpis

bert Majkowski 23 lutego 2010

\w‘f\,ags\u

“ Jeteli zgloszenie nie jest skiadane w trybie art. 7 ust. G ustawy tresé: , - Zgloszenie zmiany danych” skresla sie.
** Niepotrzebne skreslic.

Pauczenie

1. Jezeli zgloszenie ma na celu uwzglednienie zmian zaistnialych po dacie wniesienia urzedowego formularza
zgloszenia (art. 7 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatainosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. Nr 169, poz. 1414)) lub uzupetnienie brakéw formalnych poprzedniego zgloszenia (§ 3 rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 24 stycznia 2006 r. w sprawie zglaszania zainteresowania pracami nad projektami altow
normatywnych (Dz, U. Nr 34, poz. 238)), w nowym urzedowym formularzu zgloszenia nalezy wypelnic
wszystkie konieczne rubryki, powtarzajge rowniez dane, kidre zachowaly swojg aktualnosc.

2. Czehé B formularza wypelnia sie w przypadku zgloszenia dotyczgeego jednostki organizacyjnej oraz w sytuacii,
gdy osoba fizyczna, kidra zgiasza zainteresowanie pracami nad projektem aktu normatywnego, nie bedzie
uczestniczyla osabiscie w tych pracach.

3. W czeéci D formularza, stosownie do okolicznoéci, uwzglednia sie dekumenty, o ktdrych mawa w art. 7 ust. 5
ustawy z dnia 7 lipca 2005 1. o dzialalnosci fobbingowej w procesie stanowienia prawa, a takze pelnomoc-
nictwa do wniesienia zgloszenia lub do reprezentowania podmiotu w pracach nad projektem aktu normatywnego.

4. Czesé E formularza wypelnia sie w przypadku uzupelnienia brakéw formalnych lub zmiany danych dotyczacych
wniesionego zgloszenia.
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COODZIAL CENTRALMNED INFORMACIT
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQ
ul. Czerniakowska 100

00454 Warszawa

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 24.02.2010 godz. 11:28:18
Numer KRS: 0000318000

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadawym 27.11.2008

Ostatnl wpls Numerwyisu ! 2 Data dokonanfa wplsu ' 28.07.2009

Sygnatlira akt - . - .. [WALKIT NS-RELKRS/20926/09/998

e SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY

Omaczenle SEUu R
" |KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGQ

Dziat 1

Rubryka 1 - Dang bndmiotu

1. Ozmczenle fmmy prawne} _ SPOLKA Z CGRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGONINIP e “|REGON: 141621017, NiIp: 5272589498

3.Firma, pcd Ptc';ra_ solka 'dﬁ"a}a' - _..|FUNDUSZ HIPOTECZHY DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dana o wczesnlejszc.j rejesnacjl B EEREE

5.Czy przedslqblnrca prowadzl dzialalnoéé ¢ |M1E
gnspodarcza 2 innyri podmluLaml na
podstawie umawy spéfki cywnnej?

6.Czy podmiot posuada status argamzaql NIE

pozytku publlanegn?

I
i
!
f
|

Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiotu

1.5ledziba . . kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST, WARSZAWA, gmina M.ST, WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
{2.Adres ul. JANA PAWEA II, nir 23, lok, ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-854, poczla WARSZAWA, kraj POLSKA

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

3
o
54
B
o

L.Informacia o zawarciu lub zmianach [1 ‘AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU. REPERTORIUM A NR 18425/2008
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CODo

WA/24.02/204/2010

Cperator: SLUSAREK EWA Strona 2z 8

umowy spotki

SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA SEAWOMIRA STROINEGO, BEDACEGO WSPOLMIKIEM
KAHCELARIT MAREK BARTNICKI MAGDALENA PRONIEWICZ SLAWOMIR STROJNY WIKTOR
WAGRODZII SPOLKA CYWILNA, MIESZCZACE] SIE W WARSZAWIE, PRZY UL, GALCZYNSKIEGO
4

- Rubryka 5

1. Czas, na jakn zustat:r utwurzona spélLa '

2, Oznaﬁzen]é plsma :nnega n:z Monitac
Sadawy i Gespodarczy. pneznaiznnegu do
agloszen spalid- - ]

NIEQZNACZONY

3 WSpsdlnIk moze mleé’.. SR

AWIEKSZA LICZBE UDZIALOW eIlhE L

4,Czy statut przymaje uprawnlema
osobiste okras[unym alﬂ.jonarluszgm lub
tyfuly uczestnictwa w dochodach lub -
majatku Spélkl nle. wynikajagychx akcjl?

EE LR

5.Czy ub]lgatoriusze ma]q praw d'u
udzlalow e yshkud

L Erkwx

Rubryka & - Sposéh powstania spétd

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdinikow

1.Nazwisko / Mazwa lub firma. |

: MAJKOWSKI
Z.Imigihd’ - o ROBERT
3,Numer PESEL/REGON i
duNumer KRG " ZL 5 Ui it e

5.Posladane prae: \*;spﬁlniké ud;fat‘;‘ .

250(DWIESCIE PIECDZIESIAT) UCZIALGW O LACZNE] WARTOSCE NOMINALNET 25,000
(DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) ZEOTYCH

4.Mumer KRS

6.Czy wapdinlk poslada calost NIE
udzialdye spalki?

5> - |1Manwisko / Harwa tu firma. .- |BUTSCHER
2dmiora . - © W | MICHAL DARIUSZ
3.Mumer PESEL/REGON I

R RA

5.Pastadane przez wspdlnika udzlaly

250(DWIESCIE PIECDZIESIAT) UDZIALOW O LACZNED WARTOSCI NOMINALNE] 25,000
(DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) ZLOTYCH

6.Czy wspdinik pos{ada-ca!ﬁéé’ ) NIE

udzlatéw spdiki? -
E Rubryka 8 - Kapitat spotkl
! 1.Wysokosé kapltalu zakladowego ]50 000,00 ZL

Podrubryka 1

B
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. Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10+ Nie dotyczy

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1= Organ iiprawnlony do reprezentac)l podmiott -

1, Mazwa organu Uprawn;onego dn
reprezentowania pndmintu .

ZARZAD

2.5p0séb nsprezentacji_p‘ddm,fq_tij_%'_ T

. |DO SKADANIA OSWIADCZERN WOLI W IMIENIU SPOLKT ORAZ JE] REPREZENTOWANIA
- |UPRAWNIOMY JEST KAZDY CZLDNEK ZARZ)\DU DZIALAJACY SAMOD?IELNIE

Podrubryka 1
, Dane 0s6b wehadzgeych w skdad, organu
1 1.Nazwisko / Nazwa Iub Firma. | makowskr
2.Imlona’, ' : ROBERT

3 Numer PESEL!REC‘O

4, Numer KRS

EE e

5.Funkda w organle reprezﬂntujacym )

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wr:hodzaca w skdad MIE
zarzadu zostala za_wleszqna W
czynnosciach? : |
! 7.Data do jakiej zostata zawlcszona ------
Il
12 1. Nazwlsko / Nazwa luh Flrma BUTSCHER
| 2.Imlona . ' MICHAE DARTUSZ

| 3.Numer PESEL/REGON *

4.Mumer KRS

EE T T

5.Funlcja w organie reprezentujacym

CZLOMEK ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad
zarzadu zostala zawleszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do Jakie] zostalza zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1. - Przedmiot dziatalnosci

R .-_‘ ) e 3 Sy - e o i
1.Przedmist dzf;{éfqﬁéﬁ'pmeﬁsleb!nrcy .8 [18,,, POLIGRAFIA T REPRODUKCIA ZAPISANYCH NOSHIKOW fhmggvmqng
‘ L |27 |18, 11, 2, DRUKOWANIE GAZET

.. |18, 12, Z, POZOSTAEE DRUKOWANIE

4% 118, 13, Z, DZIALALNOSE USLUGOWA ZWIAZANA Z PRZYGOTOWYWANIEM DO DRUKU

cl15 s |18, 14, Z, INTROLIGATORSTWO I PODOBNE USLUGI

6 .. |26,,, PRODUKCIA KOMPUTEROW, WYROBOW ELEKTRONICZNYCH I OPTYCZNYCH

33, , , NAPRAWA, KONSERWACIA I INSTALOWANIE MASZYN 1 URZADZER

. 143, 21, Z, WYRONYWANIE INSTALACII ELEKTRYCZNYCH

46, 14, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAIMUIACYCH SIE SPRZEDAZA MASZYN, URZADZEN
| PRZEMYSLOWYCH, STATKOW 1 SAMOLOTOW

46, 16, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUIACYCH SIE SPRZEDAZA WYROBOW TEKSTYLHYCH,
ODZIEZY, WYROBOW FUTRZARSKICH, OBUWIA T ARTYKULOW SKORZANTCH

'-'. 48, 21, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ZBOZA, NIEPRZETWORZONEGQ TYTORIU, NASION I PASZ
DIA ZWIERZAT

| {46, 42, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODZIEZY 1 OBUWIA

: 146, 6, , SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN, URZADZE I DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
14 |48, 65, 2, SPRZEDAZ HURTOWA MEBLI BIUROWYCH

18 ' |46, 65, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTALYCH MASZYN 1 URZADZEN BIUROWYCH

: :16'::"';‘ +46, 7, , POZOSTALA WYSPECIALIZOWANA SPRZEDAZ HURTOWA

1? 46, 90, Z, SPRZEDAZ HURTOWA MIEWYSPECIALIZOWANA

“|18.: 5|46, 71, 7, SPRZEDAZ HURTOWA PALIW 1 PRODUKTGW FOCHODNYCH

19 |46, 76, Z, SPRZEDAZ HURTOWA POZOSTAEYCH POELPRODUKTGW

20 . |47, 41, 2, SPRZEDAZ DETALICZNA KOMPUTERQW, URZADZERN PERYFERYIMYCH I
OPROGRAMOWANLA PROWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

2 147, 42, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA SPRZETU TELEKOMUNIKACYINEGO PROWADZONA W
WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

22 47, 58, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA MEBLL, SPRZETU OSWIETLENIOWEGO I FOZOSTALYCH
ARTYKUEOW UZYTKU COMOWEGQ PROVWADZONA W WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

23 47, 91, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA PRZEZ DOMY SPRZEDAZY WYSTLKOWE] LUB
INTERMET

24 47, 99, 2, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA POZA SIECIA SKLEPOWA,
| STRAGANAMI I TARGOWISKAMI

28 {58, 11, Z, WYDAWANIE KSTAZEK

26 |58, 13, 7, WYDAWANIE GAZET

27 58, 14, Z, WYDAWANIE CZASOPRISM [ POZOSTALYCH PERICDYKOW

28 58, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WYDAWNICZA

29 |59, ,, DZIALALNOSE 2WIAZANA Z PRODURCIA FILMOW, NAGRAN WIDEO, PROGRAMOW
TELEWIZYIMYCH, NAGRAR DZWIEKOWYCH I MUZYCZHYCH

30 59,1, DZIAEALNOSC ZWIAZANA, Z FILMAMI, NAGRANIAMI WIDEO [ PROGRAMANMI
TELEWIZYINYMI
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31 |59, 20, Z, DZTALALNOSC W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

32 |61, 90, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE POZOSTAEE] TELEKOMUNIKACIT

33 - |62, ,, DZIALALNOSE ZWIAZAMA Z CPROGRAMOWANIEM 1 DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSE POWIAZANA

34 |63,,, DZIALALNOSE USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACI S . ‘ ?E:JF‘_,; .

35 |63, 91, 7, DZIALALNGSE AGENCIT TNFORMACYINYCH ,ff;"c ﬁ‘f-""_\'ﬁ?, LN

36 - |64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE .-.:;V N '\‘\"T' R

37|64, 99, 7, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOVR, BRZIZ: :\Ig ¥ 2 }

| NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN 1 Fu:ﬁqus‘zéw,: EIRCPALMYEH

38 168, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU MIERUCH(J\M@CI\_J:/ ,

39 |70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CENTRALMYCH (HEAD OFFICES) I Hda\grﬂle%{ﬂlri"
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

40 + |70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

41077171, 20, , BADANIA T ANALIZY TECHMICZNE

92 |73, 1,, REKLAMA

43'2.%|73, 20, 7, BADANIE RYNKU T OPINIT PUBLICZNE]

44, |70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

... |GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

45 ;"}-3 74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIONALMA, NAUKOWA I TECHNICZMA, GDZIE
INDZIE] MIESKLASYFIKOWAMA

46 5|77, 33, Z, WYNAIEM T DZIERZAWA MASZYN T URZADZER BIUROWYCH, WEACZAIAC

o |koMPUTERY

47 <":|78, 10, 2, DZ;ALALNDS:C IZWIAZANA Z WYSZUKIWANIEM MIEISC PRACY I POZYSKIWANIEM
PRACOWNIKGW

48|78, 20, 2, DZIALALNOST AGENCII PRACY TYMCZASOWE]

49 |78, 30, 2, POZOSTALA DZIALALNOSE ZWIAZANA Z UDOSTEPNIANIEM PRACOWNIKOW

50 |80, , , DZIALALNOSE DETEKTYWISTYCZNA T OCHRONTARSKA

5177:{82, 9, , DZIALALNOSE KOMERCYJINA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

527577[84, 13, Z, KIEROWANIE W ZAKRESIE EFEKTYWNOSCI GOSPODAROWARIA

53 93, 13, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SLUZACYCH POPRAWIE KONDYCII FIZYCZNE]

54 [93, 19, Z, POZOSTALA DZIMALNOSC ZWIAZANA ZE SPORTEM

55 |93, 29, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ROZRYWKOWA [ REKREACYINA

56 1 |43, 1, , ROZBIGRKA I PRZYGOTOWANIE TERENU FOD BUDOWE

57 |41, 1, , REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

38 |64, 9,, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALMYCH

59 |66, 19, , POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA USEUGT FINANSOWE, Z WYEACZEMIEM
UBEZPIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

60 |69, 2, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

61 (74, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z TEUMACZENTAMI

62 82,1, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA, WEACZAJAC

* | DZIALALMOSC WSPOMAGAIACA
63 |82, 2, , DZIMALNOSC CENTROW TELEFONICZNYCH (CALL CENTER)

Rubryka 2 - Wzmilanki o zozonych dokumentach
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[ ] N :

|Rodzaj doltumentu " E Nrkolejny w « |Data zlotenia - - ) Za okres od do

| " |palu . ‘ ) ;
1.Wzmiankaoztozeniu + + |1 . |17.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

rocznego sprawozdania
‘finansowego

3. Wzmranka o rhoZeniu uchwaiy 1., R 1.01.2008 - 31.12.2008
lub postanowlenla il i X

zatwlerdzeniu sprawozdama
finansowiedd

4. Wamidnka o Hotenii 5! s 01.01.2008 - 31.12.2008
sprawuzdanla 2 dzialainoéd
padmiotu '

Rubryka 3 Sprawazdania grupy kapliatowe]

Bral wpisow

Rubryka 4 - Przedmict dzlatalnoéd statutowej organiz;icj‘l: posytku publicznego

Brak wpiséw

Dziat 4

Rubryka 1~ Zalegiogel.

Brak wpisdw

Rubryka. 2- Wierz;/télnoécl :

Brak wpisow

e

Rubryka 3 - Informacje o zabazpleczeniu majatku divinika w postqpowanlu upadlosciowym paprzez zawieszenie
prowadzanych przeciwko nlemu egzekudji, o oddaleniu wniosku o cglaszenle upadiodel z uwagl na fakt, ze majatek
niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na zaspokojenle kosziéw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umcrzenu. pmwadzone; przeciwko padmiotowi egzekucil z uwagl na fakt, Ze z egzelkudji nie uzyska sl
surmy wyzsze od kosztdw egzekucyinych

Brak wpisaw

Dziat 5
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Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacia

Brak wpisow

Rubryka.2 - Informacje o rozwiazaniu Jub uniewazrieniu spiki ™ .

Brak wpisdw

Rubryli 3 - Nie-dotyezy- .

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o poiiqczeniu,-;pbdﬁale iﬁgﬁr:zeksztafténiu L

Brak wpisdw

~ Rubryka 5 - Info'rrﬁéc:jé‘ 0 p&stonW’éﬁ'iru:luEédt‘ééciow'm--'i:-

Brak wpisaw

Rubrfka-S a Infol;rﬁacja' 0 postepnwan!u '-ukié‘dd'w;/m

Bral wpisdw

Rubryka 7 - Informarja-o pastepowaniu naprawczym.

Brak wpisow

Frt

‘ ‘IIL. c"/r

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzfaiainoéd 'gbspoo:’iag?i;é

I

S o,

Brak wpisow ku =

Varszawa, 24.02.2010 godz: 11:28:18 picczec
z godiem
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w sprawie dokumentu

: ZALOZENIA DO USTAWY
S ——— O ODWROCONYM KREDYCIE HIPOTECZNYM

. A s .
M osprawy fri\:"uﬁq]%dt;\) '
L. UWAGL OGOLNE

Kweslig o fundamentalnym znaczeniu dla ksztattu przysztego rynku nowych ustug finansowych
okreslonych jako ,odwrdcona pozyczka hipoteczna” oraz dla harmonijnego i szybkiego rozwoju

tego rynku jest prawidtowe okredlenie zakresu podmiotowego planowanej regulacji.

W oopinii Funduszu Hipotecznego DOM Sp. % 0.0, wskazane jest rozszerzenie - w stosunku do

P ]

propozycji zawarte] w zatozeniach - kregu podmioléw, ktdre mogy oferowad te ustugi finansowe,

Zaweienie lisly podmioldw uprawnionyvch mogze istotnie ograniczve rozwéi rynku, czy wrecx
& ¥ ) g | -

stworzyc barierg uniemozliwiajacy jego powstanie lub funkcjonowanie.

Pragniemy zwrocic uwage, ¢ ostateczne ustalenie zakresu podmiotowego regulacji powinno
nastapic po doglebnym przeanalizowaniu ewentualnych skutkow wprowadzenia ograniczen
podmiotowych oraz doswiadczen miedzynarodowych. Praywolany dokument nie odwotuje sig do

whnioskow 7 takiej analizy.

Analiza rozwinigtych rynkdw hipoteki odwréconej oraz ich geneza pozwalajg na stwierdzenie, ze
oferowanie hipoteki odwrdconej, szezegilnie w poczglkowym stadium rozwoju, byta domeng
podmioldw wyspecjalizowanych w tego typu dvialalnodei. Szezegoiowy opis najwaznicjszych

rynledw na swiecie pozwalamy sobie preedstawic w czedei 11, Ad plt 3 opracowania.

Pragniemy tukze zwrocic uwage, 7¢  "odwrocona pozyczka hipoteczna " w swojej konstrukeji
prawnej i zatozeniach, niewiele rogni sie od zwyktej pozyczki zabezpieczonej hipoteky. Ryzyko
ienta nie jest wicksze w przypadku zawarcia umowy odwrdcone] pozyczki hipotecznej z

podmiotem innym niz bank.
Nie dostrzegamy argumentow, kiore przemawiatyby za tym, aby krag pozyczkodawcow mial byé
ograniczony do bankéw i zakfaddw ubezpieczeniowych, tym bardziei, ze aktualnie nie obowigzuja

zadne przepisy ograniczajace udzielanie pozyczek zabezpieczonych hipoleky, a nieznaczna
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réinica pomigdzy proponowanym rozwigzaniem a poiyczky zabezpieczona hipoteka moze v

przysziodci rodzic trudnodci interpretacyjne.

Ze wrgledu na ryzyka zwigzane 2z oferowaniem hipoteki odwroconej istotnie rozne od ryzyk
wystepujacych przy prowadzeniu  dziatalnodci bankowej postulujemy  za wprowadzeniem
odrebnych wymagan dla podmiotéw dziatajycych w obszarze hipotek odwréconych. Z naszych
doswindczen i analiz wynika, e niezbedne jest odrebne zdefiniowanie kryteriow dla podmiotow

dziatajacych na tym rynku.

1L UWAGI SZCZEGOLOWE

Uwagi szezegofowe sa komentarzem do konkretnych zapiséw z dokumentu ., P ropozycje zatozen
do ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym”, w lym:

Ad pkt 2 zatozen ,Miejsce regulacji”

Naszym zdaniem zasadne jest stworzenie odrgbnego aktu prawnego.

Ad. pkt 3 zatozen ,Podmioty uprawnione”

Postulujemy rozszerzenie loregu podmiotow, kiore moga udzielad sodwréconych pozycaek
hipotecznych”, Argumenty, przemawiajace za rozszerzeniem listy podmiotow uprawnionych do

oferowania produkiu mozna podzieli¢ na klika grup:
3.1, dedwiadczenia migdzynarodowe,

3.2, zagrozenia prawne ograniczajace swobodg prowadzenia dziatainosc i kenkurencjg,

3.3, niszowo$¢ rynku i jego wezesne stadium rozwoju.

3.1. dodwiadezenia miedzynarodowe

Najbardziej rozwinigtym rynkiem hipotek odwroconych jest rynek amerykansli, gdzie pierwsze
umowy lego typu byly zawierane juz w lalach 60-tych XX wicku. Poczgtkowo  ustuga
funkcjonowata bez szczegéfowych reguiagji prawnych, dajac pelng swobode w ksztablowaniu
{redci uméw. W roku 1987 Kongres Amerylanski przeglosowuje ustawe, w ramach ktore) FHA
(Federal Housing Administration), czyli  rzgdowa  agenca odpowiedzialna  za  rozwd
budownictwa mieszkaniowego, obejmuje swoimi gwarancjami zdeliniowany w ustawie jeden z

rodzajow hipoteki odwroconej, tzw. HECM (Home Equity Conversion Mortgage).
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Na rynku amerykanskim funkcjonuje juz w tym czasie kilkaset podmioldw oferujgeych hipoteke

odwrdcony, sposrod ktdryeh w ramach loterii w roku 1989 HUD (United Slates House
Department of Housing and Urban Developement, czyli Departament Federalny Rzadu
odpowiedzialny za polityke mieszkaniowy i urbanistyczna) wybranych zostaje 50 podmioléw

uprawnionych do oflerowania ubezpieczonego produkiu.

Aktualnie wymagania jakie muszg spelnia¢ podmioty oferujgce ubezpieczona hipoteke
odwrdcony sprowadzajg si¢ do uzyskania zgody organu nadzorujacego, FHA. Warto zwrécid
uwage, e kompetencje nadzoru zostaly powierzone jednostce odpowiedzialnej za sektor
mieszkaniowy. Lista  kryteridw obejmuje przede wszystkim  doédwiadezenie w  obrocie
nierachomoéciami tub oferowaniu kredytéw hipotecznych, wniesienie oplaty za rozpatrzenie
wniosku (1.000 USD), przedstawienie sprawozdania finansowego, wykazu aktywow, zasad
kontroli jakedci, dodwiadezenia kadry zarzadzajacej. Podmiotami uprawnionymi do oferowania
produkiu sa posrednicy nieruchomosci, brokerzy nieruchomosci, pozyczkodawcy hipoleczni
(mortgage lenders), banki, unie kredytowe (odpowiedniki SKOK-6w) 1 inweslorzy

nieruchomodciowi.

Podwiadezenie rynku amerykanskiego pokazuje, Ze jego rozwoj byt mozliwy przede wszystkim
dzieki dzintaniom przedsigbiorstw spoza seklora finansowego, wyspecjalizowanych w rynku
nieruzhomosc, a stopniowo, w oferowaniu hipotek odwréconych. Przez szereg ostanich lat, do
2006 roku wiyczpie, najwigkszym podmiotem oferujucym hipoteki odwrécone w USA jest
Financial Freedom posiadajacy ponad 18% cynku. Financial Freedom to instytucja specjalizujgea
sie w oferowaniu hipoteki odwroconej a sposrod 5 najwiekszych ushugodawcow az 3 podmioty to
whasnie instytucje niebankowe, wyspecjalizowane w oferowaniu hipoleki odwréconej, posiadajace

facznie ponad 40% udziab w rynku.

W Luropie wy badan Institut fiir Finanzdienstleistungen e.V. 42% podmiotdw to banki, 12% Low.
ubezpicczeniowe a 48% Lo inne podmioly takie jak posrednicy finansowi, developerzy, podmioty
wyspecjalizowane w olerowaniu takiej ustugi. Ponadto na rynku wegierskim, gdzie oferta dla oséb
w wicku emerytalnym dostgpna jest od 2004 roku ponad 60% rynku nalezy do podmiotu
wyspecjalizowanego w hipotece odwrdcanej, a niebedacego bankiem. Najwickszy wegierski bank
OTP od poczgtku oferowania hipoteki vdwrécone] wylaczyt 2 vakresu swojej dziatalnosei
bankowej te ustuge, powotujac w grudniu 2005 roku O'T'P Eletjaradek Ingatlanbefekteto Zrt, ktory

aklualnie jest drugim pod wzgledem udzialu w rynku podmiotem na Wegrzech.
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3.2. ograniczania konkurencji

Postulat rozszerzenia listy uprawnionych podmiotéw jest uzasadniony przede wszystkim dlatego,

ze nie istnigje zagrozenie dla osoby bedacej pozyczkobiorey.

gzekucja z nieruchomodci nie nastapi bowiem az do chwili dmierci pozyczkobiorey, a i to pod
warunkiem, Ze pozyczka nie zostanie splacona przez jego spadkobiercow. Dodatkowo, w kazdym
wypadku, gdyby pozyczkodawca zaprzestal wyptaty ral posyczki, senior moze umowe poiyczki
wypowiedzied. Wypowiedzenie takie powinno skutkowaé mozliwoscia wykreslenia roszezen

Pozyczkodawcy z ksiegi wieczyslej.

Ograniczenie kregu podmioléw, ktére moga udzielaé ,odwroconej pozyczki hipotecznej” do
bankow i zalladdéw ubezpieczeniowych (n.b. oferowanie przez zaklady ubezpicczeniowe tego
rodzaju instrumentow wymagatoby zmian definicji ubezpieczenia ze wzgledu na brak sktadki

ptaconej przez ubezpieczajycego) - w naszej ocenie - nie ma zadnego uzasadnienia prawnego.

Moze jednak w sposdb oczywisty wptynaé na nieuzasadnione ograniczenie dostgpu seniorow do
tego lypu ushug. Grono instytucjonalnych oferentéw instrumentéw hipoteki odwrdconej nie
powinno by¢ ograniczane ze wzgledu na lozsamodé podmiotu lecz ze wzgledu na speinienie
odpowiednich  kryteridw gwaranlujacych  bezpieczenstwo  konsumenta i jego prawo  do
wolnorynkowego zakupu takowej ustugi, szczegolnie, 7e od wielu lat tozsame rozwizﬁ.ania moga
funkcjonowac i funkcjonuja migdzy osobami fizycznymi, w postaci umowy pozyczki czy umowy

dozywocia.

Proponowane ograniczenie moze ponadto kwalifikowad zapisy zawgzajgce krag podmiotow
oferujacych odwrdcong pozyczke hipoleczng jako preepisy ograniczajace rownosé wobec prawa,
wolna konkurencje i swobode dzialalnodci gospodarczef, a tym samym moga by¢ uznana za

niezgodne z ustawg zasadnicza i innymi obowiyzujacymi przepisami.

3.3, niszowosc rynku

W poczgtkowym okresie oferowania hipoteki odwroconej, w wickszosci krajow na swiecie,

produkt spotykat sie ze stosunkowo niewielkim zainteresowaniem ze strony klientéw,

W Stanach Zjednoczonych pomimo wprowadzenia gwarancji panstwa, precyzyjnych regulacji
prawnvch zatwierdzonych w1987 roku, dopiero w roku 1990 zawarto pierwsze Wmowy
spwarantowanej” hipoteki odwroconej (HECM), a do konca 1995 roku, taczna liczba zawartych
umaw nie praekroczyta 11 tysigey. Na rynku wegierskim od 2004 do 2008 roku liczba zawartych

umadw nie przekroczyla 10 tysigcy.

WPy
It M’.l
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Ad. pkt 11 zatozen ,,Obecnost funkcjonariusza publicznego”

Zatoienia nie dajy jednoznacznej odpowiedzi na pytanie czy chodzi o forme akin notarialnego,

czy e forme pisemng z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
Ad. pkt 12 zatozen ,Wypowiedzenie umowy odwrocone] pozyczki hipotecznej”

Proponujemy dodatkowo rozwazyé moiliwose wypowiedzenia umowy przez pozyczkobiorce w

przypadku nielerminowej wyplaty przez pozyczkodawce $wiadczenia o charakterze okresowym,

Zradia;

I FHA Resource Center, Morlgagee Approval Handbook 4060.1, Rev-2 al
hitp://www.hud. govioffices/adm/hudclipsthandbooks/h $gh/4060. /index.clm
2. Wholesale Leaders Report, Reverse Market Insight, Inc., April 2009

3. Kelly T., The New Reverse Morlgage Formula, John Wiley & Sons Inc, 2005

4. Kraemer I, Kraemer T., The Complete Guide to Reverse Mortgage, Avon Business
Masgsachusetts, 2007

5. Annual HECM Production Chart,

hutp:/lwww.nrmlaonline.org/rms/statistics/defaul taspx?article_id=601

6. Study on Equity Release Schemes in the EU, pod redakejy Prof. Dr. Udo Reifner, Institut fir

I'*'nwn?_'.‘licnsl‘leistungen e. V., 2009
s E‘Zx{ral)rdirmry announcement, Reference number: 1R-013/2006, www.olpbank.hu

. - Biatowolski P. . Dudek S., Prezentacia analizy sytuacji na rynku Consumer Finange KPF-IRG,
Warszawa-Gdansk, 4 listopada 2009
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Wydaje sie by¢ bardzo prawdopodobne, ze z podobna dynamika bedziemy mieli do czynienia na

rynku polskim, Przeprowadzone w pazdzierniku 2009 roku badania KPF i Instytutu Rozwoju
Gospodarczego  Szkoty Glownej Handlowej wskazuja, e aklualnie jedynie 13,3%  os0b

skorzyslaloby 2 hipoteki odwrocone;.

Niszowy charakter ushugi, stosunkowa niewielka grupa klientéw docelowych sklaniajg nas do
postawienia hipotezy, ze bezpoérednie wprowadzenie produkiu wyljeznie do oferty banku lub
towarzystwa ubezpieczeniowego dla lak nielicznej grupy Klientéw powigzane z duzg zlozonoseiy
prawny, operacyjng i komunikacyjna, przy jednoczesnie bardzo istotnym ryzyku refutacyjnym
uniemozliwi rozwdj ,odwrdconej pozyczld hipotecznej” w Polsce.

Biorge pod uwage zachodzace zmiany demograficzne oraz niewydolnodc systemu emerytalnego
oraz rosngee oczekiwania w zakresie konsumpgji i jakosci Zycia 0sdb w wicku emerytalnym,
wprowadzenie proponowanych ograniczen moze bardzo negatywnie wplyngé na oceng
funkcjonowanie polskiego systemu gospodarczego przez osoby starsze. Pragniemy zwrocic uwagg

na brak doglebniejszej analizy skutkow proponowanych rozwigzan.

Ad. pkt 4 zatozen ,Charakterystyka umowy”

Zatozenia pomijaja zagadnienie nastepstw ewentualnej sprzedazy lub darowizny nieruchomosc,
na kiorej ustanowione jest zabezpieczenie. W naszej opinii nalezy uwzglednic to zagadnienie w
preysztej regulacji.

Bardzo pozytywnie oceniamy zalozenie rozszerzenia katalogu praw, na ktorych bedzie mozliwe
ustanowienie hipoteki zabezpieczajacej sptate poiyczki, o prawo wiisnodci ulamkowej czgsci
nieruchomosci, prawo wieczystego uzytkowania oraz spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

jako zmierzajace do upowszechnienia instrumentu.

Odnoénie trybu przejecia nieruchomosci  przez poiyczkodawee, wskazujemy na koniecznosc
bardzo precyzyjnego uregulowania wszystkich kweslii prawnych w tym zakresie, a w
szczegolnosci np. czy  poiyczkodawca bylby uczestnikiem w postgpowaniu spadkowym.
Koncepeja przedstawiona w zatoZeniach zdaje si¢ zaldada¢ niedookreslony blizej warunkowy
charakter wiasnosci nieruchomosel, skoro  poizyczkodawea bylby zobowizany sprzedad
nieruchomosé, zaspokoié swoja nalezno§é i zwrocié nadwyzke, Nalezy wypracowad jednoznaczne

rozwigzanie prawne w tym zakresie,

T e
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Projekt
ROZPORZADZENIE

MiNISTRA FINANSOW?"
z dnia

w sprawie wzoru formularza informacyjnego zawierajacego informacje o ofercie

odwroconego kredytu hipotecznego

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia ... 0 odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. U.

poz. ...) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ wzor formularza informacyjnego zawierajacego informacje o ofercie
odwroconego kredytu hipotecznego, przekazywanego kredytobiorcy przed zawarciem umowy

odwréconego kredytu hipotecznego, stanowigcey zalgeznik do rozporzadzenia.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER FINANSOW

" Minister Finansow kieruje dzialem administracji rzadowej — instytucje finansowe, na podstawie § 1 ust. 2

pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegolowego zakresu
dzialania Ministra Finansow (Dz. U. Nr 248, poz. 1481).



Zalyeznik

do rozporzadzenia
Ministra Finansow
Z i yia ... (poz. ....)

FORMULARZ INFORMACYJNY ZAWIERAJACY INFORMACJE O OFERCIE
ODWROCONEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO
1. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgee banku:

Kredytodawca

Adres

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

N faksu

Adres strony internetowe;j

[Dane identyfikacyjne]

[Adres oddzialw/punktu, z ktérego ma korzystaé

kredytobiorca]

W odpowiednich przypadkach

Posrednik kredytowy

Adres

Nr telefonu

Adres poczty elektroniczne;j

Nr faksu

Adres strony internetowe;j

[Dane identyfikacyjne]

[Adres oddzialu/punktu, z ktorego ma korzystaé

kredytobiorca]




2. Opis gléwnych cech kredytu

Rodzaj kredytu

Kwota odwroconego kredytu | Sposob ustalenia kwoty kredytu hipotecznego oraz
hipotecznego stosunek tej kwoty do wartosci nieruchomosci.
Okres udostepniania  $rodkéw  (w|Okres, w ktorym bank bedzie udostepniaé

przypadku wyplat okresowych)

kredytobiorcy $rodki pieniezne.

Termin 1 sposéb wyplaty odwrdoconego

kredytu hipotecznego

W jaki sposéb 1 w jakim terminie ofrzyma
kredytobiorca $rodki pienigzne oraz jaka bedzie

kwota udost¢pnianych srodkdow.

Sposob zabezpieczenia wierzytelnosci

Informacja, Zze zabezpicczenie splaty kredytu

stanowi hipoteka ustanowiona na jednej lub kilku

nieruchomodciach lub prawach do nieruchomosci.

banku
Informacja o  kosztach  wyceny
nieruchomosci oraz monitorowania

wartoscl nieruchomosei

Ktora ze stron ponosi koszty wyceny nieruchomosci
oraz monitorowania wartogci nieruchomosei (w tym
monitorowania  wartosci

czgstotliwosei  sposob

nieruchomosci), jezeli wystapi.

Roszezenie o przeniesienie prawa do

nieruchomosci na bank

Informacja, ze bankowi przysluguje roszczenie o

przeniesienie prawa do nieruchomodci, jezeli

kredytobiorca nie dokona splaty kredytu w

Iub

spadkobiercy nie dokonajg splaty kredytu po $§mierci

okolicznosciach  okreslonych w  ustawie

kredytobiorcy.

3. Koszty kredytu

Wysokos¢ oprocentowania kredytu (wg
stanu na dzien sporzgdzenia formularza
informacyjnego), zasady jego naliczania

" (w tym kapitalizacji) 1 warunki zmiany

- Wysokos¢ oprocentowania kredytu.

- Sposob  ustalania wysokosci  oprocentowania

kredytu. i
- Czy odsetki podlegajg kapitalizacji oraz zasady i




ity

czestotliwosé kapitalizacji odsetek.

- Warunki zmiany stopy oprocentowania kredytu z
podaniem indeksu lub stopy referencyjnej majgcej
zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania
kredytu.

- Wysoko$¢ marzy/ prowizji.

Koszty jednorazowe

Nalezy  podac informacje o kosztach
jednorazowych, ktore ponosi kredytobiorca w
zwigzku =z zawarciem umowy odwrdconego
kredytu hipotecznego, w szczegdlnosci koszty
administracyjne zwigzane z zawarciem 1 zmiang
umowy kredytu, koszty ustanowienia
zabezpieczenia, koszly wyceny nieruchomosci, itp.
Jezeli koszt jest znany bankowi nalezy podac jego
wysokosé. W innej sytuacji nalezy poinformowac o
koniecznosci poniesienia przez kredytobiorce

takiego kosztu.

Pozostale koszty

Nalezy podaé¢ informacje o wszystkich kosztach
zwigzanych z umowa kredytu ponoszonych przez
kredytobiorce. Jezeli koszt nie jest znany bankowi
nalezy poinformowa¢ o koniecznosci jego
poniesienia, w szczegolnosci:

- obowigzek zawarcia 1 posiadania umowy
ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych;
- koszt monitorowania stanu nieruchomosci przez
bank, o ile taki wystepuje oraz sposob ich
rozliczenia;

- koszty wykonywania przez bank ewentualnego
upowaznienia  do  realizacji w  imieniu
kredytobiorcy obowiazkow wzgledem
nieruchomosci 1 proponowane sposoby ich

rozliczania,

Calkowita kwota do zaplaty

Nalezy podaé¢ informacje o wszelkich kosztach,
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ktére kredytobiorca jest zobowigzany poniesé
wzwigzku z umowa o odwrécony kredyt
hipoteczny, w szczeg6lnosei:

- odsetki, oplaty, podatki, prowizje i marze, jezeli
sg znane bankowi oraz

- oplaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku
kredytowego;

- koszty ustug dodatkowych, jezeli ich poniesienie
Jest niezbedne do uzyskania odwrdconego kredytu
hipotecznego;

z wyjatkiem kosztow notarialnych ponoszonych

przez kredytobiorce.

Warunki, na jakich koszty zwigzane

z umowg o kredyt mogg ulegaé¢ zmianie

Nalezy poda¢ informacje o wszystkich kosztach,
takich jak np. mozliwosci podwyZszenia marzy
kredytu do czasu dokonania prawomocnego wpisu

hipoteki do ksiegi wieczystej.

4. Pozostale informacje

Szczegblne obowigzki kredytobiorey

- Informacja o  obowigzkach  kredytobiorcy
zwigzanych 2  nieruchomoscia  (obowiazek
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
obowigzek  uiszczania podatkéw i  oplat
w terminie).

- Informacja o konsekwencjach niezrealizowania
wymienionych obowigzkéw przez kredytobiorce.

- Informacja, czy umowa bedzie wymagala
zobowigzania sie kredytobiorcy do ograniczonego
rozporzadzania prawem do nieruchomosci oraz
konsekwencjach niedotrzymania tego
zobowigzania.

- Inne obowigzki kredytobiorcy, niewymienione

powyzej. 5

Przedterminowa splata

Nalezy =~ poda¢ informacje o  warunkach
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przedterminowej splaty (np. w calosci lub w czgsci
i w jakim momencie, czy wczesniejsza splata
kredytu udostepnianego w  postaci  wyplat
okresowych powoduje wstrzymanie wyplat).

Odstagpienie od umowy

- Kredytobiorca ma prawo do odstapienia od
umowy.

- Sposob odstgpienia od umowy.

- Termin do odsigpienia.

- Warunki i sposob zwrotu udostgpnionych

srodkoéw w przypadku odstgpienia od umowy.

Wypowiedzenie

kredytobiorce

umowy

przez

- Kredytobiorca ma prawo do wypowiedzenia
Umowy.

- Termin wypowiedzenia.

- Warunki i sposob splaty kredytu w przypadku

wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy przez bank

- Nalezy podaé¢, w jakich sytuacjach bank ma
prawo do wypowiedzenia umowy odwroconego
kredytu hipotecznego.

- Termin wymagalnosci kredytu.

- Sposdb postepowania w przypadku niedokonania
przez kredytobiorce zwrotu kredytu wskutek

wypowiedzenia.

Informacje koncowe

Niniejszy  dokument nie  stanowi  oferty
w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r.
poz. 121)

Inne informacje

Informacje  niezbedne do  podjecia  przez
kredytobiorce decyzji o0 zawarciu uUmowy

odwrdconego kredytu hipotecznego

Data sporzadzenia

informacyjnego

obowigzywania

i

formularza

termin

jego
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia ... 0 odwréconym kredycie hipotecznym (Dz. 1L
poz. ...), zwanej dalej ,,ustawg”, Minister Finanséw okresla, w drodze rozporzadzenia, wzor
formularza informacyjnego zawierajacego informacje o ofercie odwréconego kredytu

hipotecznego.

Upowaznienie ma charakter obligatoryjny, a przepisy wykonawcze, kiore maja byé
wydane na jego podstawie sa niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania regulacji

ustawowej.

Przedstawiony projekt rozporzadzenia, wypelniajac delegacje ustawowa, okresla wzor
formularza informacyjnego zawierajgcego istotne informacje o ofercie odwrdconego kredytu
hipotecznego, przekazywanego kredytobiorcy przed zawarciem umowy odwroconego kredytu
hipotecznego.

Wprowadzenie takiego rozwigzania ma na celu ochrone kredytobiorcéw, ktérymi z zalozenia
majg by¢ osoby starsze. Na podstawie dostarczonego przez bank formularza kredytobiorca
powinien mie¢ mozliwo$¢ ustalenia przewidywanej wysokosci kwoty odwrdconego kredytu
hipotecznego, jaka moze uzyska¢, w tym terminu i sposobu jej wyplaty, kosztow, ktore
w zwigzku z tym kredytem bedzie zobowigzany poniesé, w tym ich wysokosei i sposobu
platnosci, sposobu zabezpieczenia wierzytelnosci banku, jak réwniez praw i obowigzkdw
wynikajgcych dla niego z takiej umowy. Informacje przekazywane przez banki beda
dostarczane w postaci papierowej lub elektronicznej na jednolitym, wystandaryzowanym
formularzu informacyjnym okreslonym niniejszym rozporzgdzeniem. Powinno to ulatwié
proces porownywania ofert roznych bankéw i dokonywania wyboru najkorzystniejszej z nich.
Nalezy podkresli¢, ze informacje przekazywane przed podpisaniem umowy nie bedg
stanowily wiazacej oferty i bedg mialy jedynie charakter symulacji, w szczegolnoscl
w zakresie wysokosci kwoty odwréconego kredytu hipotecznego, gdyz opiera¢ si¢ bedg na
informacjach dostarczonych przez klienta oraz danych znanych bankowi na dziefi jej
udzielania. Doktadna kwota kredytu moze bowiem zostaé ustalona PIZez Izeczoznawce
majgtkowego dopiero po oszacowaniu wartodci nieruchomodci bedgcej wiasnoscig
kredytobiorcy Iub do ktérej kredytobiorcy przystuguje uzytkowanie wieczyste, lub lokalu, do
ktérego kredytobiorcy przysluguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, na ktérych
kredytobiorca ustanowi .zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, co wigze sie

z konieczno$cig poniesienia kosztéw wyceny.



.

Nalezy dodaé, ze rozwiazanie analogiczne do zaproponowanego wystepuje na gruncie ustawy
7z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. Nr 162, poz. 715, z p6zn. zm.).
Zawarte w projekcie regulacje nie stanowiy przepisow technicznych w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow 2z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239,
poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597), dlatego projekt ustawy nie podlega procedurze
notyfikacji.

W opinii projektodawcy regulacja nie miedci sie¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien
podlegajgcych konsultacjom z BEuropejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1
decyzji Rady 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji Europejskiego
Banku Centralnego udzielanych wladzom krajowym w sprawie projektéw przepisow

prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 03.07.1998, s. 42).

Projekt rozporzadzenia zostanie skierowany do Ministra Spraw Zagranicznych celem
uzyskania opinii o zgodnos$ci z prawem Unii Europejskiej wyrazonej na podstawie art. 13
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 4 wrzeénia 1997 r. o dzialach administracji rzadowej (Dz. U.
7 2013 1. poz. 743 1 984 oraz z 2014 r. poz. 496).

W zwigzku z art. 50 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72013 . poz. 885, z pdzn. zm.) nalezy wskaza¢, ze przepisy projektowanego rozporzadzenia
nie beda mialy wplywu na sektor finansoéw publicznych.

Zgodnic z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pézn. zm.) oraz § 52 uchwaly Nr 190 Rady
Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. poz. 979)
projekt zostanie udostgpniony na stronach urzedowego informatora teleinformatycznego

— Biuletynu Informacji Publicznej Rzgdowego Centrum Legislacji.
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Data sporzadzenia

Nazwa projektu 25 kwietnia 2014 1.

Projekt rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie wzoru formularza
informacyjnego zawierajgcego informacje o ofercie odwroconego

kredytu hipotecznego Zrodlo:

Ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym
Ministerstwo wiodgce i ministerstwa wspélpracujace "' .
Ministerstwo Finansow Nr w wykazie prac:
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza
Stanu lub Podsekretarza Stanu

Pan Wojciech Kowalczyk, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie
Finanséw

Kontakt do opickuna merytoryeznego projcktu
Pani Agnieszka Wachnicka, Zastepca Dyrektora Departamentu Rozwoju
Rynku Finansowego w Ministerstwie Finanséw, tel. 22 694 58 27,

Agnieszka. Wachnicka@mofnet.gov.pl

1 Jaki prbblcfn lnstrnmluywany"

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia ... o odwroconym kredycie hipotecznym (Dz. U. poz. ...) minister wlasciwy do
spraw finanséw publicznych okresla, w drodze rozporzgdzenia, wzdr formularza informacyjnego zawierajacego
informacje o ofercie odwréconego kredytu hipotecznego. Upowaznienie ma charakter obligatoryjny, a przepisy
wykonawcze, ktére majg byé wydane na jego podstawie sq niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania regulacji
ustawowej, ktora wprowadzita do polskiego systemu prawnego instytucje odwréconego kredytu hipotecznego tj.
szczegolnego rodzaju umowy kredytu, na mocy kiérej bank bedzie mogl udostepnic kredytobiorcy $rodki pieniezne,
ktorych splata nastgpi dopiero po $mierci kredytobiorcy, w zamian za ustanowienic przez kredytobiorce zabezpieczenia
na nieruchomosci bedacej jego wlasnodciy.

2. Rekomendowane rozwiazanie, W tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Po wejsciu w zycie ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym na rynku finansowym pojawi si¢ nowa ushiga
finansowa, adresowana w szczegdlnosci do oséb starszych i umozliwiajgca im uzyskanie dodatkowych $rodkéw
finansowych w oparciu o kapitat zakumulowany w nieruchomosci, bez koniecznosci zbycia prawa do nieruchomosci.
Ustawa wprowadza obowigzki informacyjne kredytodawcow, ktére dostarczane sa kredytobiorcom zaréwno przed
podpisaniem umowy, jak tez w samej umowie,

Przedstawiony projekt rozporzgdzenia, wypehiajgc delegacje ustawowa, okresla wzér formularza informacyjnego
zawierajgcego istotne informacje o ofercie odwrdconego kredytu hipotecznego, przekazywanego kredytobiorcy przed
zawarciem umowy odwréconego kredytu hipotecznego.

Wprowadzenie takiego rozwigzania ma na celu ochrong kredytobiorcéw, ktérymi z zalozenia majg by¢ osoby starsze. Na

podstawie dostarczonego przez bank formularza kredytobiorca powinien mieé¢ mozliwosé ustalenia przewidywane;j
wysokosci kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego, jaka moze uzyskaé, w tym terminu i sposobu jej wyplaty,
kosztow, ktére w zwigzku z tym kredytem bedzie zobowigzany poniesé, w tym ich wysokosei i sposobu platnosei,
sposobu zabezpicczenia wicrzytelnosei banku, jak réwniez praw i obowigzkéw wynikajgcych dla niego z takiej umowy.
Informacje przekazywane przez banki bedy dostarczane w postaci papierowej lub elektronicznej na jednolitym,
wystandaryzowanym formularzu informacyjnym okreslonym niniejszym rozporzadzeniem. Powinno to ulatwié proces
poréwnywania ofert roznych bankéw i dokonywania wyboru najkorzystniejszej z nich. Nalezy podkreslié, ze informacje
przekazywane przed podpisaniem umowy nie beda stanowily wigzacej oferty i beda mialy jedynie charakter symulacji,
w szczegolnosei w zakresie wysokosei kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego, gdyz opieraé si¢ beda na informacjach
dostarczonych przez klienta oraz danych znanych bankowi na dzien jej udzielania.

Rozwigzanie analogiczne do zaproponowanego wystepuje na gruncie ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim (Dz. U. Nr 162, poz. 715, z pozn. zm.).

3. Jak problem zostal rozwigzany w innyc]ij-kfafjf;;:élj,_ w szczegolnosei lci}ajaﬁllfcilpﬁl}t_owslcichiOECIi/UE?

- Pomimo, ze odwrécone kredyty hipoteczne oferowane sa na wielu $wiatowych rynkach, trudno jest uzyskac pelne,

rzetelne 1 wiarygodne informacje na temat wielkogci tych rynkéw i potencjalu ich rozwoju. Poza Wielkq Brytania,
najwigkszym europejskim rynkiem ustug tzw. equity release, w wigkszosci krajéw nie [unkcjonujg centralne bazy
danych, w ktérych bylyby gromadzone informacje o tego typu transakcjach, zaréwno w kontekscie ich skali, jak tez
profilu klientéw. Komisja Europejska przeprowadzita badanie metody ankietowa posréd zaréwno instytucji oferujgeych
produkty finansowe zaliczone do kategorii equity release, jak réwniez beneficjentéw tego rodzaju uslug oraz organéw
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panstwowych, ktore zostaly ujete w raporcie Study on Equity Release Schemes in the EU (opublikowany w styczniu
2009 1)

Problematyka odwréconego kredytu hipotecznego nie jest przedmiotem regulacji na poziomie prawa wspolnotowego.
"V Wielkiej Brytanii i Irlandii umowy dozywocia sq regulowane przepisami szczegétowymi, a ich oferowanie poddane
kontroli ze strony nadzoru finansowego. Natomiast, model kredytowy poddany jest na ogél pewnym restrykcjom
prawnym ze wzgledu na znaczng roznice w czasie pomig:ry zawarciem umowy i udostgpnieniem Srodkow finansowych
a przeniesieniem prawa do nieruchomosci. W szczegélnoéci restrykcje dotycza zatem katalogu podmiotow
uprawnionych do oferowania tego rodzaju ustug, ktérymi sa na ogét instytucje uprawnione do udzielania kredytdw lub
inne instytucje finansowe podlegajace nadzorowi finansowemu. W Hiszpanii (na drugim co do wielkosci pod wzgledem
liczby zawieranych uméw odwréconego kredytu hipotecznego rynku europejskim) odwréconych kredytéw hipotecznych
moga udziela¢ instytucje kredytowe oraz firmy ubezpieczeniowe upowaznione do prowadzenia dziatalnosci na terenie
Hiszpanii.

We Francji ushugi odwroconego kredytu hipotecznego oferowane sq na podstawie przepisow kodeksu cywilnego, a do

ich $wiadczenia uprawnione sg wylacznie instytucje kredytowe i instytucje finansowe.

4. Podmioty, na ktére .dtl_dii_alilje prujekt

Grupa Wielkosé Zrodlo danych Oddzialywanie
Banki, oddzialy bankow | 961 Rejestr  podmiotow  sektora | Mozliwos¢ oferowania ushugi
zagranicznych 1 oddzialy bankowego KNF odwrdconego kredytu
instytucji kredytowych hipotecznego
oraz instytucje kredytowe
prowadzgce  dzialalnosé
{ransgranicznie
Osoby fizyczne | Niemierzalne ze Mozliwos¢ zawarcia umowy
posiadajace okreslone | wzgledu na mozliwosé odwréconego kredytu
prawa do nieruchomosci ustalenia przez hipolecznego - usluga
kredytodawcow adresowana w szczegolnosci do
szczegolnych 0s6b starszych
wymogow dot. limitu
wiekowego
kredytobiorcow
w ramach procesu
zarzadzania ryzykiem
kredytowym
Spadkobiercy jw. Partycypacja ~ w  procesie
kredytobiorcow rozliczenia wierzytelnosci
banku z tytulu odwréconego
kredytu hipotecznego
Komisja Nadzoru | 1 Ustawa o nadzorze nad rynkiem | Nadzorowanie podmiotow
Finansowego i  Urzad finansowym udzielajgcych odwrdconych
Komisji Nadzoru kredytow hipotecznych,
Finansowego mozliwosc wdrozenia
szezegblnych — mechanizmow
zarzgdzania ryzykiem
zwiazanym z ta  uslugg
fimansowa

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Zawarle w projekcie regulacje nie stanowig przepisow technicznych w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm aktow
prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 1. Nr 65, poz. 597), dlatego projekt ustawy nie podlega procedurze
notyfikacji.

W opinii projektodawcy regulacja nie miesci si¢ w zakresie przedmiotowym zagadnien podlegajacych konsultacjom
7z Buropejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z art. 2 ust. 1 decyzji Rady 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r.
w sprawie konsultacji Europejskiego Banku Centralnego udzielanych wladzom krajowym w sprawie projektow
przepiséw prawnych (Dz. Urz. UEL 189 z 3.7.1998, s. 42). .
Projekt rozporzadzenia zostanie skierowany do Ministra Spraw Zagranicznych celem opinii o zgodnosci z prawem Unii
Furopejskiej wyrazonej na podstawie art. 13 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. 0 dzialach administracji
rzadowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 743 i 984 oraz z 2014 r. poz. 496).

W zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0 finansach publicznych (Dz. U. z 2013 1. poz. 885, z p6zn. zm.)
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| nalezy wskazaé, ze przepisy projektowanego rozporzadzenia nie beda mialy wplywu na sektor finanséw publicznych.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169,
poz. 1414, z pozn. zm.) oraz § 52 uchwaly Nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy
Rady Ministrtéw (M.P. poz. 979) projekt zostanie udostepniony na stronach urzedowego informatora

| 6.."--_Wp[yw"_né"sektoril_fi'nﬁﬁs()'{}i]p!':“ljli_c:zhych;{-

teleinformatycznego — Biuletynu Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji.

(cenystalez...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zl]

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | Lgeznie (0-10)
Dochody ogétem 0 b/d | b/d |b/d |b/d |b/d | b/d [b/d [b/id [b/d | b/d
budzet panstwa
JIST
pozostale jednostki (oddzielnie)
Wydatki ogdlem 0 0 0 0 0 0 b/d | b/d | b/d | b/d | b/d

budzet panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Saldo ogdlem b/d |b/d [b/d |[b/d [b/d [b/d [b/d | b/d |b/d | b/d | b/d

budzet panstwa

IST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Zrodia finansowania

Dodatkowe Ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym nie wprowadza obowigzku oferowania przez

informacje, w tym | instytucje uprawnione uslugi odwréconego kredytu hipotecznego, a Jedynie przewiduje takg

wskazanie zrodel | mozliwo$é. Dokonanie analizy wplywu ustawy na sektor finanséw publicznych, a tym bardziej

danych i przyjetych do | rozporzadzenia nie jest zatem mozliwe ze wzgledu na brak mozliwosei oszacowania, ile

obliczen zalozen podmiotéw oraz w jakiej perspektywie czasowej wystapi z oferta odwréconego kredytu
hipotecznego.

Wprowadzenie rozporzadzenia nie spowoduje zmian w wydatkach budzetu pafstwa oraz
budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jak roéwniez nie spowoduje zmniejszenia ich
dochodow.

7. 'Wplyw na konkurencyjnosé gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym na funkcjonowanie przedsigbiorcéw oraz

na rodzing, obywateli i gospodarstwa domowe |

Skutlki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie (0-
10)
W ujeciu | duze przedsiebiorstwa | b/d b/d b/d b/d b/d b/d
pienigznym sektor mikro-, malych i | b/d b/d b/d b/d b/d b/d
(w min zi, §rednich
ceny stale | przedsicbiorstw
Z..... T.) rodzina, obywatele | b/d b/d b/d b/d b/d b/d
oraz gospodarstwa
domowe
W ujeciu | duze przedsiebiorstwa | Nie dotyczy
niepienieznym | sektor mikro-, malych i | Nie dotyczy
srednich .
rzedsiebiorstw
rodzina, obywatele | Projektowane rozporzadzenie umozliwi osobom starszym uzyskanie- pelnych
oraz gospodarstwa | informacji o ofercie odwrdconego kredytu hipotecznego. Powinno to ulatwié
domowe proces poréwnywania ofert réznych bankéw i dokonywania wyboru
najkorzystniejszej z nich.
Niemierzalne nie dotyczy
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Dodatkowe Ustawa o odwréconym kredycie hipotecznym nie wprowadza obowigzku oferowania przez
informacje, w tym | instytucje uprawnione ustugi odwrdéconego kredytu hipotecznego, a jedynie przewiduje taka
wskazanie zrodet | mozliwosé. Dokonanie analizy liczbowej wplywu ustawy, a tym bardziej rozporzadzenia na
danych i przyjetych do | konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczo$¢ oraz na rodzine, obywateli i gospodarstwa
obliczen zalozen domowe nie jest mozliwe ze wzgledu na brak mozliwosdci oszacowania, ile podmiotéw oraz

w jakiej perspektywie czasowej wystapi z oferty odwroconego kredytu hipotecznego oraz jak
wiele o0s6b potencjalnie zainteresowanych zawarciem umowy odwréconego kredytu
hipotecznego bedzie moglo faktycznie umowe zawrzeé, jak rowniez na jakim poziomie bgdzie
ksztaltowaé sig warto$é¢ kredytu do warto$ci nieruchomosci (nalezy przypuszezaé, ze
w poczatkowe] fazie rozwoju rynku kredytodawcy beda w sposéb ostrozny podchodzi¢ do
kwestii szacoqun I yzyka zwu;zanegu z tg ustugg finansowy).

8 Zmiana ohu‘lzen regulacy;nych (w ty Dlmwnzkﬁw inform _Lyjnydl"_wymka J'}Lycll Z pro_]ektll

% nie dotyczy

Wprowadzane sy obcigzenia poza bezwzglednie | [ ] tak
wymaganymi przez UE (szczegoly w odwrdcone;j tabeli | [_] nie

zgodnosci). X nie dotyczy

[ ] zmniejszenie liczby dokumentdw [ ] zwiekszenie liczby dokumentow

[ ] zmniejszenie liczby procedur [] zwiekszenie liczby procedur

[] skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydluzenie czasu na zalatwienie sprawy

[] inne: [ ] inne:

Wprowadzane obcigzenia sy przystosowane do ich [ ] tak
elekironizacji. [ ] nie
‘ X nie dotyczy

Komentarz:

9. Wplyw na rynek pr'."cy

WEJSCIC w zycie 1ozporzqdzenn nie bt,d/lc mmlo wplywu na lyuek pracy

10. Wplyw na pozostale obszary !

[ ] $rodowisko naturalne [] demografia [] informatyzacja
[ ] sytuacja i rozwéj regionalny [_] mienie panstwowe [] zdrowie

[ ] inne:

Omowienie wplywu Wejécie w zycie rozporzadzenia nie bedzie mialo wplywu na wskazane obszary.

11.Planowane wykoname przepisow .lktu pr nwnego

Projekt rozporzadzenia wejdzie w zycie z dniem nastgpujacym po dl'lll.l ocr]osmnm

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projekin oraz jakie mierniki zostany zastosowane?

Ewaluacja skutkow wejsicia w zycie regulacji bedzie mogla nastgpi¢ najwczesniej po uplywie ok. 2 lat od wejscia w zycie
ustawy. Mozliwym do zastosowania miernikiem bedzie liczba i warto$é zawartych umoéw odwréconego kredytu
hipotecznego, przecietna wartos¢ kredytu do wartosei nieruchomodei, przecigtiny wiek kredytobiorcy, przecigtna kwota
odwraconego kredytu hipotecznego.

13.Zalyerniki (istotne dokumenty Zrodiowe, badani

S
! Brak
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