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Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,,Solidarno$¢” pozytywnie ocenia inicjatywe
wprowadzenia ustawa nowej ustugi finansowej - odwréconego kredytu hipotecznego, ktoéra
moze by¢ oferowana przez podmioty dzialajace pod nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego
lub wiasciwych organdow nadzoru w innych niz Polska panstwach czlonkowskich Unii
Europejskich.

Celem projektu ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym (zwanym dalej projektem
ustawy) jest umozliwienie oferowania na polskim rynku uslugi finansowej polegajace;j
na zawarciu umowy kredytu zabezpieczonego hipotekq na nieruchomosci beneficjenta
pomiedzy m.in. bankiem a klientem. Zawarcie umowy odwroconego kredytu hipotecznego
nie ma powodowal przejScia na bank prawa wlasnosci nieruchomosci w odrdznieniu
od oferowanych przez fundusze hipoteczne rent dozywotnich polegajacych na przeniesieniu
przez beneficjenta prawa wiasnosci nieruchomosci na fundusz w zamian za dozywotnie
$wiadczenie pienigzne oraz prawo dozywotniego zamieszkania w nieruchomosci.

Prezydium KK uwaza, ze wprowadzenie nowej instytucji finansowej, ktorej celem jest
zwigkszenie dostepnosci dlugoterminowego finansowania, szczeg6lnie dla oséb starszych
musi by¢ oparte o czytelne przepisy, gwarantujgce potencjalnym beneficjentom maksymalne

bezpieczenstwo oraz dostep do pelnej informacji.

Prezydium KK wnosi nastgpujace uwagi :
1. Projektodawca nie zamiescit szczegdlowego uzasadnienia do poszezegodlnych
przepisow.
2. Przed zawarciem umowy odwroconego kredytu hipotecznego instytucja kredytujaca
nie dokonuje oceny zdolnosci kredytowej kredytobiorcy, ale dokonuje oceny stanu
i historii zobowigzan kredytodawcy oraz oceny stanu prawnego nieruchomosci,
stanowigcej zabezpieczenie splaty odwroconego kredytu hipotecznego. Zadania

instytucji kredytujacej sa okreslone ogolnie, pozostawiajac duza doze dowolnosci



instytucji kredytujacej, bez wskazania w jaki sposob bedzie bada¢ histori¢ zobowigzan
kredytodawcy (art. 8 ust. 2 projektu).

3. Powstaje istotna watpliwos¢ co do dnia ustalenia rynkowej wartosei nieruchomoscei
(art. 9 projektu).

4, Ze wzgledu na bezpieczenstwo beneficjentow postulujemy wskazanie w ustawie
terminu minimalnego na dostarczenie prospektu informacyjnego (art. 10 projektu)
przed zawarciem umowy kredytu hipotecznego. Projektodawca zastrzega w art. 11,
ze dokument przekazywany przez instytucje kredytujacqg nie stanowi oferty
w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U Nr 16, poz.
93 ze zm). Przepisy Rozdzialu 3-ego zawieraja rozne okreslenia: ,,informacje
niezbedne do podjecia decyzji” (na jednolitym prospekcie informacyjnym)
i ,,dokumenty przekazywane przez instytucje kredytujacg” . Z ich tresci nie wynika
czy chodzi o te same dokumenty.

5. W umowie odwréconego kredytu hipotecznego ma  zostaé uregulowany sposéb
rozliczania kosztéw pelnomocnictwa (art. 15 ust . 4), natomiast w art. 12 pkt 16
projektodawca  wskazuje na sposob ewentualnego rozliczenia kosztéw. Z obu
przepiséw nie wynika wprost kto bedzie ponosil koszty pelnomocnictwa i w jakie]
wysokosci, co moze doprowadzié¢ do réznych interpretacji.

6. Redakcja przepiséw Rozdzialu 8 zatytulowanego: ,,Ograniczenia zaspokojenia
roszczenia instytuciji kredytujacej do przedmiotu obcigzonego hipotekg”, nie pozwala
w sposoOb nie budzacy watpliwoscei na wyprowadzenie wniosku , ze odpowiedzialnosé
beneficjentéw jest ograniczona do wartosci nieruchomosci™.

7. Projektodawca pozostawia bez rozwigzania sytuacje, o ktorej mowa w art. 33
ust.3 projektu, gdy warto§¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie
szacunkowym jest nizsza niz warto$¢ wierzytelnosci instytucji kredytujace;j,
ustanawiajac obowigzek instytucji kredytujgcej poinformowania o tym kredytobiorce,
spadkobiercéw kredytobiorcy itd.

8. W proponowanym art. 41 brak jest wskazania formy dla zlozenia o$wiadczenia

o odstapieniu od umowy.

Prezydium KK zwraca uwage, ze w ubieglym roku Ministerstwo Finanséw opracowato
projekt zatozen do projektu ustawy o odwroéconym kredycie hipotecznym, do ktérego miaty
zosta¢ wprowadzone przez Ministra Gospodarki poprawki dotyczace rent dozywotnich.

Projekt zalozen nie zostal ponownie wniesiony pod obrady Rady Ministréw. Dlatego



postulujemy aby oba projekty: zalozen MF oraz ustawy KP SLD zostaly poddane dyskusji
na forum Komisji Trdjstronnej, tym bardziej, ze nie ma potwierdzenia czy strona rzadowa

wycofala si¢ z dalszych prac nad projektem Ministerstwa Finansow.
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